Nd. 690. Nefndaralit [123. mal]
um frv. til 1. um Husnadisstofnun rikisins.

Fra 2. minni hl. félagsmalanefndar.

Frumvarp til laga um Husnazdisstofnun rikisins hefur verid til medferdar i félagsmala-
nefnd nedri deildar um skeid. Hefur undirritadur tekid patt { lokaafgreidslu malsins fyrir
hond Alpydubandalagsins. A sérstoku pingskjali flytja pingmenn Alpydubandalagsins
breytingartillogur vid frumvarpid og verOur gerd nanari grein fyrir peim hér a eftir og i
framsogu. P4 askiljum vid okkur rétt til pess ad stydja adrar breytingartillogur eftir pvi sem
per kunna a0 koma fram.

Frumvarpid eins og bad kom frd rikisstjérninni er ad verulegu leyti endurflutningur a
gildandi 16gum, en auk pess eru i frumvarpinu ny 4kvadi. Sum beirra eru til béta, 6nnur eru
med peim hetti ad AlpyOubandalagi® er 4 méti peim og mun greida atkvedi gegn peim er
malid kemur til atkvada.

Verdur ni gerd grein fyrir breytingartillogum Alpydubandalagsins.

1. Nokkur breyting er gerd 4 markmi0sgrein frv. til pess a0 arétta bad meginstefnuatrioi
ad bad sé oryggi i hisnzdismalum sem keppt er ad. [ pvi skyni verdi beitt 6llum tiltzkum
radum eins og gerd er grein fyrir { pridja petti markmidsgreinarinnar.

2. Breytingartillagan birtir adeins efnisyfirlit frumvarpsins og er tilgangur hennar ekki
sist sa a0 undirstrika gildi hisnazdissamvinnufélaganna strax i upphafi laganna.

3. Pessi breytingartillaga er sama edlis og gerir rad fyrir pvi ad fjallad verdi um malefni
husnzodissamvinnufélaganna 1 deild Hasnzdisstofnunar fyrir félagslegar ibudabyggingar.

4. Meginbreyting bessarar greinar er sem hér segir:

a) A0 Alpingi taki dbyrgd 4 heildarfjirmagni Byggingarsj60s rikisins hverju sinni.
Niverandi dstand er 6polandi par sem dbyrgdin er einungis hjd félagsmalarddherra sem ekki
hefur bolmagn til pess ad tryggja semilega framkvemd hisnzdislaganna sem medal annars
sést 4 pvi ad veddeildin hefur veri® lokud tvisvar 4 bessu ari vegna fjarskorts. [ frv.
rikisstjornarinnar er gert rad fyrir pvi ad 40% utlanaaztlunarinnar komi ur rikissj6di. Pad er
audvitad o6edlilegt ad Alpingi komi pa ekki nzrri sem abyrgdaradili. Pess vegna er
breytingartillagan flutt. VerOur b4 ad gera rad fyrir ad aGtlanadatlunin komi til medferdar
fjarveitinganefndar 4 haustin samhlida afgreidslu fjarlaga.

b) Atvinnuleysistryggingasjodur gat ekki keypt skuldabréf af Byggingarsjooi rikisins 4
s. 1. 4ri. Hi0 sama mun a0 6llum likindum endurtaka sig i ar. Félagsmélaradherra litur svo 4
ad rikissjéour eigi b4 ad tryggja Byggingarsjooi fé i stadinn. Breytingartillagan i 3. tl. er flutt
til pess ad stadfesta pennan lagaskilning félagsmalarddherra.

c) Hér er st nylunda ad logfest verdi { hisnadisiogum ad lifeyrissjodirnir noti 30% af
radstofunarfé sinu til pess ad kaupa skuldabréf af byggingarsjéounum. Skal fyrst tryggja
Byggingarsjodi verkamanna fjarmagn svo hann geti stadid vid pridjungsmarkmid ibuda-
bygginga 4 félagslegum grundvelli.



d) I 6. tl. er gert r4d fyrir s6lu skuldabréfa 4 almennum markadi fyrir byggingarsj60inn.
Petta getur vafalaust ordio miklum mun élitlegri tekjustofn en nd er um ad reda.

5. Pessi breytingartillaga skyldar allar innldnsstofnanir, banka, bankaidtibd og spari-
$j60i, hvar sem er 4 landinu, til pess ad afgreida hdsnadisldn, en rikisstjérnin 4kvedi
p6knunina.

6. Hér er gert rdd fyrir bvi einu ad byggingarsamvinnufélégin séu tekin med {
upptalningu beirra sem lén geta fengid® — til pess bannig ad leggja dherslu 4 pydingu
byggingarsamvinnufélaga.

7. Meginbreyting pessarar tillogu er i pvi f6lgin ad studla skuli ad samstarfi
Framkvamdasj6ds aldradra og Hisnzdisstofnunar vardandi ldnveitingar vegna bygginga
fyrir aldrada. P4 er gert rdd fyrir pvi ad menntamdlardduneyti og heilbrigdisrdduneyti sé
skylt ad taka afst60u til pess hvort byggja eigi {budir fyrir aldrada eda dagvistarstofnanir
fyrir born pegar pessi rdduneyti senda inn umsagnir sinar.

8. Hér er lagt til a0 Hiasnzodisstofnun fai sérstakan studning til pess ad studla ad
orkusparnadarbreytingum & ibidarhisnadi.

9. Nid eru allir vextir af hisn®disldnum 16gdkvednir. Hér er gert rad fyrir pvi ad
rikisstjornin dkvedi vexti Byggingarsj6ds rikisins ad 60ru leyti en pvi ad lan til dtrymingar
heilsuspillandi hisn®di og til fatladra vegna sérstakra breytinga 4 {bddum verdi vaxtalaus.

10. Hér eru sett inn skyrari dkvadi um greidsludztlanir Byggingarsjods rikisins. [
lokamalsgrein er svo nytt dkvedi um ad heimilt sé ad hekka sérstaklega lan til beira sem
byggja eda kaupa ibad { fyrsta sinn og { 60ru lagi a0 heimilt verdi ad leekka l4n til beirra sem
hafa fengid 1an tvisvar sinnum dr Byggingarsj6di rikisins.

Af sjélfu leidir ad greidsludztlun Byggingarsj6ds verkamanna hlyti ad fa somu medferd
og greidsludztlun Byggingarsj6ds rikisins pd ekki sé gerd um pad sérstok breytingartillaga.

11. Pessi breytingartillaga er sett inn til pess ad taka af Ol tvimeeli um rétt
hdsnadissamvinnufélaga til 14na. Pad skilyrdi er p6 sett a0 sérstakt fjarmagn beri ad tryggja
til hdsnadissamvinnufélaga 4 fjarlogum hverju sinni. Audvitad hljéta pau sérstaka medferd
par sem reglur um endursélu, tekjumoérk o. fl. hljéta ad vera adrar i hisnedissamvinnu-
félogum en i verkamannabistodum. Edlilegt er ad setja i reglugerd dkvadi um hidsn®dis-
samvinnufélog og ad undirbia sérstakan kafla i hdsnzdisloggjofina um stdédu peirra.

12. 1 essari tilldgu er einnig gert r4d fyrir pvi ad tryggja hisnzdissamvinnufélégunum
strax 4 pessu 4ri 200 millj. kr. Pad er skylda Alpingis ad sja svo um, ekki sist eftir yfirlysingar
hasnzdismalaradherra i pessum efnum 4 undanférnum ménudum. P4 er { tillégunni midad
vid sdmu dkvaedi um lifeyrissj6di og 40ur var gerd grein fyrir vardandi skuldabréfakaup
peirra.

13. Hér er gero tillaga um ad stadfesta pa reglu sem skapast hefur um bilskyli vid
verkamannabustadi i Artdnsholti i Reykjavik og { Képavogi.

14. Hér er gert rdd fyrir pvi ad lanad veradi til verkamannabiistada 90% 14n eins og verid
hefur.

15. Hér er lagt til ad vextir af lanum Byggingarsj6ds verkamanna verdi 16gbundnir
0.5%.

16. Sama og 14. tillaga.

17. Hér eru stadfestar par uppgjorsvenjur sem tidkast hafa milli byggingarsjédanna.

18. og 19. tillaga gera rad fyrir somu reglum um endursélu og endurkaup verkamanna-
bustada og verid hafa. Par reglur, sem stjérnarmeirihlutinn gerir tilldgur um, eru 6ljésar og
munu ad 6llum likindum hafa i f6r meod sér legra vero a ibddum i verkamannabuistédum en
greitt hefur verid til pessa.

20. Greinin fjallar um matsnefnd félagslegra ibida. Tilgangur greinarinnar er ad
tryggja samremt mat verkamannabistadanna og um leid hagsmuni seljenda verkamanna-
bustada andspnis verkamannabistadakerfinu.



21. Pessi breytingartillaga er ein veigamesta tillagan. [ A-1id hennar er gert rdd fyrir pvi
ad bankaldn verdi veitt peim sem byggja og kaupa i fyrsta sinn sem nemi 50% af lanum
Husnaodisstofnunarinnar.

{ b-1id er gert rad fyrir samstarfi vid lifeyrissj6dina og jafnframt ad beir, sem ekki eiga
rétt 4 1ani hja lifeyrissjodum, eigi kost & jafnhdu lani fra Hisnadisstofnun.

22. Breytingartillagan um heiti frumvarpsins er flutt vegna bess ad i tillogum
Alpydubandalagsins er gert rad fyrir samremdu hisnzdislanakerfi, p. e. banka, lifeyris-
sj60a og opinberra adila og ad gerdar verdi sérstakar radstafanir til pess ad pessir adilar
vinni saman ad lanveitingum til hisnzdismala. Fullvist er ad vidunandi astand i pessum
efnum nast ekki fyrr en allir pessir adilar hafa lagst 4 eitt um ad na harra lanshlutfalli en nd
er kostur 4. Pessar tillogur eru mjog i samraemi vid tilldgur sem hvad eftir annad voru
kynntar og raddar innan frafarandi rikisstjérnar en fengu pd ekki studning.

Alpingi, 26. april 1984.
Svavar Gestsson.

Fylgiskjal 1.

Umsogn Alpydusambands Islands.

A fundi 16. februar s. 1. sampykkti midstjérn samhljéda eftirfarandi umsogn:

LA, S. 1. telur ad i frumvarpinu séu ymis nymali sem 6tvirett eru til béta, svo sem
hzkkun ldna, lenging ldnstima, a0 lan verdi afborgunarlaus fyrstu tvo arin, aukning 4 fostum
tekjulidum, sbr. 2. tl. 9. gr., og flj6tari afgreidsla 4 ldnum til peirra sem eru ad eignast sina
fyrstu ibdd. Slikum lagferingum og nyjungum ber ad fagna.

[ frumvarpinu felast einnig mjog alvarlegar breytingar til hins verra 4 dkvaedum um
Byggingarsj6d verkamanna og er peim eindregid métmelt, en par eru:

Eigin framlag peirra sem kaupa nyjar ibadir i verkamannabist6dum er hazkkad um
helming. 1 stad 90% lans, sem veitt er skv. nigildandi I16gum, skal koma 80% lan. Enginn
vafi er 4 ad betta dkvadi veldur pvi ad mjog stér hopur lagtekjufélks redur alls ekki vid ad
eignast nyja ibid { verkamannabuistddum og tapar pannig eina hugsaniega moguleikanum 4
ad eignast vidunandi hdsnzdi. Heimildarakva0id um haekkun lanshlutfallsins i 90% er
saralitils virdi og synist adeins eiga ad gilda { algerum undantekningartilvikum.

Akvérdun um vexti verdur fard til rikisstjérnar og Sedlabanka i stad pess ad vera
bundin { 16gum. Pessi breyting bendir 6tvirzatt til pess ad stefnt sé ad haekkun vaxtanna med
peim afleidingum ad greidslubyrdi lananna mun stdérlega aukast og verdur i mdrgum
tilfellum a. m. k. 30—50% af dagvinnutekjum laglaunafélks.

[ frumvarpinu virdast veittar heimildir til ad lana hdsnzdissamvinnufélégum og fleiri
adilum sem byggja leiguibidir. Pessi heimild veeri fagnadarefni ef séd yrodi fyrir fjarmunum
til pessara ldna. Samkvamt frumvarpinu er Byggingarsj60i verkamanna xtlad ad veita lan {
pessu skyni 4n pess ad honum séu fengnar nokkrar vidbétartekjur.

Alpydusambandid telur pvi ad heimildarakvadi petta sé gagnslaust fyrir hisnzdissam-
vinnuféldgin og hattuleg fyrir verkamannabistadakerfid eins og { pottinn er buid.

A. S. 1. telur ad tryggja verdi ad Byggingarsj6dur verkamanna geti stadid vid ber
skuldbindingar sem honum eru =ztladar med nugildandi logum og ad séd verdi fyrir
fjsrmagni til ad ldna hdsnzdissamvinnufélogum og fleirum sem byggja vilja leigu- eda
kaupleiguibudir.

Pd er alvarlega varad vio peim breytingum sem gert er rd0 fyrir { frumvarpinu um lan til
kaupa 4 notudum ibadum. Nai bpessi breyting fram a0 ganga er augljést ad verulega mun
draga dr kaupum 4 notudum ibadum sem sannarlega veri veruleg afturfor.



A. S. 1. lysir sig andvigt nidurfellingu forkaupsréttar 4 peim ibidum i verkamanna-
bistadakerfinu sem hafa verid samfellt i eigu sama eiganda i 30 4r. Arlegar umséknir um
ibuoir i verkamannabustodum eru margfalt fleiri en par ibudir sem koma til radstofunar. Par
af lei0ir a0 fj6ldi efnalitils félks, sem ekki hefur moguleika 4 ad leysa sin hisnadisvandamal
nema i gegnum verkamannabiistadina, hefur ekki fengid neina lausn sinna mala. A medan
svo er leggst A. S. I. gegn pvi ad ibtidum sé fekkad i kerfinu med pessum hztti.

Einnig skal 4 pad minnt ad innheimta 4 skyldusparnadi ungmenna er afar léleg og i pvi
sambandi bent 4 ad edlilegt gxti verid ad skyldusparnadurinn vari innheimtur af
verkalyOsfélogunum med 60rum gjoéldum, svo sem lifeyrissj6dsidgjoldum, sem pau sjad um
innheimtu a fyrir sina félagsmenn.“

Fylgiskjal II.

Alpydubandalagid i Reykjavik:
TILLOGUR TIL URBOTA [ HUSNAEPISMALUM.
(Unnid af starfshépi ABR haustid 1983: Einar Matthiasson hépstjori, Audur Styrkarsdéttir,
Ingi Valur Johannsson og Sigurdur Einarsson.)

Inngangur.

Par €d umradur um hisnadismalin hafa verid® mjog ofarlega 4 baugi undanfario, og
jafnvel leitt til adgerda eins og kunnugt er, potti rétt ad skipadur yroi starfshépur 4 vegum
Alpyoubandalagsins i Reykjavik par sem fjallad yrdi um hisnzdismalin { sem vidastri
merkingu, og er ba att vid ekki einungis pad er snyr ad ibium hoéfudborgarsvadisins heldur
ad landsmoénnum 6llum.

Sem flokkur félagslegra trlausna, sem Alpydubandalagid telst vera, moétudust par
umradur, er attu sér stad innan hopsins, ad sjalfsdogdu i pa 4tt ad leita drreda er komi alpyou
manna, og ba sérstaklega hinum verr settu i pjédfélaginu, til g6da, svo sem laglaunafélki,
0ldrudum og oryrkjum auk namsmanna og ungu félki sem er ad hefja biskap. Par sem mjog
morg atridi komu inn { umraedurnar og af morgu var ad taka potti rétt ad takmarka tillogur
hopsins vid brja meginpatti, p. e.: félagsiegt framtak i hisnaedismalum, endurskipun
fjarmoOgnunar og lanamala og fasteignamarkadinn sem ekki hvad sist parf endurskodun-
ar vi0. Pad er von beirra er ad pessu hafa starfad ad flokksfélagar taki pessar tillogur hépsins
til umrzdu og fjalli um pzr fordomalaust og reyni a0 koma peim 4 framferi vid sem flesta en
med pvi teljum vio ad markmidum, sem byggjast 4 félagslegum lausnum, verdi best nao.

Ahersluatridi.
Husnzdishépur Alpydubandalagsins i Reykjavik telur ad vid stefnumérkun flokksins {
hdsnedismalum beri einkum ad leggja dherslu 4 nedangreind atridi:

1. Husnz0di er félagslegt réttindamal a4 bord vid t. d. menntun og heilbrigdispjonustu.
Hofudatridi félagslegrar hisnedisstefnu er ad skipting hisnadis milli pegna landsins
midist sem mest vid parfir peirra en fari ekki eingdngu eftir kaupmatti.

2. Markmid hisnzdislanakerfisins skal vera ad na sem mestum jéfnudi milli landsmanna
vardandi hisrymi og hasnadiskostnad en hvoru tveggja er ni mjog misskipt milli
bjoofélagshépa og kynsléda. Val skal vera um eignarhaldsform, pannig ad allir geti
komist i druggt hisnzdi.

3. Stefna ber ad pvi ad husbyggingar midist mest vid parfir pegnanna, en nd og a n&stu
arum mun porfin verda mest fyrir litlar {bioir. Skipulag ibtidahverfa taki mid af porfum
olikra bjoofélags- og aldurshdpa, pannig ad ekki komi til einangrunar hépa i
mismunandi hverfum eins og nu stefnir i.



4. Leggja ber dherslu a félagsleg ibadarform. Par ma nefna verkamannabistadi, byggingu
leiguibida (4 almennum markadi, 4 vegum sveitarfélaga, félagasamtaka eda sjalfs-
eignarstofnana), naimsmannaibudir, byggingarsamvinnufélog, hisnzdissamvinnufélog,
ibudir fyrir aldrada og fatlada.

5. Hasnadislanamarkadurinn verdi samremdur pannig ad fjarmagn til husnadis verdi
betur nytt en nd er. Hisn®dislanin purfa ad stérhekka.

6. Efla skal sparnad i pdgu hisnzdislanakerfisins. I stad ndverandi skyldusparnadar
ungmenna 16—26 ara komi 8% sparnadur 18—24 ara ungmenna og felldar nidur allar
undanbdgur. Einnig verdi komid & f6t almennum og timabundnum sparnadi vegna
fjarmognunar ibidakerfisins.

7. Fasteignamarkadurinn verdi tekinn til endurskodunar med pad fyrir augum ad hann
verdi betur fer um ad sinna hlutverki sinu en nd er. Akvednari reglur verdi settar um
starfsemi fasteignasala sem auki skyldur beirra og geri par abyrgari.

8. Utborgun i eldri ibadum verdi lekkud i 30—40 prosent og eftirstodvar lana greiddar 4
16ngum tima. Réttlztanlegt er ad gripa til pvingandi opinberra adgerda i pessum
tilgangi, svo sem med hertum reglum utlana tr Byggingarsj6di rikisins pannig ad lan
verdi ekki veitt nema dtborgun {bidar sé sannanlega 30—40 présent af heildarverdi.
Benda m4 4 ad vegna hinnar hau dtborgunar og skamma lanstima, sem hér gildir nd, er
porf kaupenda fyrir opinbert lansfjarmagn miklu meira en edlilegt er. A yfirstandandi
ari myndi t. d. lezkkun dtborgunar dr 75 présentum { 50 présent jafngilda 800 milljén
kréna opinberu lani til kaupenda.

9. Tekin verdi upp raogjof i fjarmilum er tengjast hisnzdiskaupum t. d. 4 vegum
Husnzdisstofnunar og bankanna.

10. Komid verdi til méts vio vanda félks i dreifb§li pegar pad vegna veikinda eda sveiflna {
atvinnulifi verdur fyrir verulegum eignamissi vid biferlaflutninga.

Pattir til grundvallar i stefnumétun.

Husnzdishépur ABR telur ad stefna i hisnedismalum eigi ad grundvallast & pvi ad
hisnzdi sé félagslegt réttindamal 4 bord vid t. d. menntun og heilbrigdispjonustu. Markmid
hisnzdislanakerfisins skal vera ad nd sem mestum j6fnudi milli landsmanna vardandi
hdsrymi og hisnzdiskostnad. Hofudatridi félagslegar hdsnzdisstefnu er ad skipting
hidsnzdis milli pegnanna midist sem mest vid parfir peirra, en fari ekki eingongu eftir
kaupmetti f6lks 4 markadnum. B#0i hisrymi og hisnadiskostnadi er nd mjoég misskipt milli
pjoofélagshopa og kynsléda. Laglaunafdlk og hopar 4 bord vid einstedar maedur, ungt folk,
oryrkja og aldrada eru mjog afskipt 4 hdsnzdismarkadnum.

Nuverandi astand i hdisnzdismalum bitnar 4n vafa hardast 4 bornunum. Félk parf ad
basla vi0 a0 sinna einni af frumpdrfum sinum — hisnadispdrfinni — & sama tima og fjolskyldan
steekkar og ekki er onnur lausn 4 peim malum nid en baoir foreldrar vinni utan heimilis og pa
oft 4 tidum mikla vinnu af beggja héalfu. Born purfa mestrar umhyggju og uménnunar vid
fyrstu @vidrin, en foreldrar eru flestir sviptir moguleikum til ad veita pessa uménnun sem
®tti p6 ad vera réttur bx0di barna og foreldra. P6tt uppbygging dagvistarstofnana sé
tvimelalaust bérnum og konum { hag getur pad vart verid stefna samfélagsins ad konur
eignist born til pess ad sja um ad ekki verdi aud plass 4 peim stofnunum. Niverandi 4stand
virdist p6 benda { pa att.

Verst bitnar astandid 4 laglaunafélki og einstezdum madrum og bdrnum peirra.
Hlutskipti meginporra pessara barna er flekingur milli borgarhverfa { misgédum leiguibidd-
um sem skapar 6hjdkvemilega rétleysi og Oryggisleysi med bornunum. Verkamannabi-
staOakerfio hefur veitt hluta pessa stora hops trlausn, en pvi midur eru hinir fleiri sem hafa i
engin his ad venda. Peirra hlutskipti { lifinu er protlaus vinna, 6tryggt hisnzdi, litid sem



ekkert fjolskyldulif og sifellt Oryggisleysi vegna afkomu og ekki sist husnzodismala. Afkoma
pessa stéra héps Islendinga hiytur ad vera dhyggjuefni allra er thuga vilja samfélagsmal.
Pessa afkomu metti storbzta med drbétum i hisnedismalum.

Konur hafa 16ngum haft ord a pvi ad per «ttu ad geta valid milli pess ad sinna heimili og
vinna utan heimilis — jafnvel ad sameina metti hvort tveggja med gédu moti. Fastum
konum stendur slikt val til boda; konur verda ad vinna utan heimilis og eiga hisnadismalin
par dryigan hlut ad mali. A0 loknum 16ngum vinnudegi utan heimilis taka barnauppeldi og
heimilisstorf vid, en ymsar kannanir syna a0 islenskar konur gegna flestum heimilisstorfum
nar einar a sinum heimilum. Jafnprotlaus vinna slitur konum langt um aldur fram en slikt
hefur aldrei verid talinn alitsauki i nokkru samfélagi, a. m. k. ekki peim er sidud vilja
kallast. Innanhdssmal sin verda konur ad leysa 4 eigin spytur en samfélagid getur og ber
raunar skylda til a0 koma til méts vid samfélagsparfir kvenna med bvi t. d. ad koma
semilegu skikki 4 hisnedismalin og fjarmognun peirra.

Skipulag borga og beja parf ad taka meira mi0 af porfum kvenna, barna, aldradra og
fatladra en pau hafa fram til pessa gert. Petta eru peir hopar sem hvad mest eru hadir
nanasta umhverfi en einnig peir hdpar sem minnst ahrif hafa haft 4 skipulagsmal. Vid
uppbyggingu hverfa ber ad hafa alla hdpa pjoofélagsins i huga og stefna ad pvi ad
uppbygging hverfanna verdi sem jofnust og félagsleg pyonusta sé til stadar um leid og fyrstu
ibdarnir flytjast { hverfin.

Nauodsynlegt er ad vekja athygli 4 pvi mikla 6ryggisleysi sem hiseigendur { dreifbyli eiga
vid ad bua. Byggingarkostnadur hisnadis peirra er ekki umtalsvert leegri en 4 héfuoborgar-
svaedinu, en soluverd pess hins vegar miklu legra. Ekki er 6algengt ad soluverd sé 45—65
prosent af byggingarkostnadi og enn legra { mérgum litlum péttbylisstodum og til sveita. P4
ma geta pess a0 folk sem parf a0 flytjast buferlum af atvinnuastedum tapar oft miklum hluta
eigna sinna. Sama er oft uppi 4 teningnum begar sndgg veikindi eda adrar 6hjakvemilegar
flutningsastedur koma upp. Lagt er til ad leitad verdi rada vid vanda folks i dreifbyli pegar
pad vegna veikinda eda sveiflna i atvinnulifi verdur fyrir verulegum eignamissi vid
biferlaflutninga.

Tryggja parf 6llum hisn®0isodryggi 4 edlilegum kjorum 6had busetu og pvi hvort félk
vill kaupa, leigja eda byggja. [ pessu skyni parf ad:

— auka félagslegt framtak i hisnadismalum;

— endurskipuleggja husnadislanakerfid;

— endurskoda log um fasteignasolur og breyta vioskiptahattum 4 fasteigna-

markadnum.

Félagslegt framtak i hasnadismalum.

Til ad na fram j6fnudi i hdsnadismalum parf ad auka félagslegt framtak en med pvi er
unnt ad nd fram meiri hagkvemni i framkvemdum og betri nytingu fjarmagns. Langt er
sidan menn komu auga 4 a0 einungis med pessum hatti matti leysa eina af frumpdrfum
mannsins sem hdsn®0i telst vera og tryggja sémasamlegt hisn®0i og par med dryggi med pvi
a0 stofna til hépsamvinnu vid adra er voru { svipadri adstddu. Sidan hefur pessi hépsamvinna
proast yfir { formleg almannasamtok sem hafa haft forgdngu um ad byggja ibudarhinadi
fyrir félagsmenn sina og oftar en ekki hafa slik samtok verid i beinum tengslum vid
verkalyOsfélog eda starfshopa 4 vinnustodum. Nu kallast pessi samtok byggingarsamvinnufé-
16g, hisnzdissamvinnufélog eda verkamannabistadir. Fullyrda ma a0 hefoi slikra félaga
ekki notid vid hefdi ekki verid hagt ad ttvega 6llum peim {jolmoérgu launamoénnum, er i dag
bua 1 slikum {bidum, sémasamlegt hisn®di.

Oll hafa pessi félog pad sameiginlegt ad hisnzdid er selt félagsménnum a kostnadar-
verdi. Slikar framkvaemdir hljéta ad vera pjédhagslega hagkvaemar og tti pvi ad veita peim
meiri fyrirgreidslu vardandi lan og 160ir heldur en hinum sem hafa husbyggingar ad



grodavegi. Sumar rikisstjérnir og sveitarfélog hafa hins vegar lagt stein { gétu pessara adila
til ad hefta framgang peirra. A nastu arum mun stér hépur ungs folks koma &
husnzdismarkadinn og 4 sama tima hefur vaknad dhugi hja eldra f6lki ad huga ad pzgilegu
hisnzdi { ellinni og minnka vio sig. Almennt er vidurkennt ad mikil pérf sé 4 litlum ibidum
a nastu arum. Med beirri efnahagsstefnu, sem fylgt er { dag, er ndnast 6feert ad leysa bessa
porf nema med félagslegu ataki.

Hingad til hafa byggingasamvinnufélog og verkamannabistadir reynt ad leysa parfir
pessara hopa, en b6 hver i sinu lagi, og hefur eftirspurnin yfirleitt verid miklu meiri en
frambodid 4 ibidum. Pritt fyrir petta hefur pessum adilum ekki verid séd fyrir negum
160um til ad geta haldid uppi edlilegri og samhangandi starfsemi. Petta hefur leitt til mikillar
Ohagkvemni i fjarfestingum og minni nytingar a tekjum og pekkingu en edlilegt getur talist.

Pratt fyrir mikla porf munu Verkamannabustadir i Reykjavik hefja framkvaemdir a
adeins 200 {bddum & bessu 4ri og hinu hasta. Fjorir til fimm umsakjendur eru um hverja
ibud sem bendir til ad byggja purfi a. m. k. pasund slikar ibudir 4 ari hverju. Hiutur
byggingasamvinnufélaga hefur verid heldur meiri, einkum 4 drunum 1968—78, en 4 allra
sidustu drum hefur hlutur peirra farid minnkandi og pé sérstaklega s. 1. 2 4r. Stefna
borgaryfirvalda i Reykjavik hefur leitt til meiri samdréttar i byggingu fjolbylishisa sem
kemur sérstaklega nidur 4 félagslegum samtokum er standa i framkvemdum fyrir pa sem eru
a0 eignast sitt fyrsta hisnzdi. Pessi , kreppa“ byggingasamvinnufélaganna hefur pé leitt af
sér pann jdkvada hugsunarhatt ad pau hafa reynt ad na saman, m. a. med pvi ad stofna til
samtaka byggingasamvinnufélaga og ber ad stydja allar tilraunir i pa att.

Bent hefur verio a adra leid { att ad sama marki en pad er stofnun hisnzdissamvinnufé-
lags. Slik félog eru vel pekkt { 60rum londum, m. a. 4 Nordurlondunum, og par hafa pau
haft forgdngu um byggingu ibudarhisnzdis sem félagsmenn eiga og reka i sameiningu.
Félogin eru ollum opin gegn greidslu félagsgjalds og er bétttaka i byggingarafanga had
akvednu stofnframlagi sem veitir rétt til busetu. Pessi réttur er til 6timabundinna afnota af
pvi hisnadi sem vidkomandi hefur fengid med greidslu sins stofnframlags. Petta hisnzdis-
samvinnuform gerir féiki kleift ad komast { hiisn2di 4 mjog vidradanlegum kjérum. Tilurd
hisnzdissamvinnufélaga léttir prystingi af leigumarkadnum og opinbert fjarmagn til
byggingarframkvaemda helst til frambddar innan hins félagslega hisnadiskerfis. Ekki er
verid ad fjarmagna somu i{bidina 3—4 sinnum eins og 4 hinum frjalsa s6lumarkadi. Hér er
um Otviredan kost ad rzda og pjoofélagslegan hag og eykur jafnframt nytingu pess
fjarmagns er hid opinbera veitir til hisnzdismala.

Adeins med bvi ad stydja vid bakid 4 félagslegum ibidaframkvemdum verdur unnt ad
leysa pann hnit sem hdsnadismalin eru nd komin { og markadskertid hetur hingad til att ad
leysa en hefur adeins haft { for med sér skipulagsleysi i fjarfestingum, mikio Oryggisleysi og
6melda vinnu hisbyggjenda og -kaupenda og mikid félagslegt ranglati.

Til ad nd sem best fram kostum hins félagslega ibudaforms er lagt til:

— ad komid verdi 4 betri samvinnu milli hinna einstoku adila svo sem byggingasam-
vinnufélaga, verkamannabistada, hisnzdissamvinnufélaga og Hisnzdisstofnunar
til ad samrema og auka nytingu 4 reynslu, tekjakosti og fjarmagni;

—— ad beina tilmalum til sveitarfélaga a0 auka l6daudthlutanir til adila med félagslegar
framkvemdir, pannig ad stodugt verdi nzgjanlegt frambod at 160um og fram-
kvaemdir falli pvi ekki nidur um lengri eda skemmri tima;

— ad auka pdtttoku ventanlegra byggjenda og kaupenda i skipulagningu ibidahverfa,
pannig ad fleiri fai ibdd vid hafi og méti um leid pbad umhverfi sem beir eiga ad bua {
og bua vid og skapi jafnframt nénari tengsl.



Endurskodun lanakerfis.

Lansfjarmognun ibada er nd dreifd & margar hendur og mdguleikar félks til
fjaritvegunar afar mismunandi. Lansfé er sott til Hasnzoisstofnunar, lifeyrissjdéda og
banka. Pessi skipan mala hefur marga okosti { for med sér. Erfitt er ad sja fyrir
heildarfjdriitvegun eda tryggja negilegt fjarmagn 40ur en kaup eru gerd eda byggingarfram-
kvemdir hefjast. Dreifing ldanamarkadarins kemur { veg fyrir ad hegt s¢ ad nota lanveitingar
til ad knyja fram meiri hagkvemni { byggingum og legri hisnzdiskostnad. Enn fremur er
erfitt ad koma vid eftirliti me0 fjarfestingum { ibudarbyggingum. Petta sidarnefnda ber ad
gaumgafa sérstaklega pegar haft er i huga ad s. 1. 4r hefur stzerd nybygginga aukist verulega.
Eolilegt hlytur a0 teljast ad lanakerfid verdi ekki notad til bygginga 6hofsibuda.

Nuverandi kerfi mismunar landsménnum mjog. Moéguleikar 4 bankaldnum eru hddar
sambondum eda hardfylgi vid bankastjora. Yfir 90 lifeyrissjédir eru starfandi i landinu og
veita peir sjoofélogum vedlan til hdisn®disoéflunar en ldansfjarhedir og kjor eru mjog
mismunandi eftir sj6dum. I pessu sambandi ma einnig nefna ad algengt er ad foreldrar nyti
lansrétt fyrir born sin pannig ad sumir eiga kost 4 allt ad 2—3 lifeyrissj6dsldnum en adrir fa
eitt eda jafnvel ekkert (namsfélk og heimavinnandi husmadur). Flest bendir til pess ad
samreming lifeyriskerfisins yroi mjog til hagsbota og ba helst fyrir alpyduheimili landsins. Ef
komid yrdi 4 f6t sameiginlegum lifeyrissjodi allra landsmanna metti nd meiri j6fnudi i
fjarmognun ibuda.

Bryn naudsyn er 4 ad patttaka ldnaadila 1 fjarmognun {bida verdi samremd. Samramd
og endurskodud skipan hisnadislana gati sem best ordid med peim hetti ad Hasnadisstofn-
un rikisins yr0i einhvers konar hisn®disldnasjoour og tzki yfir starfsemi veddeildar
Landsbanka Islands. Nyskipan hisnzdislanakerfisins med virkri tengingu lifeyrissjédakerf-
isins og lanastarfsemi hins opinbera dsamt almennum sparnadi i sameiginlegum hisnadis-
lanasjooi gefi moguleika a oflugri heildarstjérnun hisnzdismala og meiri j6fnudi medal
landsmanna.

Hlutur innlansstofnana i pessu samremda kerfi geti verid ad annast meginhluta
fjarmognunar medan & framkvemdum stendur — er ibad eda starri framkvemdir eru
sampykktar lanshafar hja hisnzdislinasjéOnum verdi greid leid ad framkvaemdafé hja
innlansstofnunum skv. fostum reglum eda samningum.

Piétttaka lifeyrissjoda, eda 6llu heldur lifeyrissjods landsmanna, { sameiginlegri fjar-
mognun hisnedisméla 4 vegum husnedisldnasjodsins geti verid 4 pann hatt ad vextir hjd
hisnaOisldnasjédnum yrou legri en nd tiokast hja sjodunum. Vextina ma lekka dn pess ad
utgjold rikisins aukist verulega med pvi ad fella nidur hina Obeinu nidurgreidslu 4
hasnzdiskostnadi sem felst { skattaafsletti vegna vaxtagreidsina. Par sem hid opinbera
adstodar vid husnzdiséflun med skattaafsletti dreifist adstodin mjog 6jafnt medal pegn-
anna; pannig hefur t. d. komid { lj6s i Finnlandi og Svipjod ad pessi adstod hefur farid
riflegast til hatekjufélks. Petta hefur einnig leitt til mismunar milli leigjenda og eigenda
vardandi husnzdiskostnad.

Meginpattir pess nyja fyrirkomulags, sem hisnadishépur ABR telur rétt ad tekid verdi
upp, eru pessir:

Hudsna0dislanakerfid verdur tengt saman i forsja hasnzdisldnasj6ds. Sameiginlegur
lifeyrissjodur allra landsmanna veitir sterstum hluta radstofunarfjar farveg til sjodfélaga
fyrir milligdbngu hdsnzdislanasjédsins. Til jofnunar 4 hasnadiskostnadi verda vextir
hisnzodisldnasjodsins greiddir nidur en { pess stad hatt ad veita skattaafslatt vegna
hisnadisoflunar sem mest kemur hétekjufolki til géda nd. Mikilvegt er ad efla sparnad {
bagu hisnzdislanakerfisins. Niverandi skipan skyldusparnadar ungmenna er um margt
Ghentug pvi a0 litill hluti arlegrar innheimtu er geymdur til lengri tima. Lagt er til a0
fyrirkomulaginu verdi breytt pannig ad skyldusparnadur verdi bundinn vid t. d. 8 prosent



launa i stad 15 prosent og sparnadartimabilid midad vid t. d. 18—24 ara ungmenni. Engar
undanpdgur verdi veittar. Hvatt verdi til vidbotarsparnadar skyldusparenda med t. d. herri
lanum sem umbun. P4 er einnig lagt til ad komid verdi 4 f6t almennum og timabundnum
skyldusparnadi vegna fjarmognunar {bida.

FasteignamarkaSurinn.

Pad fyrirkomulag, sem verid hefur 4 solu fasteigna hér & landi, hefur reynst illa.
Fullyrda mé ad vanpréadur fasteignamarkadur sé eitthvert mesta vandamal peirra sem eru
a0 leita sér a0 ibad til leigu eda kaups. Fasteignasalar hafa ekki reynst pess megnugir ad
vidhalda heilbrigdum vidskiptakjorum 4 fasteignamarkadi hérlendis. Mismunur beirra
greidslukjara, sem bodin eru hér 4 landi og i 0drum 16ndum, er med OSlikindum.
Ibidarkaupandi 4 Islandi parf ad hafa 400—600 présentum meira fé handbart til ad geta
keypt ibud heldur en kaupandi { ndgrannalondum okkar. Fasteignasalar eru nanast
abyrgdarlausir og hafa litlar skyldur gagnvart umbjédendum sinum. Folk, sem hlunnfarid er
i vidskiptum 4 fasteignamarkadi, 4 sjaldnast moguleika 4 ad leita réttar sins gagnvart
fasteignasolum ef par eiga i hlut.

Til merkis um pydingu fasteignamarkadarins mé nefna ad helmingi fleiri ibidir eru
seldar 4 frjalsum markadi hér 4 landi 4r hvert en byggdar eru og petta hlutfall mun vera
vaxandi.

Pad sem stefna ber ad i pessum malaflokki er eftirfarandi:

— Akvednar reglur verdi settar um starfsemi fasteignasala sem auki skyldur peirra og
geri bazr dbyrgari fyrir gerdum sinum (t. d. med bvi ad skylda per til ad kaupa
abyrgdartryggingu).

— Opinberum adila verdi gert ad fylgjast med starfsadferdum fasteignasala og gefa ut
reglur um per.

— Lo6gd verdi dhersla 4 ad beina vioskiptavenjum 4 fasteignamarkadi inn & bad sem
edlilegt m4 teljast fyrir svo stérar eignir. Utborgun verdi lekkud 1 t. d. 30—40
prosent og eftirstodvar lana greiddar 4 pad léngum tima ad greidslubyrdi verdi
edlileg. Pessu markmidi sé fyrst og fremst ndd med pvi ad auka pad l4an sem seljandi
eignar veitir og veita pad til lengri tima.

— Réttlztanlegt er ad gripa til pvingandi opinberra adgerda i pessum tilgangi, svo sem
med hertum reglum 4 dthlutun lana dr Byggingarsjédi rikisins til eldra hisnadis,
pannig ad lan verdi ekki veitt nema Gtborgun ibadar sé sannanlega 30—40 prdsent af
heildarverdi. I pessu sambandi m4 taka fram ad telja verdur ad peim eigendum
fasteigna, sem keyptu par 4 Sverdtryggdum verdbdlgukjorum med neikvadum
voxtum, beri sidferoileg skylda til ad lana pvi unga f6lki sem ni parf ad greida fullt
verd fyrir sinar ibuoir.

— Benda m4 4 ad vegna hinnar h4u dtborgunar og hins skamma ldnstima sem gildir hér
na er porf kaupenda fyrir opinbert lansfjarmagn miklu meira en edlilegt er. A
yfirstandandi 4ri myndi lekkun utborgunar Gr 75 présentum { 50 présent jafngilda
800 milljén kréna opinberu lani til kaupenda.

Niverandi astand — Hvert stefnir?

A drabilinu 1966—1970 var medalstard ibida i byggingu 433 rammetrar. Arid 1981 var
medalstzrdin 540 rdmmetrar.

Arid 1975 var teplega helmingur allra ibida i Reykjavik fjdgurra herbergja eda sterri.
N eru 27,1 présent ibada i Reykjavik fimm herbergja og sterri.

Mikid og veglega hefur verio byggt hér a landi 4 undanférnum arum.



Athuganir syna hins vegar ad nyting 4 hisrymi er mjog léleg. Flest bendir til pess ad 4
nastu arum burfi ad leggja aherslu 4 byggingu minni ibada. Helstu skyringarpattir eru
pessir:

Medalstaerd fjolskylduheimila hefur farid minnkandi undanfarin ar. Nefna ma sem
demi ad 4rid 1964 var medalstzrd fjolskylduheimila { Reykjavik 3,4 einstaklingar en 2,9 4rid
1982.

Hjoénavigslum hefur farid fakkandi allt fra arinu 1974.

Tidni logskilnada hefur aukist um 125 présent fra 1961 til 1981. Arid 1965 voru
einstzdar madur i Reykjavik med born undir 16 dra aldri 15,4 présent barnafjolskyldna i
borginni. Arid 1982 voru par 21,9 présent barnafjolskyldnanna.

Hlutfall einhleypinga medal landsmanna er stodugt ad vaxa. [ Reykjavik hefur petta
hlutfall vaxid dr tepum 15 présentum allra heimila i rim 37 présent arid 1982.

Steerstu argangar 4 [slandi sidan byggd hofst er folk fatt { kringum 1960 (1957—1963).
Petta f6lk er nu 19—26 ara gamalt og 4 i rikum meli eftir ad berast inn 4 hisnadis-
markadinn.

Oldrudu félki sem hlutfall af landsménnum hefur mjog fjolgad. Margt af pvi byr { stéru
huisnzdi og vill gjarnan minnka vid sig. Slikt er hins vegar ndnast Skleift innan niverandi
kerfis par sem pjonustu skortir vidast.

Fylgiskjal III.

Ur frv. til laga um radstafanir i efnahagsmalum lagt fram i rikisstjérn sumarid 1982.

13. gr.

Rikisstjornin akvedur pann hluta ards Sedlabankans sem skilad skal { rikissj6d.
Ardinum skal varid til framleidni uppbyggingar i atvinnuvegunum eda til Byggingarsjods
rikisins.

14. gr.

Rikisstjérninni er heimilt ad dkveda ad bankarnir veiti allt ad 100 millj. kr. til ad lengja

lan husbyggjenda a pessu &ri, 1982, med svipudum adferdum og beitt var 1981.

15. gr.

A 4rinu 1983 skulu einstaklingar og 16gadilar sem skattskyldir eru samkvaemt 1. og 2.
gr. L. nr. 75/1981, um tekju- og eignarskatt, leggja fé til hlidar sem vari0 skal til pess ad hakka
lan peirra i Byggingarsj6oi rikisins sem byggja og kaupa i fyrsta sinn. Lanin skulu tvéfoldud
a0 verdgildi. Sparnadur samkvamt pessari grein skal vardveittur i rikissj6di sem endurlanar
spariféd Byggingarsjodi rikisins. Skylda til sparnadar nzr pé ekki til einstaklinga sem nad
hafa 67 4ra aldri 1. jantar 1983.

Skyldusparnadur nemur 10% a pann tekjuskattsstofn sem lendir { hasta skattbrepi eins
og pad verdur 4 arinu 1983 samkvamt 1. nr. 75/1981, um tekju- og eignarskatt, pé pannig ad
mida ma skyldusparnad vid legri tekjuskattsstofn ef veittur er jafnhdr afslittur 4 mot
samkvamt ndnari 4kvaedum i reglugerd. Jafnframt skal veita afslatt fyrir hvert barn sem er 4
framferi manna samkvamt ndnari dkvedum f{ reglugerd.

Hi0 sparada fé skal bundid 4 reikningi hja rikissj6di & nafni pess er sparar til 1. februar
1988 med 1% voxtum og verdbotum & hofudstol 1 hlutfalli vid pa hekkun sem kann ad verda
a lanskjaravisitolu fra 1. névember 1983. Sé skyldusparnadur ekki greiddur ad fullu fyrir 1.
februar 1984 reiknast verobatur adeins fra 1. jandar nesta ar a eftir fullnadarskilum.
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Fylgiskjal IV.

UR NOKKRUM UMSOGNUM.

1. Markmid laganna.
Buseti:
Vid 1. gr. frumvarpsins:
I stad ordanna ,til pess ad auka moguleika launafélks til ad eignast hisnadi®
sidustu malsgrein 1. gr. frumvarpsins komi: ,til pess ad auka moéguleika folks ad geta

biiid { 6ruggu husnzdi®.

Félagsstofnun stidenta:

1. gr. Frumvarpid gerir rad fyrir lanum til peirra einstaklinga sem eru ad kaupa
husn®di, svo og til adila sem byggja hisnzoi til leigu, pvi teldum vid pad vera i anda
frumvarpsins ad breyta ordalagi { sidari malsgrein 1. gr. og skilgreina tilgang laganna
bannig ad hann veari ad auka moguleika félks til ad komast i éruggt hasn®edi i stad
ordalagsins ad eignast hasnaedi.

2. Byggingasjodur rikisins.
Verkamannasambandio:

V. M. S. . telur ad ymsar breytingar sem frumvarpid gerir rad fyrir 4 pessum kafla
gildandi laga séu til béta, 4 petta einkum vid um hakkun ldna og lengingu lanstima, p6
ad xskilegt hefdi verid — og reyndar naudsynlegt vio niverandi ad0stedur — ad gengid
veri lengra 1 pessum efnum par sem, pratt fyrir radgerda haekkun, ldnahlutfall verour
adeins 30% af byggingarkostnadi medalibudar. I pessu sambandi skal p6 4 pad bent ad
fjarmognun B. R. er skv. frv. reist 4 Gtraustum grunni par sem telja ma dsennilegt
midad vid niverandi adstedur ad Atvinnuleysistryggingasjéour verdi i stakk bidinn til
skuldabréfakaupa af B. R. og med vaxandi greidslubyrdi lifeyrissjodanna prengjast mjog
moguleikar beirra til bréfakaupa. Pa verour og ad telja edlilegt ad lifeyrissjédirnir beini
pvi fjarmagni, sem beir geta varid til bréfakaupa, 60ru fremur til Byggingarsjods
verkamanna.

Samband almennra lifeyrissjéoa:

SAL tekur ekki efnislega afst6ou til einstakra greina frumvarpsins enda er ekki
fjallad ad marki um lifeyrissj6dina { frumvarpsgreinunum.

Hins vegar tekur SAL undir pa skodun, sem fram kemur { greinargerd frumvarpsins
a0 stefnt verdi ad pvi ad ibidarlanasjodirnir stydjist { minna mli en undanfarin 4r vid
lantdkur fra lifeyrissjédounum.

Afborganir fjarfestingarlanasjéda af lanum fra lifeyrissjodum vaxa hrédum skrefum
4 sama tima sem heildarlantokur fjarfestingarlanasjédanna hjd lifeyrissjodum hafa aukist
ar fra ari. [ arslok 1982 ndmu pessi lan alls 2986 m. kr. og hafdi hlutdeild
lifeyrissjé0anna aukist ur 5,8% { drslok 1971 { 43,8% { arslok 1982.

I fjarfestingar- og lansfjaraztlun rikisstjornarinnar fyrir arid 1984 er gert rdd fyrir
pvi ad raostofunarfé lifeyrissjédanna aukist einungis um 6,4% milli dranna 1983 og
1984, en 4 sama tima er gert rad fyrir 35,8% aukningu a lifeyrisgreioslum sjédanna.

Ber pvi ad undirstrika pa skoOun i greinargerd frumvarpsins ad ibtidarldnasjédirnir
stydjist { minna meli en verid hefur vid lantokur fra lifeyrissj¢ounum. Pa skal ad lokum
bent 4 ad lanveitingar lifeyrissj60anna til sjéofélaga ganga ad langmestu leyti til
hdsnzdismala.
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3. Byggingarsjédur verkamanna og félagslegar ibadir.
Buseti:

C. lidur 33. gr. frumvarpsins ordist svo:

c) Leiguibidir sem byggoar eru eda keyptar af sveitarfélogum, stofnunum & peirra
vegum og/eda rikisins eda af félagasamtokum, svo og biseturéttaribadir, sem byggdar
eru eda keyptar af biiseturéttarfélogum til 6timabundinna afnota félagsmanna sam-
kvemt X. kafla laga pessara.

Midad vid par eindema gédu undirtektir og pann mikla studning sem félag okkar
hefur hlotid teljum vid 6hjakvemilegt a0 hid hda Alpingi veiti buseturéttarforminu pa
vidurkenningu ad bad sé sérstaklega nefnt i vantanlegri 16ggjof, og bannig verdi
jafnframt tekin af 61l tvimeali um rétt husnadissamvinnufélaga til lanafyrirgreioslu, sem
geri pessa nyju vonh pisunda alpydufélks 4 héfudborgarsvaedinu sem fyrst ad veruleika.

4. Sérstok lagadkvadi um buseturétt:
Buseti:

Svo sem fram kom i tillégunni um ordalag c-lidar 33. gr. pd telur stjorn
hisnadissamvinnufélagsins Buseta ad til purfi ad koma sérstakur kafli um buseturétt og
buseturéttarfélog. Stjdrnin er ad lita semja 4 sinum vegum sérstakt frumvarp ad slikum
sérkafla sem félagid mun skila af sér med umsogn sinni um tillogu til pingsdlyktunar um
hisnzdissamvinnuféldog (Sp. pskj. 116).

Helstu efnisatrioi sérstaks kafla um biseturéttarféldg veru pessi:

® Markmio sliks félags sé ad radstafa 6timabundid ibadum til félagsmanna.

® Slikur radstofunarréttur sé bundinn vio buseturéttarfélog.

o Félogin séu skyld ad leggja fram fjarhagsaztlun og dztlun um byggingu/kaup a
ibudum. Aztlunina yrdi ad leggja fyrir hiusnzdisyfirvold sem vottudu raunhzfni hennar.

e Akvadi pyrftu ad vera i pessum kafla laganna um eigendaskipti 4 biseturétti.
Frjals radstofunarréttur félagsmanna getur bodid heim braski med buseturétt og pvi
veeri @skilegast ad baseturéttarfélagid hefoi i byrjun (t. d. fyrstu 10 arin) kaupskyldu en
sidan forkaupsrétt 4 buseturétti peirra félagsmanna sem endurselja rétt sinn. Akvedi
yrou ad vera um reglur (reglugerd sett?) um pad hvernig félogin radstofudu buseturétti
svo girt yroi fyrir gedpottadkvardanir og fyrirgreidslupolitik.

o Buseturéttarfélog metti ekki reka i grodaskyni og yroi skattlagning peirra i
samremi vid pad.

® Dessu til vidbdtar pyrftu a0 vera { 1d6gum akvedi um réttarsamband félags og
félagsmanns sem { eOli sinu likist a0 nokkru réttarsambandi leigjanda og leigusala.
Akvadi pyrftu ad vera um fyrirkomulag vidhalds og dbyrgd 4 pvi, dkvedi um vidurlog
vid samningsrofum, svo og um rétt buseturéttarhafa til bess ad leigja ibudina
timabundid bridja adila.

[ sampykktum huisnzdissamvinnufélagsins Buseta er auk pess ad finna ymis helstu
akva0i sem purfa ad vera 1 lagagreinum um buseturéttarfélog. Par segir m. a.:

Markmid félagsins er ad afla félagsmonnum géds og hagkvaems hasnzdis og auka
j6fnud og sparnad { hisnzdismalum... Markmidi pessu hyggst félagid medal annars nd
med pvi ad eignast og reka fasteignir sem litnar eru félagsmdénnum i t€, sem
leiguhtisn®di med buseturétti... Buseturéttinn kaupa félagsmenn med dkvednu framlagi
sem er visst hlutfall af kostnadarverdi vidkomandi husndis. ... Félagio hefur forkaups-
rétt ad buseturétti félagsmanna... Kaupver0 buseturéttar skal vera upphaflegt kostnad-
arverd ad vidbattri hakkun samkvamt visitolu byggingarkostnadar 4 pad verd, frd beim
degi er seljandi keypti buseturéttinn til s6ludags. Pa skal bazta vid matsverdi endurbota
a ibudinni, en draga fra kostnad vio ad bata ur gollum ibidarinnar samkvamt mati eda
samkomulagi.
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5. 34. gr. frumvarpsins.
Biiseti:

Pessi grein fjallar um fjarmoégnun Byggingarsj6ds verkamanna. Stjérn Buseta telur
pad liggja i augum uppi, ad niverandi fjarmognun hins félagslega byggingarsj6ds er
allsendis 6fullnzgjandi.

Fram til pessa hefur sj6dnum fyrst og fremst verid ®tlad pad hlutverk a0 fjarmagna
byggingar eignaribida i verkamannabiist6dum. Med pvi frumvarpi sem ni liggur fyrir
batast vid tveir meiri hattar byggingaradilar sem ad pvi sampykktu munu 6dlast rétt a
lanveitingum dr sj6Onum, annars vegar Félagsstofnun stidenta, sem hyggst hefja
byggingu 50100 ibida 4 nastunni, og hins vegar hisn@dissamvinnufélagid Buseti.

Félagsmenn Buseta i Reykjavik eru nd, sem fyrr sagdi, um 2500 talsins, og jafnvel
b6 ad alls ekki allir peirra parfnist ibidar { svipinn pa er ljést ad lagmarksbyggingarporf
félagsins i fyrsta byggingarafanga er 150—200 ibadir.

Af pessu ma ljost vera ad ef @tlun Alpingis er st ad lansheimildir til hisnadissam-
vinnufélaga séu annad en daudur lagabokstafur pa er porf stérkostlega aukins
fjarstreymis til sj60sins. Stjérn Buseta er reidubdin til pess ad leggja fram raunhafar
tillégur um fjar6flun 1 pessu skyni ef pess er 6skad.

Pad er skyr og otvired stefna nigildandi hisnzdisloggjafar og fyrirliggjandi
frumvarps ad sem lagmark skuli pridjungur allra ibddabygginga i landinu vera &
félagslegum grunni.

Pessu markmidi hefur enn ekki verid ndd en par undirtektir sem Buseti hefur
fengid syna 6tvirett ad markio er sist of aztlad. Pad er einnig auglj6st ad til ad na pessu
marki er naudsynlegt ad veita aukid fjarmagn til félagslegra ibidabygginga.

Med tilkomu buseturéttaribida mun petta aukna fjarmagn fljétt skila sér.
Buseturéttaribudir parf adeins ad fjarmagna einu sinni par sem engin eigendaskipti
verda samhlida mogulegum ibudaskiptum. Ekkert af upphaflegu fjarmagni endar sem
hagnadur eda poknun millilida. Petta hefur i for med sér augljésan pjédhagslegan
sparnad. Engin ny lan p6tt skipt sé um {bid, ekkert fjarmagnsrennsli til utanadkomandi
adila, engan parf ad ,kaupa 1t dr kerfinu®.

6. 45, grein,
Stjorn verkamannabustada [ Rvik:

Lagt er til ad stjérnir verkamannabustada akvedi sjalfar skiptingu heildarbygging-
arkostnadar 4 einstakar ibudir, eins og gert var rad fyrir i l6gunum fra 1970, 6had
sameignarhlutfollum, 1 fjolbylishdsum, enda grundvallast pau ekki 4 kostnadarhlut-
follum.

Breyta parf 3. madlsgrein 4 pessa lund.

7. 46. grein.
Husneedisstjorn:
Lagt er til ad vid greinina betist svohlj6dandi setning:
Adur en réttur kaupanda fellur nidur samkvaemt framansogdu skal sveitarstjérn
eda félagsmdlastofnun sveitarstjornar tilkynnt um greidslubrest framlags.

8. 48. grein.
Husnedisstiorn:
Spurning er hvort ekki sé rétt ad setja ordid ,,ma“ i stad ,skal” par sem segir:
,»Einnig skal fella nidur verdbaetur ...« o.s. frv.
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10.

11.

12.

Meistarasamband byggingamanna:
Vér fégnum peim breytingum sem fram koma i greininni, badi hvad vardar heimild
til vedsetningar og einnig um strangari reglur um ttleigu ibuda.

. 49, grein.

Husncedisstjorn:

Lagt er til ad vid setninguna: ,1.4ni® md nema allt ad 80% af kostnadarverdi
stadalibudar, skv. 32. gr. bessara laga“, beatist svohlj6dandi setning: ,p6 ekki harri
fjarhad en 80% af byggingarkostnadi peirra framkva&mda sem i gangi eru”.

Um lzkkun lanshlutfalla ar 90% 1 80% er fjallad sérstaklega i fylgiskjali med
umsdégninni.

Stjorn verkamannabuistada i Rvik:
Lagt er til a0 hdmarksldnsfjarhed verdi 6breytt b. e. 90% en lekki ekki nidur i
80% eins og gert er rad fyrir i 1. mgr.
Til vara er lagt til ad hdmarkslansfjirhad megi nema allt ad 90% af séluverdi ibida
enda fari bad ekki yfir 80% af verdi stadalibudar.
P4 er og lagt til ad vextir af ldnum Byggingarsj6ds verkamanna verdi 16gbundnir
eins og 4dur en ekki h4dir akvordun rikisstjérnar hverju sinni.

Samband byggingamanna:

Auk bessa, sem a0 framan er talid er pad 4lit Sambands byggingamanna, a0 pvi sé
illa farid ef 90% lanshlutfall 4 ekki lengur ad vera adalatridi heldur, eins og segir { 49.
gr. frumvarpsins: Heimilt er hisnaeodismalastjorn ad hekka lanshlutfallio { allt ad 90% ef
um er ad razda sérstaklega erfidar fjolskyldu- og/eda fjarhagsastzdur. Samkvaemt
frumvarpinu er 80% lanshlutfall gert ad adalatridi en 90% lanshlutfall, eins og pad er {
ndgildandi 16gum, gert ad aukaatridi. Pessu métmelir Samband byggingamanna
hardlega.

Vextir { nigildandi 16gum eru dkvednir 0,5% og 14nid afborgunarlaust fyrsta arid. I
49. gr. frumvarpsins er hins vegar gert rao fyrir pvi a0 rikisstjérnir, 4 hverjum tima geti
4kvedid vextina ad fenginni umsogn Sedlabanka fslands. Pennan hatt 4 4kvordun vaxta
telur Samband byggingamanna algj6rlega 6vidunandi fyrir lantaka Byggingarsj6ds
verkamanna.

50. grein.
Samband byggingamanna:
Lagt er til, a0 { stad ordanna: ,,byggdum skv. 16gum pessum®, { 1. malsgrein komi:
byggdum eftir gildistéku 1. nr. 51/1980.

61. grein.
Buseti:

61. gr. ordist svo:

Oheimilt er ad breyta leiguibidum eda buseturéttaribidum sem byggdar eru
samkvamt 16gum bessum i eiguibidir medan ad 4 beim hvilir 1dn frd Byggingarsjodi
verkamanna. Sala ibidanna er heimil ef tryggt er ad ibadirnar verdi dfram i dtleigu og
kaupandi hyggist ekki reka hid keypta hisnz0i { hagnadarskyni.

Um Byggingarsjod verkamanna.
Verkamannasambandio:
V. M. S. 1. vill { upphafi minna 4 p4 stadreynd ad bessi kafli gildandi laga er { raun
samningur verkalyOssamtakanna og stjornvalda, byggdur 4 yfirlysingu rikisstjérnar
Olafs J6hannessonar fra 26. febriar 1974, en si yfirlysing var itrekud af rikisstjorn Geirs
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13.

Hallgrimssonar fra 1976 og fullnagt af rikisstjorn Gunnars Thoroddsens med setningu
laga nr. 51/1980. Med peim l6gum var su stefna morkud ad stérauka félagslegar
ibidabyggingar { formi verkamannabustada og leiguibida sveitarfélaga og skyldi
fjarmdgnun B. V. vera med peim hetti ad sjédurinn geti fjarmagnad a. m. k. pridja
hluta af drlegri {bidaporf landsmanna.

Pad er eindregin skodun V. M. S. I. ad 6ll fravik fra meginmarkmidum gildandi
laga séu brigdur 4 gerdu samkomulagi rikisvaldsins og verkalydssamtakanna, samkomu-
lagi sem stadfest var af Alpingi med setningu laga nr. 51/1980.

Pad er skodun V. M. S. I. ad ymsar peirra breytinga sem stefnt er ad med frv.
brjéti gersamlega i baga vid framangreint samkomulag og hiytur V. M. S. 1. ad
moétmela slikum vanefndum. Jafnframt skal bent a ad slikt hlytur ad verda til pess ad
ryra traust verkalyossamtakanna 4 hvers konar samningum vid stjérnvold ef ekki er
hagt ad treysta gerdum samningum, pé ad stjérnarskipti veroi.

Pau atridi i frv., sem V. M. S. [. gerir sérstakar athugasemdir vid og métmelir
eindregid, eru eftirfarandi:

a) Hekkun eiginframlags kaupenda nyrra ibida um helming, ar 10% i 20% med
lekkun ldnahlutfalls ar 90% 1 80%. Verdi pessi breyting ad [6gum mun slikt leida til
pess ad stérum hépi lagtekjufélks verdur gert okleift ad eignast 1bid { verkamanna-
bustodum, sérstaklega peim sem lakast eru settir. Auk pess sem slik breyting gengur
ad domi V.M. S. 1. pvert a gert samkomulag vari himinhrépandi rangleti ad
framkvama slika breytingu pegar kjor lagtekjufolks eru lakari en oftast 4dur eftir pd
kjaraskerdingu sem launaf6lk hefur matt pola bétalaust.

b) I stad pess ad vextir af lanum eru ni, svo sem jafnan fra pvi ad fyrstu 16g um
verkamannabustadi voru sett, akveOnir med 16gum gerir frv. rad fyrir ad vaxta-
akvordunarvaldio sé fengid i hendur rikisstjornar og Sedlabanka. Slik tilhégun er ad
démi V. M. S. 1. 6tzk og skapar pvilikt 6ryggisleysi fyrir lantakendur ad évidunandi
er. Peir sem eignast ibadir & félagslegum grundvelli purfa 68rum fremur ad geta
treyst pvi ad greidslubyrdi lana verdi ekki stérlega aukin & ldnstimanum og fari ekki
yfir héflegt hlutfall dagvinnutekna pess sem i hlut 4. Ad pessu leyti ganga dkvadi frv.
pvert gegn félagslegum tilgangi laganna.

¢) Med auknum kvédum 4 Byggingarsjdd verkamanna, svo sem ad gera honum skyit
ad veita lan til leiguibida umfram pad, sem kvedid er 4 um i gildandi 16gum, an bess
a0 tryggja honum nyja tekjustofna, er brotid gegn pvi grundvallaratridi ad sjédurinn
geti fjarmagnad einn pridja af arlegri ibudapdrf med byggingu verkamannabustada
og leiguibida sveitarfélaga. V. M. S. 1. myndi ad sjalfsogdu fagna pvi ad bygging
leiguibuoda verdi aukin og fleiri adilum en sveitarfélogum gert kleift ad standa fyrir
slikum byggingum. Hins vegar telur V. M. S. 1. 6tkt ad velta sliku yfir 4 B. V. an
pess ad honum sé séd fyrir vidbotartekjum.

Forkaupsréttur sveitarfélaga a ibadum.
Verkamannasambandio:

Pzr nyju reglur um endurkaup ibida sem frv. gerir rdd fyrir, eru ad Aliti
V. M. S. 1. sist til béta. Badi virdast reglur pessar mjog floknar og hapid ad par séu
framkvaemanlegar, en auk pess er évidunandi fyrir ibidaeigendur ad sifellt sé verid ad
hringla med endurkaupsreglur. Pa verdur ad telja pad skref afturdbak ad gera rad fyrir
a0 ibudir, sem reistar eru 4 féiagslegum grundvelli, geti farid 4 almennan braskmarkad
eftir adeins 15 4ra eignarhald.

Pau atridi, sem nd hafa verid talin, brjéta ad démi V. M. S. I. i baga vid
yfirlysingar fyrri rikisstjérna og pad samkomulag milli verkalydssamtakanna og
stjérnvalda sem stadfest var med setningu laga nr. 51/1980.
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V.M.S.I. skorar pvi 4 Alpingi ad fella umredd akvedi frv. og virda gert
samkomulag verkalydssamtakanna og stjérnvalda.

Stjérn verkamannabtistada { Rvik:

Lagt er til ad ndgildandi dkveadi (bradabirgdalog) sem grundvallast 4 svonefndri
4% verdbotareglu haldist i meginatridum 6breytt.

[ frumvarpinu er lagt til ad gjorbreyta peim reglum sem gilt hafa um innkaupsverd
ibida byggdum samkvaemt 16gum fyrir 1. juli 1980.

Med frumvarpsgreininni er horfid fra 4% reglunni en i stadinn teknar upp sérstakar
vaxtagreidslur og lekkud fyrning. Pessi breyting geeti leitt til mikillar réskunar 4
verdlagningu eldri ibida og valdid miklu misreemi pegar fram 1ida stundir sem erfitt yrdi
ur ad beta sidar. Pessi fyrirhugada nyskipan yrdi auk pess torveld i framkvamd.

Verdi bessi nyskipan samt sem a0ur logfest er engu sidur naudsynlegt ad setja
miklu skyrari dkvedi um efni hennar og inntak en fram koma i 63. grein.

Fylgiskjal V.

Huasnaedisstofnun rikisins:

UM FJOLGUN UMSOKNA.

Reykjavik, 10. april 1984.
Alpingi,
Félagsmalanefnd nedri deildar,
Hr. formadur Porsteinn Palsson,
Alpingishtisinu vid Austurvéll,
Reykjavik.

1 bréfi ydar, dags. 3. april s. 1., er 6skad eftir upplysingum um pad, ,,hvort forsendur og/
eda nidurstdodur® i bréfi stofnunarinnar til yoar, hinn 16. febraar s. 1., hafi breyst og ba
hvernig. Af pvi tilefni skal ydur hér med skyrt fra pvi ad breytingar hafa ordid a pann veg
sem hér greinir:

I. Byggingarsjodur rikisins.

Umsoknum um ibadarlan hefur {j6lgad verulega fra pvi ad ofangreint bréf var ritad.
Hefur s fjolgun ordid 4 pennan veg:

a. Til viobétar 450 umséknum um nybyggingarlan sem barust fra einstaklingum fyrir 1.
febrdar s. 1., hafa borist 200 umsdknir { febriar og mars. Hafa pvi samtals borist 650
slikar umsdknir 4 fyrsta fjéroungi pessa ars. Hér er um ad reda talsverda fjolgun fra pvi
sem biist hafoi verid vid.

b. Nu liggur fyrir a0 4 fyrsta fjéroungi arsins, fram ad eindaganum 1. april s. 1., hafa borist
1100 umséknir um lén til kaupa 4 eldri ibddum (s.k. G-lan). Petta er veruleg aukning fra
pvi sem reiknad hafoi verid med { dztlunum arsins par sem gert hafdi verid rdd fyrir um
700 umsSéknum 4 fyrsta fjéroungi pess.

¢. Lokatdlur koma nu i stad bradabirgdatalna fyrir arid 1983 i toflu nr. 3 um veitt lan
(fjoldi ibuda) s. 1. 3 ar, efst 4 bls. 3 { ofangreindu bréfi fra 16. febriar s. 1. Pannig breytt
verdur taflan pd 4 pessa leid:
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3. Veitt lan (fjoldi ibuda) s. 1. 3 ar.
a. Byggingarsjéour rikisins:

Fjoldi ibuda 1981 1982 1983
Nybyggingar (frumlén) .............. .. 1072 1182 1087
Eldrifbddir .......... ... ... ... . ... 2183 2132 1895
Leiguibudir fyrir aldrada

(konverteringar) .................... 6 4 28
Vidbyggingar og endurbztur ......... .. 159 369 252
Til atrymingar heilsuspillandi hasnadi ... 33 30 21
Einstaklinga med sérparfir ............. 73 71 28
Orkusparandi breytingar ............... 189 104 70
Ymsir framkvamdaadilar

(konverteringar) .................... 60 193 167
Leigu- og soluibudir sveitarfélaga

(konverteringar) .................... 138 130 48
Verkamannabustadir

(konverteringar) .................... 36

Samtals 3949 4215 3596

II. Byggingarsjodur verkamanna.

A0 pvi er vardar Byggingarsjod verkamanna hafa nedangreindar breytingar ordio fra
ofangreindu bréfi stofnunarinnar:

a. 11id ,)b. Byggingarsjédur verkamanna“, 4 bls. 2 i bréfinu fré 16. febriar s. 1. segir m. a.
a0 ekki hafi verio ,tekio tillit til sj6dsstodu um s.1. dram6t sem var neikvaed um 38
milljonir kréna“. Nu er komid { 1j6s, ad hin neikvada sjodsstada um s. 1. dramot var 44
milljénir kréna.

b. Délkur sid sem ber heitid ,Bradabirgdatolur 1983 i toflunni ,,b. Byggingarsjédur
verkamanna® 4 bls. 3 i ofangreinu bréfi fra 16. febrdar s. 1. 4 a0 falla 4t og annar ad
koma i stadinn. Pannig breytt verour taflan pd 4 pessa leid:

b. Byggingarsjoour verkamanna:

Fjoldi ibuoda 1981 1982 1983
Nybyggingar ......................... 205 304 326
EndursdluibGdir . ............... ... ... 176 177 156

Samtals 381 481 482

Petta tilkynnist ydur hér med.

Virdingarfyllst,
Sigurdur E. Gudmundsson.
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Fylgiskjal VL.

UM SKYLDUSPARNAD.
Reykjavik, 24. april 1984.
Félagsmalanefnd,
nedri deildar Alpingis,
Hr. formadur Porsteinn Palsson,
Alpingishisinu, Reykjavik.

A fundi hisnzdismalastjérnar hinn 11. april s. 1. kom stada innlénsdeildar Byggingar-
sj60s rikisins (skyldusparnadur unga félksins) nokkud til umrzdu. Greint var frd nyjum
upplysingum sem borist h6fdu fra veddeild Landsbanka Islands og madlin redd m. a. 4
grundvelli peirra. Stjérnin taldi ad par sem nd eru um tveir manudir lidnir fra pvi hin sendi
yOur umsogn sina um fyrirliggjandi frumvarp til laga um Hiusn20isstofnun rikisins veeri rétt
ad vekja athygli ydar 4 peim nyju upplysingum sem fyrir liggja um st6Ou
innlansdeildarinnar, peim vidhorfum sem fyrir hendi eru a pvi svidi og hverjar hugmyndir
eru m. a. uppi um breytta framkvaemd skyldusparnadarins. Ventir hiin sidan pess ad petta
verdi ydur tilefni til gaumgafilegrar athugunar 4 VII. kafla fyrirliggjandi frumvarps um
Hisnzdisstofnun rikisins.

Med bréfi bessu fylgja yfirlit, bedi um hreyfingar skyldusparnadarfjar 4 arunum 1983
og 1984 sem og um endurgreidslur skyldusparnadarfjar i samremi vid heimildir 1 gildandi
16gum. Skal nui gera beim atridum nokkur skil.

Hreyfingar skyldusparnadar 4 drinu 1983 eru m. a. eftirtektarverdar fyrir pd sok a0 {
Ollum manudum pess drs nema utborganir legri fjarh#dum en innborganir, ad einum
manudi undanteknum. Jafnframt er athyglisvert ad innborganir aukast mjég sumarméanud-
ina og ma vafalaust rekja til sumarvinnu skélafélks. Slik préoun er ad sjalfsogdu stérlega
hagstzd fyrir Byggingarsjédinn.

Ad pvi er vardar fyrstu manudi pessa ars er eftirtektarvert ad utborgunarfjarhedir i
januar og febrdar s. 1. mega heita tvofalt haerri en innborgunarfjarhad hvors manadar um
sig. I pvi sambandi verdur p6 ad geta pess ad titborganir i janiar eru ®tid mjog haar m. a.
sakir pess ad pa szkja peir greioslur sinar sem ordid hafa 25 dra 4rid 4 undan. Ad 60ru leyti
er athyglisvert ad ménadarlegar utborganir hafa & timabilinu jandar — mars s. 1. dregist
saman um nar pridjung og nyjustu upplysingar benda til ad si préun haldi dfram.

B0i pess ar gildir hid sama, ad fj6ldi itborgana er &méta frd manudi til ménadar en
dregst p6 verulega saman yfir sumarmanudina. Jafnframt er ljést ad pzr eru ad fjolda til
adeins litill hluti midad vio fjolda innborgana.

Ad pvi er vardar framkvemd skyldusparnadarins gati ef til vill verid til béta ad
stofnunin hefdi frjdlsari hendur en nu er, skv. gildandi 16gum, til pess ad haga henni 4 pann
veg sem hagkvamast pykir hverju sinni. Niverandi fyrirkomulag, par sem framkvaemd hans
er njérvud nidur med logum { ef til vill of miklum smaatridum, hefur ekki gefist vel ad 6llu
leyti. Pvi hljtur ad koma til dlita a0 i 16ggjofinni komi einkum fram meginlinurnar en sidan
verdi ndnar kvedid 4 um pad { reglugerd hvernig ad framkvamdinni skuli stadid. Ad 60ru
leyti liggur 1j6st fyrir ad bryna naudsyn ber til ad styrkja mjog framkvaemd sparnadarins,
enda er unnid ad pvi ni, m. a. 4 grundvelli skyrslu frd4 Hagvangi hf. sem fenginn var til ad
gera tillogur um breytta og betta tilhdgun pessara madla. [ tengslum vid pad er rétt ad
eftirfarandi komi fram:

a) Endurgreidsluheimildir skv. c-lid 5. gr. og 1. mgr. 7. gr. ndgildandi reglugerdar, nr.
193/1983, hafa haft i for med sér mjog haar endurgreidslur, pegar a allt er 1itid. Flestar
pessar heimildir eru adeins farra dra gamlar og auk pess { héndum annarra adila en pessarar
stofnunar pétt hin eigi ad bera dbyrgd 4 innlansdeildinni og framkvamd skyldusparnad-
arins.
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b) Brynt er ad tryggja pad betur en nu er gert ad drugglega rétt vottord liggi fyrir pegar
6skad er eftir endurgreidslu skyldusparnadarfjar. Er ni unnid ad endurbotum a pvi.

c) Til dlita hlytur ad koma ad stofnunin dskilji ad sparifjareigendur segi upp
innldnsreikningum sinum med t. d. 4-5 daga fyrirvara, eins og altitt mun vera i 6drum
innldnsdeildum pegar svipad stendur &, { stad pess sem nu er ad inneignir 4 peim eru
greiddar fyrirvaralaust.

Petta eru nokkur pau atridi sem ni er unnid ad athugun 4, jafnframt pvi sem 4 ymsan
annan hétt er unniod ad styrkingu sparnadarins um pessar mundir.

Pessu méli er hér med komid a framfzari vid your. Jafnframt skal ydur tj4d ad stofnunin
er ad sjalfsogdu reidubiiin til ad veita ydur allar nénari upplysingar eftir pvi, sem um verdur
bedid.

Med virdingu.
Sigurdur E. Gudmundsson.

Vidaukar:

1. Hreyfingar skyldusparnadarfjar 4 drinu 1983 og 1984, dags. 19. april 1984.
2. Endurgreidslur skyldusparnadarfjar 4 fyrstu 3 manudum dranna 1983 og 1984, dags. 19.

april 1984.

3. Sundurlidun innstedu sparifjar eftir aldri, dags. 31 des. 1982.

Vidauki 1.

Hreyfirgar skyldusparnadarfjir i innldnsdeild Byggingarsjods rikisins a arinu 1983.

Innborganir Fjoldi Utborganir Fjoldi Saldé kr. 553 941 161,56

Jandar ........ .. ... 34 716 093,05 54 707 27 999 969,02 2 807 551 476 800,65
Febraar .................. 46 921 529,25 53 706 30 351 539,83 2963 568 046 790,07
Mars .................... 48 481 780,28 53122 24 735 944,39 2501 591 792 625.96
April ... 58159 915,48 53 581 13 584 899,10 1937 631 367 642,34
Mai ... 66 214 439,00 54 143 23 184 623.25 1692 674 365 092,39
Jani ...l 85946 091,92 62 339 23 807 579,46 1405 736 535 971.25
Jali ..o 79 721 626,18 68 183 23 046 913,66 1317 793 210 683,77
Aglst.................... 86 562 074,72 69 793 26 536 453,63 1424 853 203 938,46
September ............... 108 514 936,48 63 899 38 335 750,81 2761 923 415 490,53
Oktéber ................. 42 318 709,00 59 413 49 508 372,04 3833 916 225 827,49
Névember ................ 55 363 047,61 58 544 37 612 337,34 3297 1 066 803 456,15
Desember ................ 47 800 930,52 58 787 35 650 258,68 2 867 946 127 209,60

710 217 28 804
+ Vextir 16 983 670,47

Saldé 31. des. 1983:

963 110 880,07

Hreyfingar skyldusparnadarfjir i innlansdeild Byggingarsjods rikisins a4 arinu 1984.

Innborganir Fjoldi Utborganir Fjoldi Saldé kr. 763 110 880,07
Jandar ..... ...l 33586 890,12 55489 66 227 720,22 2903 930 470 049,97
Febrtar .................. 29 598 716,42 54253 54 270 500,55 3216 905 798 265,84
Mars .................... 30 497 021,61 54 680 46 632 728,50 2536 889 662 558,95
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Vidauki 2.

Vialdurs .....................
— hjuskapar ............. ...,
—skélanams .................
—i0nndms ...................
—fjarhagsbyrda ..............
—veikinda . ... ...
—oOmegoar ..................
— andlats/brottfarar ...........
—kaupad hasnadi ............
—ANNArsS ...... .. e

Vialdurs ......................
—hjuskapar ...
—skélandms ... L.
—i0nnams . ...................
— fjarhagsbyrdi ............. ..
—wveikinda ............ ... ...
—oOmegdar ..............0. ...
— andlats/brottfarar .. ..........
—kaupadhusnadi .............
—ANNATS . .

Vidauki 3.

Endurgreidslur skyldusparnadarfjar.

Arid 1983. Jandar — Febriar — Mars.

kr

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr

kr.

. 24265 bs.
4 484 pis.
17 332 pis.

889 piis.
8 045 pus.

321 pus.
3827 pus.

666 puis.
. 22 637 pis.
606 biis.

Samtals

kr

. 83072 pis.

Endurgreidslur skyldusparnadarfjar.

Arid 1984. Jandar — Febraar — Mars.

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

41923 pus.
8 663 piis.

32 551 pus.
1 960 pus.

18 643 puis.
876 bus.

9 569 pus.

1176 pis.

51296 pus.
472 pis.

Samtals

kr.

Skyldusparnadur

Sundurlidun innstzdu eftir aldri 16-26 ara.

167 128 pis.

28,21%
5,39%
20,86%
1,07%
9,68%
0,38%
4,60%
0,81%
27,25%
0,73%

25,08%
5,18%
19,47%
1,16%
11,15%
0,54%
5,72%
0,70%
30,69%
0,28%

Aldur Innstzda Fjoldi Fjoldi i hreyfingu 1982

15 4ra og yngri 173 362,81 109 95
16 dra 7 184 819,69 1654 1638

17 dra 30 548 401,63 3391 3269

18 4ra 51275 327,74 3 849 3342

19 éra 66 895 819,16 4 061 3384

20 4ra 72 654 508,85 4017 3151

21 &rs 71 474 961,27 3731 2732

22 4ra 62 551 090,82 3650 2 487

23 ara 57 521 764,91 3368 2127

24 éra 47 529 323,19 2814 1 688

25 éra 41 046 964,76 2 515 1 447

26 ara 22 231 334,27 2024 1191

27 4ra og eldri 10 528 988,71 4 796 1196
Annad 3 144 008,81 794 385
Samtals 544 760 676,62 40 773 28 132
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Fylgiskjal VII.

Ymsar upplysingar um Byggingarsjod rikisins o. fl.

Fra Husneedisstofnun rikisins skv. spurningum Jéhonnu Sigurdardottur.

Fjoldi ibiia sem veitt var lan til arin 1976-1983.
1976 1977 1978 1979 1980 1981 1982 1983

Nybyggingar (frumlan) ................. 1515
Eldrifbadir ............. ... ... ... ... 783
[budir fyrir aldrada og oryrkja,

(konverteringar) ..................... 12
Vidbyggingar og endurbaetur ........... ..
Heilsuspillandi hdsn2di ................. 8

Einstaklingar med sérparfir ..............
Orkusparandi breytingar ................
Ymsir framkvemdaadilar

(konverteringar) ..................... 26
Leigu- og soluibidir sveitarfélaga

(konverteringar) ..................... 98
Verkamannabustadir

(konverteringar) ..................... 175
Framkvemdanefndaribadir

(konverteringar) .....................

1823 1833
1346 1897
106

29 43
3 177

87 91
182 81
50

1687 1665 1072 1182 1087
2408 2044 2183 2132 1895

314 57 6 4 28

159 369 252

49 46 33 30 2
7371 28

189 104 70

188 242 60 193 167

129 145 138 130 48

32 202 36

Samtals fjoldi {bida 2617 3470 4278

4854 4401 3949 4215 3596

Fram til arsins 1976 er ekki fyrir hendi sambzrileg flokkun ldna. Fyrir 4rin 1974 og 1975
eru til upplysingar um fjélda nybyggingarlana (frumldn), ldna vegna kaupa a notudum
ibadum og til nybygginga { stad heilsuspillandi hisnzdis:

Nybyggingarlan, frumlan ......
Eldriftbadir ..................
Heilsuspillandi hisnaedi .......

21

1974 1975
2003 1590
408 847
54 63



Vardandi nybyggingarldn vegna verkamannabustada r Byggingarsj6di verkamanna
visast til Arsskyrslu Hasnzdisstofnunar rikisins 1982, bls. 89-92 (Yfirlit um félagslegar
ibidabyggingar).

Bygging ibidarhisa 4 6llu landinu 1971-1982"

Byrjad 4 arinu Fullgert 4 drinu [ byggingu 31. des.

Fjoldi Fjoldi Fjoldi

fbada pis m’ ibuda pas m’ ibuda pis m*
1971 1833 677 1362 544 3510 1416
1972 1963 862 1930 789 3 543 1489
1973 3377 1 346 2220 888 4672 1935
1974 2 640 1116 2193 886 5119 2185
1975 2261 992 2 068 874 5312 2303
1976 2 268 940 2172 877 5 408 2 365
1977 1980 924 2 300 1 005 5088 2285
1978 2278 1032 2283 972 5083 2345
1979 1932 955 2045 925 4970 2375
1980 1758 905 2237 919 4 491 2361
1981 1648 815 1623 782 4 516 2394
1982 1829 864 1924 917 4421 2 341
Par af i fjolbylishdasum?
1971 919 270 574 169 1337 406
1972 870 279 1010 320 1197 365
1973 1501 443 824 242 1874 566
1974 978 284 1058 313 1974 537
1975 977 328 900 287 1871 578
1976 963 280 976 296 1 858 562
1977 816 260 941 310 1733 512
1978 907 266 1107 337 1533 441
1979 626 199 695 210 1 464 430
1980 315 90 970 273 809 247
1981 445 133 362 107 892 273
1982 551 206 488 147 955 332

1) Upplysingar um byggingarstarfsemina 4 6llu landinu 1983 liggja ekki fyrir en flest bendir til pess ad nybyggingar 4 sidastlidnu 4ri séu nalegt medaltali
aranna 1981 og 1982.
2) Sex eda fleiri ibudir { husi.
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Innstreymi Byggingarsj6ds rikisins 1971-1983.
(M. kr. & verdlagi rsins 1983.)

1971 1972 1973 1974 1975 1976 1977 1978 1979 1980 1981 1982 1983

Rikissjodur 290.9 295.6 280.9 338.8 348.9 376.7 425.0 413.3 382.0 287.4 129.6 118.6297.5»
Visitolur 100 102 97 116 120 129 146 142 131 9 45 40 102
Skyldusparnadur 488 642 138.0 437 919 424 752 981 127.8 733 258 505 -84
Visitolur 100 132 283 90 188 87 154 201 262 150 53 79 -17
Atvinnuleysis-

tryggingasjédur 128.6 103.4 86.7 101.1 39.0 70.6 803 720 111.7 67.6 948 892 0.0
Visitolur 100 80 67 79 30 S5 62 56 87 53 74 69 0
Lifeyrissjooir 27.0 737 29.1 117.1 1855 172.4 134.0 142.8 256.2 322.2 331.1 219.4 267.7
Visitolur 100 273 108 434 687 639 496 529 949 1193 1226 813 991
Afborganir, vextir,

verdbatur 162.5 170.5 170.7 158.5 148.5 168.1 182.3 194.3 241.6 2452 309.3 345.8 376.9
Visitdlur 100 105 105 98 91 103 112 120 149 151 190 213 232
Annad 81 17.0 185 19.8 119 9.7 19.1 107 145 314 126.1Y 769 237
Visitélur 100 209 228 244 147 119 236 132 179 388 1557 949 293
Samtals 665.9 724.4 7239 779.0 825.7 839.9 915.9 931.2 1134 1027 1016 900.5 957.4
Visitolur 100 109 109 117 124 126 138 140 170 154 153 135 144

1) Par af 106,2 m. kr. lan fra Sedlabanka {slands.
2) Par af 150.0 m. kr. vegna sérstakra vidbotarlana.

Greidsluyfirlit Byggingarsjoos rikisins 1977-1983.

1977 1978 1979 1980 1981 1982 1983
{f MILLJIONUM KRONA
A VERDLAGI HVERS ARS:
1. Eigid framlag, netté .......... 8,3 12,8 23.8 34,9 55,7 76.8 129.0
2. Skyldusparnadur, netté ....... 5,5 10,7 20,4 18,2 9,7 29.3 —8.4
3. Framlag rikissjods ............ 31,2 45,1 61,0 71,3 48,8 69,7 297.5
4, Tekinlan ................... 15,7 23.4 50,7 86,7 195,4 181,3 267,7
5. Uppruni=radstofun ....... ... 60,9 91,9 155,9 211,2 309,6 357,1 685.8
6. Utldn ...l 61,6 89,5 1494 2155 2873 393,1 6920
7. Sjédbreyting ................ -0,7 2,4 6,5 —43 22,3 —-36,0 —-6,2
HLUTFOLL TEKNA
AF RAPSTOFUNARFE:
1. Eigid framlag, netté .......... 13,9 13,9 15,3 16,5 18,0 21,5 17,8
2. Skyldusparnadur, netté ....... 9.1 11,6 13,1 8,6 3,1 8,2
3. Framlag rikissj6ds ............ 51,2 49.0 39,1 33.8 15,8 19,5 43,4
4 Tekinlén ................... 25.8 25,5 32,5 41,1 63,1 50,8 39.0
5. Radstofunarfé ............... 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
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Sjo6dstreymi Byggingarsj6ds verkamanna

(M. kr.)

1976 1977 1978 1979 1980 1981 1982
Framlog rikissjods . .............. 2,3 39 1,0 3,9 43 73,0 104,6
Visitolur 100 131 22 60 43 475 436
Framlog sveitarfélaga ... .. ... 1,2 3,7 39 6,0 8,1 12,3 20,0
Visitolur 100 241 170 177 155 155 162
Verdbréfakaup lifeyrissjoda ....... - — — — — 13,4 66,8
Visitolur — — — — — 100 320
Afborganir, vextir og verdbztur ... 1,2 1,5 2,1 33 — 3,1 9.5
Visitslur 100 99 96 100 — 40 79
Annad ............. 0.1 0.1 0,02 0,03 — — —
Visitolur 100 52 10 13
Samtals ........................ 4,7 9,2 7,1 13,2 12,4 101,8 200,9
Visitolur 100 149 77 98 60 322 407

1) Jofnunarsjédur sveitarfélaga dsamt beinum framlégum sveitarfélaga.

Nybyggingar.
par af i fjolbyli:
Nybygg- pr. 1000 fjoldi
ingar ibia ibuda Y%

1971 1362 6,6 574 42,1
1972 1930 9,2 1010 52,3
1973 2220 10,4 824 37,1
1974 2193 10,1 1058 48,2
1975 2068 9.4 900 43,5
1976 2172 9,8 976 449
1977 2300 10,3 941 40,9
1978 2283 10,2 1107 48,5
1979 2045 9,0 695 34,0
1980 2217 9,8 970 438
1981 1623 7,0 362 223
1982 1924 8,2 488 25,4

Stadalibadir

Stadalibadir voru ekki teknar upp sem viOmidun vi0 dtreikninga nybyggingarldna fyrr
en frd og med drinu 1981. Vidmidun vio stadalibudir getur pvi adeins ndd aftur til pess drs.
Pvi verOur hér einnig notast vid byggingarkostnad visitoluibdidar sem vidmidun. Nyr
visitolugrundvollur byggingarvisitolunnar ték gildi 1. oktéber 1975 og byggdi hann 4
upplysingum allt fra drinu 1973. 1. mars 1983 ték enn 4 ny gildi nyr visitlugrundvollur
byggingarvisitélu. Visit6luibidin er pvi synd sem vidmidun pann tima er grundvollur hennar
hélst s4 sami, p. e. 10 4ra timabilid 1973-1982.
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Stadalibuod Visitoluibud

Upphd Byggingar- Léns- Byggingar- Lans-
F-lans kostnadur hlutfall kostnadur hlutfall
kr.D kr. % kr. %
1973 8 000 25 490 314
1974 10 600 37 810 28,0
1975 17 000 54 990 30,9
1976 23 000 63 580 36,2
1977 27 000 79 050 34,0
1978 36 000 117 000 30,8
1979 54 000 161 000 335
1980 80 000 263 000 30,4
1981 129 000 739 708 17,4 394 000 327
1982 205 000 1056111 19,4» 578 000 35,5
1983 389 000 2 003 890 19,4

1} G. kr. umreiknadar til nykréna.
2) Frid og med 1. april 1982 voru opinber gjold felld nidur { verdutreikningi stadalibida og breyttist pa reiknad lanshlutfall ur 17.4% § 19.4%.
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Fylgiskjal VIIIL.

BUSETINN

Malgagn husnsedissamvinnufélaga

.Eg hef lagt dherslu 4 ad opna
leid inn { ldnakerfid fyrir petta
form," sagdi Alexander Steféns-
son félagsmélaradherra 4 fundi
med forsvarsmonnum Buseta 20.
janiar sfdastlidinn. ,Poétt pad hafi
ekki verid itvegad fjarmagn 4 fjar-
16gum 1984 til hisnzdissamvinnu-
félaga, 4 pad ekki ad hindra ad
pessu formi 4 uppbyggingu leigu-
hisnzdis sé¢ fundinn stadur i his-
nzdisl4naloggjofinni. Eg tel sidur

Alexander Stefénsson, Jon Asgeir, Jon Rinar og Reynir.

Alexander Stefdansson,
félagsmalarddherra:

en svo utilokad ad hzxgt s¢ ad nd
samkomulagi um tilkun 4 félags-
legu hisndi, pannig ad bad hug-
tak nai til hisn®dis 4 vegum Bu-
seta.”

,JFélagsmilanefnd Alpingis mun
eflaust leita eftir nénari utfarsiu
Biiseta 4 peim skilningi sem par er
lagdur i ,félagslegar byggingar.
Eina athugasemdin sem ég hef
gert vid adild husnzdissamvinnu-
félaga ad pessum l6gum hefur

Buseti fai lan

verid si, ad ndverandi tilkun laga
um Byggingarsj6d verkamanna
gerir r4d fyrir ﬂkveQ‘]un tekju-
morkum hjé peim sem f4 uthlutad
fbudum, sem byggdar eru fyrir
fjsrmagn ur peim sj60i. Ef tals-
menn Buseta reikna hins vegar
med pvi ad engin tekjumork verdi
sett sem skilyrdi fyrir tthlutun
ibuda 4 vegum félagsins, pa sam-
remist st tilkun einfaldlega ekki
migildandi l6gum, né beirri tiilk-

Eindreginn

stuOningur

verkalyoshreyfingarinnar

Verkalydshreyfingin stydur
Buseta, ef marka md fund sem
nylega var haldinn i Hamragord-
um med ymsum forystuménnum

verkalydsfélaga.
A fundinn, sem haldinn var
14. jandar sidastlidinn, mettu

medal annarra: Gudridur Elias-
déttir, formadur verkakvennafé-
lagsins Framtidarinnar i Hafnar-
firdi, Adalheidur Bjarnfredsdott-
ir, formadur starfsmannafélagsins
Séknar, Benedikt Davidsson |,
formadur Sambands bygginga-
manna, Gudj6n Jénsson, formad-
ur Félags jdrnidnadarmanna og

varaformadur  Stjérnar  verka-
biistada, og Gud: dur b.
J6nsson, formadur Landssam-

bands idnverkafélks og varafor-
madur 13ju i Reykjavik.

Einhugur rfkti 4 fundinum um

ingarsj60i  verkamanna  yrdi
oskert, sj6durinn fengi i bad
minnsta bridjung lansfjar til ny-
bygginga i landinu og ad logbinda
purfi vaxtahlutfall af hisnzdisldn-
um.

Fundurinn med forystuménnum
verkalyoshreyfingarinnar stéd |

pad ad Buseti @tti ad vera med i rimlega tver  klukkustundir,
husnzdisloggjofinni og ad tryggt  parna voru mattir 20-25 manns og
yrdi fjarmagn til félagsi sem p liflegar umrzdur um
fengi ld4n ur Byggingarsj6di  bessi iginlegu h |

verkamanna. Fundarmenn logdu
gherstu 4 ad lanahlutfall hjs Bygg-

hlisnaaissamvinnufélag: og verka-
lydsfélaga.

Reitur fyrir limmida

un, sem &g 4lit ad felist i fram-
16gdu frumvarpi.*

.Eg tel naudsynlegt ad tekinn
s¢ af allur vafi 4 pvi, hver s¢€ skil-
greining félagslegs hisnadis {
logum um  Hisnzdisstofnun,*
sagdi Alexander Stefénsson. ,Eg
hef fram til pessa lagt pann skiln-
ing i frumvarp til breytingar 4
pessum logum, ad Buseti tilheyri
Byggingarsj6di verkamanna, ad
med c-id 33. greinar frumvarpsins
sé medal annars 4tt vid Buseta,
pad er ad segja félagasamtok sem
ztla ad byggja leiguibidir fyrir fé-
lagsmenn sina, sem ekki hafa
moguleika 4 ad byggja eigin ibid-
ir.*
JEg vil 4 engan hatt draga r
mikilvegi verkamannabustada —
en &g lit ekki ‘ab-yseturéttaribidir
sem 6gnun vid bad kerfi. Pad fyrir-
komulag er alveg n¥tt og parfnast
sérstakrar loggjafar til vidbotar
pvi ad pad sé tekid inn { hasnzdis-
l4naloggjofina. En ég vil endur-
taka ad ég 4lit naudsynlegt, ad
4dur en frumvarpid verdur tekid
til lokaumredu 4 Alpingi, liggi
fyrir 6tvired tilkun 4 félags-
legum byggingum* og stoédu hus-
nzdissamvinnufélaga med hlid-
sjon af peirri talkun.*

Tekjumork i
Verkamannabiistodum

Vid umsoéknir um {badir {
verkamannabustédum { des-
ember s.1. giltu pau tekjumork,
ad medaltekjur fjogurra manna
fiolskyldu (hjéna med tvo
born) mattu ekki fara yfir kr.
166.000 ad medaltali fyrir 4rin
1980, 1981 og 1982. Petta
medaltal midast vid verdlag
hvers 4rs, en ekki verdlag eins
og bad var 1983.

Petta hefur pad i f6r med sér,
ad tekjumorkin eru { raun
miklu harri en virdist vid fyrstu
syn.

Sé betta medaltal framreikn-
ad til verdlags i januar 1984
(midad vid visitolu byggingar-
kostnadar), pa reynast tekju-
mork fjogurra manna fjol-
skyldu vid ums6kn um ibdd i
verkamannabust6dum vera kr.
474.000 4 4ri, eda kr, 39.500 &

ménudi.
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Fylgiskjal IX.

VENJUR A FASTEIGNAMARKADI OG PYDING HANS
[ HUSNEDISMALUM LANDSMANNA.

(Fasteignamat rikisins, april 1984)

Samandregnar nidurst6dur.

Helstu nidurstodur pessarar skyrslu eru dregnar saman hér & eftir i samanpjOppudu
formi.

Heildarvelta fasteignamarkadarins var 6—7 milljardar i fyrra. Utborgun var 4,552
milljardar. Fjarporf detlast 2,5—3,0 milljardar. Pad er mjog hatt.

Sala ibada er mjog 6r. 5%—6% af 6llum ibudum eru seldar 4 ari. [ 6drum 16ndum fer
2%—3% nerri lagi.

Greidslukjor eru mjog Shagstzd fyrir kaupendur. Utborgun er 75% hér en 10%—30%
er algengt erlendis.

Ohagst=d greidslukjor hafa mikil 4hrif 4 lansfjarporf markadarins { heild. Ef dtborgun
lekkar dr 75% 1 50% jafngildir pbad 830 millj. kr. til kaupenda.

Vontun 4 litlum ibidum er dberandi. Verd beirra er hdtt og ekki eru teikn 4 lofti um
meira frambod.

Haetta 4 offrambodi 4 vissum flokkum ibtida er fyrir hendi ef si préun sem verid hefur i
hisbyggingum heldur afram. Vid fjarfestum arlega hatt { 1,5 milljardi { pad eitt ad stzkka
hisnadi & hvert mannsbarn. Pegar eru 38 fermetrar 4 manninn.

Miklar verdsveiflur eru 4 verdi ibtida. Fra 1982 til 1983 féll raunverd ibida um fjérdung.

Fasteignami®lun er heldur laus { bdndum. Margir smdir adilar fast vid fasteignasolu.
Samrazmingu og festu vantar.

Breyttar forsendur 4 fasteignamarkadi undanfarin ar gera félitlu f6lki mun erfidara ad
kaupa en 4dur. Utborgun er ni 50% hzrri en hiin var sidast pegar verdbdlgan i pjédfélaginu
var af somu sterdargrddu og nu.

Erfidleikar ungs folks eru miklir og fara vaxandi. Ha dtborgun er mesti proskuldurinn
eins og er. Pegar fréd lidur munu verdtrygging og jakvadir raunvextir p6 hafa meiri ahrif.

Samkvemt kénnunum Fasteignamats rikisins & kaupum og s6lu ibudarhuisnadis er
greinilegt a0 fasteignamarkadurinn gegnir meira hlutverki i hisndismalum landsmanna en
a0ur hefur komid fram.

Ohagstad greidslukjor 4 pessum markadi eru augsynilega eitt mesta vandamal sem vid
er ad glima i husn®dismalum hér 4 landi. Samkvamt peim upplysingum, sem koma fram {
pessari skyrslu, mun pad eitt ad dtborgunarhlutfall { fasteignavidskiptum lekki { pad horf,
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sem pad var fyrir rimum 4aratug, hafa somu ahrif fyrir kaupendur ibidarhisnzdis og ad
lansfjarhad hins opinbera lanakerfis til kaupa 4 eldra hisnzdi verdi ramlega fimmfoldud.
Ef dtborgunin fari nidur i pad horf sem er talid edlilegt { nagrannaléondum okkar mundi
pad jafngilda meira en tif6ldun opinberu lananna.
I pessari greinargerd er leitast vid ad draga saman helstu einkenni hins islenska
fasteignamarkadar og Iysa pydingu hans i hisn®dismalum landsmanna.

Heildarvelta 6—7 milljardar.

Arid 1983 benda kannanir til ad seldar hafi verid & landinu 4500—5000 {budir.
Heildarsoluverd peirra er talid vera 6000—7000 milljén krénur. Aztlad er ad 4500—5200
millj. kr. hafi verid greiddar { utborgun.

Lansporf og eigio fé kaupenda er pé talid vera nokkru legra, eda 2500—3000 milljén
kronur. Astedan er st ad pegar folk er ad stekka vid sig husnadi leitast pad vid ad lata par
greidslur, sem pad fer fyrir eldri ibadina, ganga dfram upp 1 verd hinnar nyju.

Lan Byggingarsjoos rikisins til kaupa 4 notudu hdisnzdi nema sennilega 5%—6% af
pessari upphao.

Fasteignamarkadurinn hér 4 landi er hlutfallslega miklu fjarmagnsfrekari en vid
pekkjum annars stadar. Orsakanna er fyrst og fremst ad leita { mjog hau dtborgunarhlutfalli.
P eru fleiri 1budir seldar hér midad vid folksfjolda en { grannlondum okkar.

Meira en tuttugasta hver ibad er seld arlega.

Fasteignavidskipti eru mjog lifleg hér a landi. 5%—6% af 6llu notudu hisnzdi &
landinu skiptir um eigendur drlega. Pad jafngildir pvi ad demigerd fjolskylda kaupi eda
byggi ibid prisvar eda fjérum sinnum 4 ,eevinni“. Til samanburdar ma nefna ad { Svipj6d er
velta husnadis 2,5% af ollum fbddum 4 ari. Pad er liklega nokkud demigert fyrir
skandinavisku 16ndin og fleiri Evrépuriki.

Talid er a0 erfid greidslukjor 4 fasteignamarkadi hér og takmarkadir lanamoguleikar
eigi sterstan patt i harri veltu hér.

Ohagstasi’f greidslukjor.

Greidslukjor eru afar 6hagsted fyrir kaupendur fasteigna. 75% séluverda eru greidd {
utborgun. Eftirstdovarnar eru annadhvort yfirtekin 14n eda ldn sem seljandi veitir. Lan
seljenda eru allt ad 25% pegar 1bdir eru seldar skuldlausar. Pau eru almennt éverdtryggd,
greidast 4 fjorum arum og bera 20% arsvexti. Pessi kjor eru gjorélik pvi sem vid pekkjum i
00rum l6ndum. Erlendis er Gtborgun almennt 10%—30% af s6luverdi pegar {bidarhis eiga
i hlut. Lan eru einnig veitt til lengri tima. 20 til 40 ara lan pekkjast.

Sem demi um pann mun, sem er a greidslukjéorum hér og annars stadar, ma bera saman
»medalkjor i Reykjavik { arslok 1983 og tilsvarandi kjor { Danmorku 1981 en pau eru svipud
enn.

fsland Danmork
Utborgun . ............ooiiiiiiiii., 75% 10%
Yfirtekinlan .......... ... .. ... ... . ... 10% 55%
Lanseljanda .......................... 15% 35%
Heildarverd ........................... 100% 100%

Pessi samanburQur synir a0 kaupendur fasteigna hér purfa margfalt meira reidufé til ad
geta tryggt sér ibid en { Danmorku. Utborgun 1 tveggja herbergja ibud { Reykjavik er til
demis nalegt 950 pdisund krénur en dtborgun { 150 fermetra einbylishds i Danmorku
(Khofn) var nalegt 300 pus. isl. kr. samkvemt fasteignaauglysingum i febriar.
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Samkvamt pvi er samanlégd atborgun i premur einbylishisum i Danmoérku ekki haerri
en utborgun i 55 fermetra ibad i Reykjavik.

Pessi 6hagstzdu greidslukjor eru tiltolulega nytilkomin. Arin 1960—1970 var titborgun
50% af sdluverdi ibidarhisa. Eftirstédvarnar voru pd 14nadar til 10 ara og baru innldnsvexti
4 bankabokum. Pessi kjor hafa sennilega gilt fra stridsarum eda lengur. Um 1970 voru vextir
8% en 1anid var til 10 4ra og nam allt ad 50% af s6luverdi. Upp ur pvi fer ttborgun ad hekka
og greidslutimi lansins ad styttast jafnhlida pvi ad pad lekkar. 1977 er utborgunin komin upp
165%. Eftirsto0var voru ldnadar til 8 dra med 12% arsvoxtum. 1979 var utborgunin komin {
75% eins og hiin er enn. Lani0 var pa komid nidur i 5 ar og vextir voru 18%. Pessi kjér eru
sem nast pau sdmu og nd eru. Préunina m4 lesa ur t6flunni hér ad nedan.

Ar Utborgun Eftirstodvar Lanstimi Vextir
1960 50% 50% 10 ar 6%
1970 50% 50% 10 ar 8%
1977 65% 35% 8 ar 12%
1979 75% 25% 5ar 18%
1984 75% 25% 4 4r 20%

Ahrif 6hagstedra greidslukjara.

Bein afleiding harrar titborgunar er 6venjulega mikil porf kaupenda fyrir 1ansfjarmagn.
Ef utborgunin lekkar minnkar pessi porf. Laekkun titborgunarhlutfalls jafngildir pvi beinu
peningalani til kaupenda ibidarhusnzdis. Ef Gtborgunin veeri pannig lekkud nidur i 50%
eins og hiin var fyrir rdmum dratug jafngilti pad 830 milljén krdna lani til kaupenda. Pad er
meira en fjorféld upph0 allra G-ldna 4rid 1983. Petta er athyglisverOur samanburdur pvi ad
utborgunin hefur lengst af verid 50% hér 4 landi eins og sést a0 framan.

[ toflunni hér 4 eftir m4 lesa yfirlit um jafngildi peirra lana sem fengjust med breyttum
greidslukjorum. Upphzdirnar eru aztladar af Fasteignamati rikisins. Upphdir eru 4
verdlagi 1983.

75% ttborgun jafngildir engu lani

65% utborgun jafngildir 330 milljén kréna lani
50% utborgun jafngildir 830 milljén krona lani
40% vtborgun jafngildir 1170 milljén kréna lani
25% vtborgun jafngildir 1670 milljén kréna lani
10% ttborgun jafngildir 2170 milljén kréna lani

Arin 1977—1979 haekkadi atborgun r 65% i 75%. Vid pa breytingu eina hefur lansporf
kaupenda aukist um 330 millj. kr. Pad er allt ad pvi tvofold upphaed G-lana 1983.

Af pessu demi ma glogglega sja hversu mikilvaegur béttur greidslukjorin eru pegar litid
er 4 fjasrmognunarpatt fasteignamarkadarins.

A sama h4tt ma benda 4 b4 breytingu 4 lansfjarporf sem ordid hefur 4 sidasta aratug.
Heildarfjarp6rf markadarins er hér ad framan talin 2500—3000 milljénir. Ef si upphad er
borin saman vid sidustu toflu sést ad ef s6mu greidslukjor giltu hér og i Danmoérku veeri
fjarporfin ekki nema 800 milljénir i hasta lagi.

Vontun a litlum ibadum.

Undanfarin ar hefur veri® nokkud greinileg aukning { eftirspurn eftir einstaklingsibao-
um og tveggja herbergja ibidum. Svo er ad sjd ad markadurinn hafi ad mestu nad ad
fullnzgja eftirspurninni fram til arsins 1982. [ fyrra var hins vegar augljés skortur & pessari
sterd ibuda.
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S6luverd litlu ibddanna var af bessum sokum talsvert herra en verd stazrri eigna pegar
midad er vid verd 4 fermetra. Hver fermetri { litlu ibadunum kostadi oftast 12% meira en
fermetrinn { fjogurra herbergja ibdd. Mestur vard munurinn 16% f{ agtst. Svo mikill munur
hefur ekki verid sidustu 4r. Sem dami ma nefna ad pessi munur hafdi fyrir 1983 ekki farid
yfir 10% nema 6rfda ménudi bann tima sem sélukannanir FMR na til.

I nzstu toflu er synt hlutfall litilla ibida af 6llum ibidum sem voru seldar 4 hverju ari i
Reykjavik 4rin 1979—1983.

1979 voru litlar ibidir 27% af seldum ibddum

1980 voru litlar ibidir 29% af seldum ibtadum

1981 voru litlar {bddir 32% af seldum {bidum

1982 voru litlar ibadir 32% af seldum {bddum

1983 voru litlar {bddir 29% af seldum ibidum

(Tbudir af pessari sterd eru lidlega 20% af 6llum ibadum)

Hlutfallid fer vaxandi fyrstu arin en fellur 1983 vegna of litils frambods ad pvi er FMR
telur. Orsakir aukinnar eftirspurnar virdast vera nokkud margar. Per helstu eru taldar hér 4
eftir.

Medal 4stedna fyrir aukinni eftirspurn md telja pessar:

— Minnkandi fj6lskyldusterd { pjodtélaginu.

— Stdrir rgangar af ungu f6lki eru ad koma 1t 4 fasteignamarkadinn. Petta {61k redur

almennt ekki vid ad kaupa sterri ibidir vegna hinnar hau dtborgunar.

— Eldra félki, sem vill minnka vid sig hdsndi, fjolgar.

— Hjonaskilnudum fjolgar og um leid {6lki sem parf ad f4 ibid timabundid.

— Medal annarra bitta ma nefna almennt auknar hdsnadiskrofur. Einstaklingum

fjolgar og folk sem 4dur bj6 hja skyldfélki eda leigdi herbergi parf nd litla ibdd.

Medal astedna sem draga ur frambodi m4a nefna:

— Litid er byggt af litlum ibadum.

— Folk er lengur ad komast yfir kaup litilla iblda en var 4 timum neikvaeOra raunvaxta.

Af peim s6kum lengist s timi sem 1{0ur 4 milli pess a0 pazr komi { endursélu.

Hztta 4 offrambodi.

fslendingar btia mjog ramt. N hefur hver ibudi 38 fermetra af gélffleti { ibidarhtsnzdi
fyrir sig. P4 er sameign { fjolbylishdsum ekki talin med. 2,9 Islendingar bia til jafnadar {
hverri ibad. Pad jafngildir pvi ad hver landsmadur hafi heilt herbergi fyrir sig og deili auk
bess stofu, eldhdsi og badherbergi med tveimur 60rum.
Hisnadi 4 mann hefur staekkad um neer pridjung 4 sidasta dratug. Pad heldur enn 4dfram ad
stekka um ramlega 1% 4 ari.

Med sama 4framhaldi mun golfflétur 4 mann fara upp { 42—45 fermetra 4 nasta dratug.
Pa verda 2,5—2,6 ibiar i hverri ibdd til jafnadar. Pessar hidsbyggingar samsvara pvi ad vid
byggjum 4 4ri hverju 40 fermetra fyrir alla ,,nyja“ Islendinga og ad auki hds med golffleti
sem geti rimad alla landsmenn.
Pad eitt ad stekka hiasnadi 4 hvert mannsbarn kostar 1400-—1500 milljonir kr. 4 ari lauslega
aeetlad. (April 1984).

Per ibudir, sem eru byggdar, hafa farid stekkandi undanfarin 4r. I linuritinu hér 4 eftir
sést préunin vel. Hin synir medalsterd nybyggdra iblida sidustu ar.
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Pessi aukning hisnzdis skapar umtalsverda hazttu 4 pvi ad offrambod verdi & vissum
hépum ibida. Pad mun sidan valda verdfalli 4 pessum eignum. Sérstaklega er dberandi ad
stekkun nybyggdra ibada gengur 4 méti aukinni eftirspurn eftir litlum ibidum.

Miklar verdsveiflur.

A islenska fasteignamarkadinum eru miklar verdsveiflur. Kannanir FMR né yfir
teplega tveggja dratuga timabil. A peim tima hafa breytingar verid miklar. { nzstu tveimur
linuritum, sem tekin eru dr arsskyrslum stofnunarinnar, sjast verosveiflurnar vel.

Fyrri myndin synir verdpréun a 15 4ra timabili 1966—1980. Hun synir medalverd
fjolbylishasa i Reykjavik 4 hverju ari. Reiknad er 4 fostu verdlagi og medalverd hvers ars
synt. Sidari myndin synir verdpréun i einstdkum arsfjéroungum arin 1975—1980, einnig a
fostu verdlagi.
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Mestu breytingar, sem FMR hefur melt, voru fra aguist 1982 til dgiist 1983. Verd ibida {
fjolbylishisum i Reykjavik féll pa um nalega fjéroa hluta séluverds reiknad a fostu verdlagi.
Myndin hér 4 eftir synir bessa préun.

32



Verd(stig)
1982 1983
100
IBUDAVERD SEPT. 1982 TIL AG. 1983
~
90
80|
!
{
1 ]
Fasteignamidlun.

Sennilega annast 80—100 adilar fasteignamidlun 4 landinu. Af peim starfa 50—60 &
hofudborgarsvedinu.

Pegar tekio er tillit til pess ad fasteignasalar annast ekki midlun allra peirra eigna sem
ganga kaupum og solum er ljost ad umsvif einstakra fyrirtekja eru almennt ekki mikil.
Breytingar eru talsvert orar. Til demis hafa a. m. k. fimm nyjar fasteignasélur verid
stofnadar 4 sidasta halfu ari. Arid 1983 sendu teplega 50 fasteignasolur 4000 samninga til
FMR. Pad eru minna en 80 samningar 4 hverja peirra. Engin fasteignasala hefur starri
hlutdeild en nemur 6%-—7% af 6llum markadinum.

Fasteignasalar hafa til skamms tima ekki haft formleg samtok sin 4 milli. { febrdar s. 1.
voru slik samtok stofnud. Félagar eru sennilega rimlega 20. Sennilega md rekja pad til
samtakaleysis a0 ymsislegs misr@mis hefur gett vid fragang samninga og adra starfshetti.
Sem demi um pad mé nefna ad reglur um uppgjor ahvilandi lana eru nokkud 4 reiki og ad
vid navirdingu dhvilandi lana og ttgefinna skuldabréfa er ekki heldur studst vid samremdar
reglur. Venjur 4 markadinum eru ekki skradar hja 6drum en Fasteignamatinu og ekki er til
opinber skraning 4 gengi skuldabréfa.

Ad mati FMR er naudsynlegt ad koma betri reglu 4 par adferdir sem notadar eru {
fasteignavioskiptum. Pvi er ekki ad neita ad nokkurrar andstédu hefur gett medal ymissa
adila sem stunda fasteignasolu gegn st6dlun, samrzmingu og opinberum afskiptum af
pessum markadi. Til demis eru enn starfandi nokkrar fasteignasolur sem neita ad hlyda
peirri lagaskyldu ad senda afrit af kaupsamningum sem beir ganga fra til FMR.
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Breyttar forsendur a fasteignamarka®i.

Med verOtryggingu ldna breyttust forsendur fyrir kaupum og sélu ibadarhisnzois.
Vextir af ldnum eru almennt taldir hafa mikil ahrif 4 verd og kaupgetu. Arid 1980 hofst
verotrygging flestra peirra lana, sem vega pyngst i fasteignavidskiptum. Pad jafngilti haakkun
raunvaxta. Afleidingar verdtryggingarinnar komu pé ekki fram nzstu tvo til prji 4r. Verd
fasteigna hakkadi 4 pessum tima meira en ldnskjaravisitala. Folk, sem keypti sterri ibddir en
pad réai vio, gat bvi selt par aftur 4n pess ad bida fjarhagslegan skada.

Fra haustménudum 1983 hefur verdbolga verid mjog litil. Verdbolgulekkunin hefur i for
med sér hazkkun 4 raunvirdi fasteigna po ad heildarverd i kronum breytist ekki.
Grei0slubyroi af (’)verétryggéum lanum pyngist einnig.

Almennt ma segja ad pau k]or sem kaupendum fasteigna séu bodin nd, séu einkar
erfid fyrir f6lk sem er ad kaupa sina fyrstu ibid. Utborgun er til deemis 50% hzrri en hin var
pegar verdbdlga var sidast svipud pvi sem hin er ni. Lan fyrir eftirstodvum bera prefalt
haerri vexti og greidast 4 60% skemmri tima en pa tidkadist. Atla ma ad petta sé einkum
erfitt fyrir ungt félk.

Erfidleikar ungs félks.

Ef niverandi greidslukjor haldast mun ungt félk, sem er ad koma ut 4 fasteignamarkad-
inn, eiga { sifellt meiri erfidleikum med ad kaupa sér ibid. Petta er mjog alvarlegt mil pvi ad
peir érgangar folks sem vaenta ma ad purfi ad finna sér hisnadi 4 naxstu drum eru peir
sterstu i ségu pjédarinnar. Unga f6lkio parf ad greida pad hda udtborgun ad pad getur
einungis keypt minnstu ibudirnar. I pazr er pé 4séknin mest fyrir. Med pvi ad fzra
utborgunina nidur ma gefa pessu folki kost 4 ad kaupa starri eignir.

Til pess ad gefa hugmynd um éhrif dtborgunar fyrir unga kaupendur m4 Iysa pvi hversu
stéra ibio beir gaetu fengid fyrir ttborgun sem nzgir peim ni fyrir tveggja herbergja ibaod
(mars 1984).

Ef itborgunin er 75% geta peir keypt 2 herb. 55 ferm. {bud
Ef dtborgunin er 65% geta peir keypt 3 herb. 70 ferm. ibid
Ef utborgunin er 50% geta peir keypt 4 herb. 100 ferm. ibdd
Ef dtborgunin er 40% geta beir keypt sérthad 125 ferm. {bud
Ef dtborgunin er 25% geta peir keypt radhid 170 ferm. ibuo

Utborgunin ein er p6 ekki radandi um kaupgetu. Lanstimi og raunvextir hafa par mikil
ghrif. Ahrif vaxtanna eru miklu meiri en flestir atta sig 4 i fljétu bragdi.

Nzesta tafla synir dhrif raunvaxta d kaupgetu pess manns sem parf a0 fa allt vero ibidar
a0 lani. Han synir per lagmarkstekjur sem kaupandi parf ad hafa til ad geta keypt
mismunandi sterdir ibida. Midad er vid lan til 25 ara { 6llum tilfellum.

Raunvextir

fbidarsterd -1% 0% 3% 5%

Einstaklingsibdd 40 ferm. ......................... 8 pus. 10 pas. 18 pus. 25 bus.
2herbergjaSSferm. ........... .. ... .. ... 9 pas. 13 puis. 22 pus. 28 pus.
3herbergja75ferm. ....... ... ... 11 pus. 15 pus. 26 pus. 33 pis.
4 herbergja100ferm. ................ ... ... ..... 14 pus. 19 pus. 33 pus. 42 bus.
Sérhed 125ferm. .............. ... ... .. ... ... 17 pus. 22 pus. 39 pis. 50 pus.
Radhas 150 ferm. ................................ 24 bus. 32 pus. 56 pus. 72 bus.

Pessi tafla er athyglisvero fyrir pa s6k a0 vio gerd hennar er kaupgetan reiknud eftir
somu reglum og bankar og lanastofnanir erlendis nota almennt vid ad meta greioslugetu
lantakanda pegar um lan til ibudarkaupa er ad rzda. Lansupph®din er midud vid ad
afborganir og vextir séu samanlagt ekki hearri en 25%—30% af brittétekjum lédntakanda.
Pessi regla er til demis radandi i Bandarikjunum og Kanada og moérgum Evrépuléndum ad
sogn.
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Kaupgeta midad vid 3% raunvexti er sennilega lysandi fyrir ndverandi astand en
kaupgeta midad vid —1% vexti lysir ef til vill dstandinu 1979. Munurinn er étrilega mikill.
Fjolskylda, sem gat greitt af radhusi arid 1979, gzti tepast radid vid priggja herbergja ibid
ni 1984. Allur munurinn stafar af hekkandi voxtum. Af pessu demi ma rdda ad pad unga
félk, sem er med tvar hendur tomar og parf a0 koma sér upp hisnzdi nd, er langtum verr
sett en peir sem keyptu eda byggdu 4 sidasta dratug.
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