Log

um sameignarfélog.

I. KAFLI
Almenn akvaedi.
1. gr.
Gildissvio.
Log pessi gilda um:
1. sameignarfélog sem skrad eru samkvemt 16gum pessum;
2. oOskrad sameignarfélog par sem meiri hluti félagsmanna (félagsadila) byr hér a landi,
enda sé meginhluti starfsemi félagsins ekki rekinn i 6dru landi.
Vidskiptaradherra fer med mal sem varda sameignarfélog samkvamt 16gum pessum.

2. gr.
Hugtakio sameignarfélag.
Sameignarfélag samkvemt 16gum pessum er samstarfsform sem byggist & samningi
tveggja eda fleiri adila um sameiginlega fjarhagslega starfsemi par sem allir félagsmenn bera
beina, 6skipta og 6takmarkada abyrgd & skuldbindingum félagsins.

3. gr.
) Fravikjanleg dkveedi.
Akveaoi I11. kafla um stjérnkerfi og réttarstodu félagsmanna eiga vio nema kvedio sé 4 um

annad i félagssamningi. Onnur 4kvadi laganna eru 6fravikjanleg nema annad sé tekid fram
i logunum.

4. gr.
Heiti.
Sameignarfélog, sem skrad eru i firmaskrd, skulu hafa ordid sameignarfélag 1 heiti sinu
eda skammstofunina sf. Ad 60ru leyti fer um heiti sameignarfélaga eftir akvaedum laga um
verslanaskrar, firmu og prokiruumbod, nr. 42/1903 (firmal6gum), eftir pvi sem vid a.

5. gr.
Réttheefi.
Skrad sameignarfélog eru heef til ad eiga réttindi og bera skyldur.
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II. KAFLI
Stofnun sameignarfélaga og abyrgo félagsmanna.
6. gr.
Stofnendur.
Stofnendur og sidar félagsmenn i sameignarfélagi geta verid 16grada einstaklingar og 16g-
adilar.

7. gr.
Félagssamningur.

Skylt er a0 gera skriflegan félagssamning um sameignarfélog sem eru skrad samkvemt
16gum pessum. Samningurinn skal undirritadur af 6llum stofnendum og peim er sidar ganga
i félagiod.

[ félagssamningi skal a.m.k. greina:
heiti félagsins;
sveitarfélagio par sem heimilisfang félagsins er;
n6fn, kennitdlur og heimilisfong félagsmanna;
tilgang félagsins;
hvort félagio skuli vera sjalfstaedur skattadili i samraemi vid akvaedi laga um tekjuskatt,
nr. 90/2003;
hvort félagsmenn skuli greida framlag til félagsins og pa verdmaeeti pess;
. dagsetningu undirritunar.

Félagssamningi verdur breytt med sampykki allra félagsmanna og skriflegri undirritun

peirra nema kvedid sé 4 um annad i samningnum.

Rl S
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8. gr.
Abyrgd a skuldbindingum félags.

Félagsmenn i sameignarfélagi bera einn fyrir alla og allir fyrir einn abyrgd 4 heildarskuld-
bindingum félagsins. Nyr félagsmadur, sem gengur inn i sameignarfélag eftir stofnun pess,
ber einnig abyrgd a eldri skuldbindingum félagsins. Heimilt er ad kveda 4 um annad i félags-
samningi skrads sameignarfélags. Slikur samningur 6dlast ekki gildi gagnvart 56drum en peim
sem sannanlega hofou vitneskju um hann fyrr en samningurinn hefur verio tilkynntur firma-
skra og fyrirvari um takmoérkun dbyrgdar nyrra félagsmanna verid birtur 1 Logbirtingabladi
skv. 50. gr.

Adur en félagsmadur er krafinn um greidslu skulda skrads sameignarfélags skal krefja
félagid um greidslu. Greidi félagio skuldina ekki innan fimmtan daga fra pvi ad krafa barst
félaginu getur krofuhafi félagsins krafid félagsmann um greidslu skuldarinnar. Krefja ma
félagsmann beint um greidslu skuldar ef ekki er unnt ad finna félagid eda pegar augljost er
a0 félagio getur ekki greitt.

Krofur a hendur félagsmonnum a grundvelli abyrgoar peirra 4 skuldum eda 6drum kréfum
4 hendur félaginu lata sému reglum um fyrningu og kroéfur 4 hendur félaginu.

ITI. KAFLI
Stjérnkerfi og réttarstada félagsmanna.
9. gr.
Félagsfundur.
Félagsfundur fer med a0sta vald i malefnum sameignarfélags samkvamt pvi sem 16g og
félagssamningur kveda 4 um.
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Félagsfundur skal haldinn i sveitarfélaginu sem heimilisfang félagsins er i. Heimilt er ad
halda félagsfund annars stadar ef naudsynlegt er af sérstokum asteedum eda med sampykki
allra félagsmanna.

Allir félagsmenn eiga rétt 4 ad sakja félagsfund og taka par til mals.

Félagsstjorn, ef kosin hefur verid, eda framkvaemdastjora, ef rddinn hefur verid, er skylt
a0 sakja félagsfund.

10. gr.
Bodun félagsfundar o.fl.

Boda skal til félagsfundar med tryggum hetti og haefilegum fyrirvara. { fundarbodi skal
greina malefni sem taka 4 til medferdar 4 fundinum.

Einstakir félagsmenn, stjornarmenn og framkvamdastjorar geta bodad til félagsfundar i
pvi skyni ad fa tiltekid mal tekid til medferdar.

Falla ma fra formreglum 1. og 2. mgr. ef allir félagsmenn sakja félagsfund og eru
sammala um pad.

Heimilt er a0 taka akvoroun utan félagsfundar ef ekki er unnt ad bida med akvordun fé-
lagsfundar, par til frestur til ad boda fundinn er lidinn, an verulegs 6hagreaedis fyrir starfsemi
félagsins. Sama gildir ef allir félagsmenn eru sammala um a0 taka akvoroun utan félags-
fundar.

11. gr.
Umbod, rafreenir félagsfundir og rafren samskipti.

S¢é félagsmadur forfalladur af gildum asteedum, t.d. vegna veikinda eda ferdalaga, getur
hann 14tid umbodsmann sakja félagsfund fyrir sina hond samkvaemt skriflegu umbodi eda
gert grein fyrir afstodu sinni til malefna fundarins skriflega. I sidarnefnda tilvikinu skal fé-
lagsmanninum tilkynnt um akvardanir fundarins svo fljott sem kostur er.

[ félagssamningi ma kveda nanar 4 um heimildir til ad veita 68rum umbod til ad sakja
félagsfund eda ad dheimilt sé ad veita umbod til patttoku i félagsfundi. Akveda ma ad félags-
menn geti veitt umbod og tekid patt 1 félagsfundum med rafreenum haetti og ad unnt sé ad
halda félagsfundi alfarid med rafreenum heetti. ba skal tekio fram um nénari skilyrdi rafraenn-
ar patttoku félagsmanna eda rafrenna félagsfunda hvernig nota 4 rafreena miola i tengslum
vid patttoku 1 félagsfundinum og hvada krofur skuli gerdar til teekniblinadar sem notadur er.

[ félagssamningi ma einnig kveda 4 um notkun rafraeenna skjalasamskipta og rafposts i
samskiptum milli félagsins og félagsmanna i stad pess ad senda eda leggja fram skjol, ritud
apappir. Tekid skal fram i félagssamningi til hvada tilkynninga og samskipta akvordunin naer
og hvernig heimilt eda skylt er ad nota rafreen samskipti. Einnig skulu par vera upplysingar
um framkvemd rafreenna samskipta og krofur sem gerdar eru til teeknibunadar. Pott ekki sé
a0 finna akvae0i i félagssamningi um rafran samskipti milli félagsins og félagsmanna skv.
1. malsl. er heimilt ad nota rafreen samskipti 4 milli félagsins og peirra félagsmanna sem
samid hafa um pad.

12. gr.
Akvardanir d félagsfundi.
Allir félagsmenn hafa atkvadisrétt & félagsfundi.
Akvordun 4 félagsfundi skal tekin med sampykki allra félagsmanna.
Ra01 meiri hluti atkvaeda urslitum & félagsfundi samkveemt félagssamningi merkir pad
meiri hluta atkvaeda midad vid fjolda félagsmanna.
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Félagsfundur kys fundarstjora og fundarritara.

[ fundargerdabok skal skra akvardanir félagsfundar asamt Grslitum atkvadagreidslna nema
annad sé akveoio 4 fundinum. Einnig skal boka i fundargerdabdk akvardanir sem teknar eru
utan félagsfundar skv. 4. mgr. 10. gr. Félagsmenn, sem eru ekki sammala nidurstodu fund-
arins, eiga rétt 4 ad fa afstodu sina skrada i fundargerdabok. Skra yfir vidstadda félagsmenn
og umbodsmenn skal faerod i fundargerdabok eda fylgja henni.

13. gr.
Félagsstjorn.
Félagsfundur getur akvedid ad skipud skuli stjorn i sameignarfélagi. Stjérnarmenn skulu
kosnir & félagsfundi.
Félagsstjorn ber a0 sja til pess ad rekstur félagsins og medferd fjarmuna pess sé 4 hverjum
tima i réttu og goédu horfi.
Akvedi laganna um stjérnarmenn eiga vid um varamenn eftir pvi sem vid 4.

14. gr.
Starfstimi stjornarmanna.

Umbod stjornarmanns gildir i fjogur ar nema annad sé akvedid a félagsfundi.

Stjérnarmadur getur hvenaer sem er sagt starfa sinum lausum. Hann skal senda stjorn
félagsins og félagsmonnum tilkynningu um pad med hefilegum fyrirvara.

Sa sem kosi0 hefur stjornarmann getur vikid honum fra storfum. Félagsfundur getur avallt
vikio fra 61lum peim stjérnarménnum sem hann kaus og 1atid stjornarkjor fara fram ad nyju.

Ef starfi stjornarmanns lykur 4dur en kjortimabili er lokid og enginn varamadur er til ad
koma 1 hans stad skulu adrir stjérnarmenn 1 sameiningu boda til félagsfundar til a0 kjosa
nyjan stjornarmann fyrir pann tima sem eftir er af kjortimabilinu. Heimilt er ad fresta kjori
nys stjornarmanns til naesta félagsfundar par sem stjornarkjor skal fara fram ef stjornin er
akvordunarbar med peim stjérnarmonnum og varaménnum sem eftir eru.

15. gr.
Starfsheettir stjornar.

Félagsstjorn skal kjosa sér formann nema annad sé akveoio a félagsfundi.

Formadur bodar til stjérnarfunda. Fund skal halda ef einhver stjérnarmanna eda fram-
kvemdastjori krefst pess. Hafi verid radinn framkvemdastjori 4 hann sati 4 fundum fé-
lagsstjornar og nytur par malfrelsis og tilldguréttar nema stjornin akvedi annad i einstokum
tilvikum.

Heimilt er ad halda stjornarfundi med adstoo rafreenna midla ad svo miklu leyti sem pad
samramist framkvemd verkefna félagsstjornar. Pratt fyrir dkveedi 1. malsl. pessarar mals-
greinar getur stjornarmadur eda framkvamdastjori krafist pess ad stjérnarfundur veroi hald-
inn med hefobundnum hetti. Ao 6dru leyti gilda akvadi laganna um stjérnarfundi og notkun
rafreenna skjala eftir pvi sem vid 4 um rafreena stjornarfundi og samskipti i tengslum vid pa.

Um pad sem gerist 4 stjornarfundum skal haldin gerdabok sem undirritud skal af peim sem
fund sitja. Stjornarmadur eda framkvamdastjori, sem er ekki sammala akvordun stjornar, a
rétt & ad fa séralit sitt skrad i gerdabokina.
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16. gr.
Akvardanir stiérnar.

Stjorn er akvordunarbaer pegar meiri hluti stjornarmanna saekir fund. Akvordun ma pé
ekki taka nema allir stjérnarmenn hafi haft t6k 4 pvi ad fjalla um malid sé pess kostur. Ef
stjornarmadur forfallast vegna veikinda, fjarveru og pess hattar og valinn hefur verio vara-
madur skal honum veittur kostur 4 ad taka patt i stjornarfundum medan forféllin vara.

Einfaldur meiri hluti atkveeda reedur urslitum & stjornarfundum. Atkvaedi formanns raedur
urslitum pegar atkvaedi eru jofn.

17. gr.
Framkvemdastjori.

Heimilter ad rada framkvamdastjora samkvamt akvordun félagsfundar, eda félagsstjornar
ef kosin er, til a0 annast daglegan rekstur félagsins.

Framkvaemdastjori skal fara eftir peirri stefnu og fyrirmalum sem félagsstjorn eda fé-
lagsfundur hefur gefio honum.

Hinn daglegi rekstur tekur ekki til radstafana sem eru 6venjulegar eda mikils hattar. Slikar
radstafanir getur framkvamdastjori adeins gert samkvamt sérstakri heimild fra félagsstjorn
e0a félagsfundi nema ekki sé unnt ad bida akvardana félagsstjornar eda félagsfundar an veru-
legs 6hagraois fyrir starfsemi félagsins.

18. gr.
Vanheefi.

Stjéornarmadur eda framkvamdastjori ma ekki taka patt i medferd mals eda akvoroun um
malefni sem vardar hann eda pridja mann hafi hann verulegra personulegra eda fjarhagslegra
hagsmuna ad gata sem kunna ad fara i baga vio hagsmuni félagsins.

Stjéornarmadur eda framkvaemdastjori ma ekki taka patt i akvordun um lanveitingu til hans
eda setningu tryggingar fyrir hann.

19. gr.
Stjornunarheimildir félagsmanna.

Sé stjorn ekki kosin og framkvamdastjori ekki radinn getur hver og einn félagsmadur gert
rédstafanir sem eru edlilegur pattur i rekstri félagsins og enginn félagsmanna hefur lyst sig
motfallinn.

Sé stjorn kosin eda framkvamdastjori radinn er einstokum félagsmonnum oheimilt ad gera
nokkud sem heyrir undir verksvid stjornar eda framkvemdastjora. Einstokum félagsmonnum
er po6 avallt heimilt ad gera radstafanir sem eru naudsynlegar til ad koma i veg fyrir tap eda
tjon fyrir félagio.

20. gr.
Upplysingaskylda gagnvart félagsménnum.

Félagsmonnum er skylt ad veita 6drum félagsmonnum &n astaedulauss drattar upplysingar
sem peir bua yfir um starfsemi félagsins.

Hafi stjorn verid kosin eda framkvamdastjori radinn hvilir upplysingaskylda skv. 1. mgr.
a peim.

Félagsmadur getur med haefilegum fyrirvara krafist pess ad fa ad skoda hvers konar gogn
félagsins, par & medal rannsaka reikninga félagsins og gogn sem tengjast reikningsgerd og



6

bokhaldi. Félagsmadur a rétt 4 ad fela sérfrodum manni ad afla upplysinga skv. 1. malsl.
pessarar malsgreinar.

21. gr.
Hagnadur og tap.
Félagsfundur tekur akvoroun um hvort greida skuli félagsménnum hlut peirra i hagnaoi
félagsins.
Hagnadi og tapi skal skipt milli félagsmanna eftir eignarhlutfollum. Ef eignarhlutfoll
verda ekki radin af félagssamningi skal hagnadi og tapi skipt jafnt 4 milli félagsmanna.

22. gr.
Endurkrofuréttur.

Félagsmadur, sem hefur purft ad greida félagsskuld, getur krafist endurgreidslu hennar af
félaginu auk kostnaoar.

Fai félagsmaour ekki greitt fra félaginu getur hann krafist greioslu pess hluta félags-
skuldarinnar af 60rum félagsménnum sem peim ber ad greida samkvaemt félagssamningi. Ef
félagsmadur er ekki faeer um ad greida sinn hluta skuldarinnar skiptist sa hluti milli annarra
félagsmanna. Um endurkrofu samkvamt pessu akvaoi gilda akveedi 8. gr.

23. gr.
Framlog.
Félagsmanni er ekki skylt a0 inna af hendi 6nnur framldg til félagsins en kvedid er 4 um
i félagssamningi eda logum.
Skylda til framlaga gjaldfellur strax.

24. gr.
Samkeppnisbann.
Félagsmanni er 6heimilt ad taka patt 1 annarri starfsemi sem er i samkeppni vid rekstur
félagsins nema med skriflegu sampykki allra félagsmanna.
Félagsmadur, sem brytur gegn akvedum 1. mgr., er skadabotaskyldur gagnvart félaginu
skv. 44. gr.

IV. KAFLI
Meofero fjarmuna og fyrirsvar.
25. gr.
Eignir félagsins.
Eignum skradra sameignarfélaga skal haldid adskildum fra eignum félagsmanna.

26. gr.
Uthlutun fjdgrmuna til félagsmanna.

Félagsmadur, sem tekur patt i stjornun félagsins eda innir med 6drum hetti af hendi
vinnuframlag i pagu pess, a rétt 4 poknun fyrir pad sé ekki um annad samid.

Félagsmadur, sem med réttu hefur greitt kostnad i pagu félagsins, & rétt 4 endurgreioslu
sé ekki um annad samid. Geti félagid eigi greitt fer um endurkréfu skv. 22. gr.

Ekki ma uthluta félagsménnum af eignum skrads sameignarfélags ef pad mundi augljos-
lega skada hagsmuni félagsins eda krofuhafa pess. Uthlutun, sem er andstaed pessu akvaedi,
ber ad endurgreida félaginu.
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27. gr.
Bokhald og medferd eigna félagsins.

Sé stjorn ekki kosin eda framkvaemdastjori ekki radinn bera einstakir félagsmenn abyrgo
aad bokhald félagsins sé feert i samraemi vid 16g og venjur og medferod eigna félagsins sé med
tryggilegum heetti.

Sé stjorn kosin en framkveemdastjori ekki radinn hvilir skylda skv. 1. mgr. 4 stjorninni.

S¢é framkvamdastjori radinn hvilir skylda skv. 1. mgr. & honum en stjorn er skylt ad hafa
negilegt eftirlit med bokhaldi og medferd fjarmuna félagsins.

28. gr.
Fyrirsvar.

Sé stjorn ekki kosin eda framkvemdastjori ekki radinn og ekki er um annad samid og pad
tilkynnt til firmaskrar er hver einstakur félagsmadur i fyrirsvari fyrir félagid og ritar firma
pess. I félagssamningi ma kveda 4 um ad einungis einn eda fleiri félagsmenn hafi heimild til
a0 rita firma félagsins.

Félagsfundur getur veitt einstokum stjornarmoénnum, framkvemdastjérum eda 6drum
heimild til ad rita firma félagsins nema kvedid sé 4 um annad i félagssamningi.

Sé félagsstjorn kosin kemur hun fram ut 4 vid fyrir hond félagsins og ritar firma pess.
Stjornin getur veitt einstokum stjdrnarmonnum, framkvamdastjéorum eda 6drum heimild til
ad rita firma félagsins nema kvedid sé 4 um annad i félagssamningi.

Ritunarréttinn ma takmarka & pann hatt ad fleiri en einn fari med hann i sameiningu. Adra
takmorkun 4 ritunarrétti er ekki unnt ad skra.

Sa sem hefur rétt til a0 rita firma félagsins getur veitt prokaruumbod.

S¢é framkvemdastjori radinn getur hann avallt komid fram fyrir hond félagsins 1 malum
sem eru innan verksvids hans skv. 17. gr.

29. gr.
Heimildarskortur.

Ef'sa sem kemur fram fyrir hond sameignarfélags samkvaemt akvedum 1.,2., 3. og 6. mgr.
28. gr. gerir 16ggerning fyrir hond pess bindur sa gerningur félagid nema:

1. hann hafi farid ut fyrir peer takmarkanir 4 heimild sinni sem akvednar eru i 16gum
pessum;

2. hann hafi farid ut fyrir takmarkanir 4 heimild sinni 4 annan hatt enda hafi vidsemjandi
vitad eda matt vita um heimildarskortinn og telja verdi 6sanngjarnt ad vidosemjandinn
haldi fram rétti sinum.

Birting tilkynningar skv. 1. mgr. 50. gr. um tilgang skrads félags telst ein og sér ekki
naegileg sonnun pess ad vidsemjandi hafi vitad eda matt vita um heimildarskortinn skv. 2.
tolul. 1. mgr.

Eftir a0 kjor stjérnarmanna eda radning framkvamdastjora i skradu félagi hefur verid birt
i Logbirtingabladi 1 samrami vid 50. gr. getur félagid ekki borid fyrir sig gagnvart pridja
adila agalla vid kjorid eda radninguna nema félagio syni fram 4 ad hann hafi vitad um
agallann.
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V. KAFLI
Breytingar a félagsaoild.
30. gr.

Framsal félagsadildar.

Eignarhlutur i sameignarfélagi verdur ekki framseldur an skriflegs sampykkis allra félags-
manna. Heimilt er a0 kveda 4 um annad i félagssamningi.

Vid eigendaskipti 4 hlut 1 sameignarfélagi tekur nyi félagsmadurinn (framsalshafi) vio
réttindum og skyldum gamla félagsmannsins (framseljanda) gagnvart 6drum félagsménnum.
Hann verdur med sama hetti og framseljandi bundinn af 4kvérdunum og gerningum félags-
ins.

Framseljandi og framsalshafi eignarhlutar i sameignarfélagi bera oskipta abyrgd &
skuldbindingum sem stofnast h6fou 4 hendur félaginu fyrir eigendaskiptin, sbr. 2. malsl. 1.
mgr. 8. gr., nema kvedid sé¢ & um annad i félagssamningi skrads sameignarfélags, sbr. 3.
malsl. 1. mgr. 8. gr. Framseljandi eignarhlutar ber &byrgdina par til krofuhafi telst hafa leyst
hann undan abyrgd. Greidi framseljandinn skuld félagsins eiga akvaedi 22. gr. vid en sé hluti
skuldarinnar, sem framsalshafa ber ad greida, verdur einvérdungu krafinn fra honum.

Framseljandi eignarhlutar i sameignarfélagi getur med skriflegum og sannanlegum haetti
oskad eftir pvi vio krofuhafa félagsins ad verda leystur undan abyrgd a skuldbindingum
félagsins. Berist ekki svar fra krofuhafa med sama haetti innan priggja manada eftir a0 honum
barst erindid telst krofuhafinn hafa leyst framseljandann undan 4byrgd. Med sama hatti getur
framseljandi eignarhlutarins 6skad eftir pvi a0 verda leystur undan abyrgd gagnvart félags-
monnunum.

31. gr.
Andlat félagsmanns.
Félagsaoild erfist ekki vio andlat félagsmanns.
begar félagsaoild lykur vegna andlats skal innleysa hlut hins latna. Innlausnarverd skal
akveoa 4 grundvelli verdmaetis félagsins vid andlatid og gjaldfellur pad sex manudum seinna.
A0 60ru leyti gilda akvadi 33. og 35. gr. eftir pvi sem vio 4.
Vikja ma fra akvaeedum greinar pessarar med samningi.

32. gr.
Urségn (innlausn).

Félagsmadur getur med sex manada fyrirvara sagt upp félagsadild skriflega og krafist
innlausnar af félaginu. Innlausnarverd er verometi eignarhlutar 4 peim tima er uppsagnar-
fresturinn rennur ut.

Félagsmadur getur krafist innlausnar fyrirvaralaust:

a. hafi verio brotid gegn réttindum hans med verulegri vanefnd a félagssamningi;

b. hafi hann ordid undir i atkvedagreidslu par sem meiri hluti hefur radid urslitum i
mikilvegu mali;

c. pegar innlausn af 60rum asteedum telst heimil af augljésum sanngirnisasteedum.

Innlausnarverd skv. 2. mgr. er veromeeti eignarhlutar 4 peim tima er innlausnarheimildin
14 fyrir.

Ursogn skv. 1. og 2. mgr. skal tilkynnt 61lum félagsménnum. Stjérn, hafi hun verid kosin,
skal einnig tilkynnt um ursdgn. Réttarahrifrsagnar skv. 2. mgr. verda pegar krafa um Grségn
hefur borist félagsménnum.
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Efekki er gerd krafa um innlausn skv. 2. mgr. innan hefilegs frests fra pvi ad innlausnar-
heimildin 14 fyrir fellur heimildin brott.
Vikja ma fra akvaedoum greinar pessarar med samningi.

33. gr.
Akvérdun innlausnarverds.

Innlausnarverd er akvedid a grundvelli veromeetis félagsins 4 peim tima sem mida ber vid
skv. 32. gr. Vid mat 4 eignum félagsins skal taka tillit til pess hvort félagio heldur starfsemi
afram. Gera skal upp hofudstolsreikninga félagsmanna samkvamt sidasta arsreikningi ad
teknu tilliti til sidari framlaga peirra og tttekta ur félaginu og skal nidurstadan faerd sem eign
e0a skuld félagsins.

Eigin fé félagsins skv. 1. mgr. skal skipt milli félagsmanna eftir sému reglu og gildir um
skiptingu hagnadar og taps skv. 21. gr.

Hlutdeild félagsmanna i eigin fé félagsins leggst vio eda dregst fra hofudstolsreikningum
peirra midad vid efnahagsstodu i sidasta arsreikningi eftir ad hofudstdlsreikningarnir hafa
verid leidréttir midad vid framlog peirra til félagsins og Gthlutun fjarmuna r félaginu. Ef i
1j6s kemur ad hofudstolsreikningur pess er gengur Ut ur félaginu er jakvaedur telst pad hans
eign. S¢é hann neikvaour telst pad hlutdeild hans i tapi.

Vikja ma fra akvaedoum greinar pessarar med samningi.

34. gr.
Greidsla eignarhluta og taps vid innlausn.

Eignarhlut félagsmanns, sem gengur Ut ur félagi, skal greida pegar innlausnarverd hefur
verid akvedid. Sé eigi greitt innan tveggja vikna bera adrir félagsmenn otakmarkada og
oskipta abyrgd a greidslunni.

Félagsmadur, sem gengur ut ur félagi, skal greida hlut sinn i tapi félagsins pegar inn-
lausnarverd hefur verid dkvediod.

Vikja ma fra dkvedum greinar pessarar med samningi.

35. gr.
Abyrgd félagsmanns sem gengur ur félaginu.

Félagsmadur, sem genginn er Ur sameignarfélagi, ber abyrgo 4 skuldbindingum félagsins
sem stofhast h6fou adur en hann gekk 0r félaginu nema krofuhafar félagsins verdi taldir hafa
leyst hann undan abyrgd.

Félagsmaour, sem gengur ur sameignarfélagi, getur med skriflegum og sannanlegum haetti
oskad eftir pvi vid krofuhafa félagsins ad verda leystur undan abyrgd 4 skuldbindingum fé-
lagsins. Berist ekki svar fra kr6fuhafa innan priggja manada med sama hatti eftir ad honum
barst erindid telst krofuhafinn hafa leyst hann undan abyrgd. Med sama hetti getur félags-
madur, sem er genginn Ur félaginu, 6skad eftir pvi ad verda leystur undan abyrgd gagnvart
félagsmonnunum.

Greidi félagsmadur, sem genginn er Ur félaginu, skuld félagsins eiga akvaedi 22. gr. vid.

36. gr.
Brottvikning.
Heimilt er ad vikja félagsmanni ur félaginu med skriflegri tilkynningu ef:
a. bu hans hefur verio tekio til gjaldprotaskipta eda hann er af 60rum astedum 6fzer um ad
standa vi0 skuldbindingar sinar;
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b. félagsmadur hefur gerst sekur um verulega vanefnd a félagssamningi;
c. mikilvaegar asteedur krefjast brottvikningar hans.

Akvordun um brottvikningu skal tekin 4 félagsfundi ad krofu félagsmanns. Sa sem krofu
um brottvikningu er beint a0 ma ekki taka patt i akvorouninni. Krafa um brottvikningu skal
sett fram innan haefilegs frests fra pvi ad tilefni hennar 14 fyrir en annars fellur rétturinn til
brottvikningar nidur.

Fallist félagsfundur ekki a kréfu um brottvikningu getur sa sem gerdi kréfuna gert krofu
um brottvikningu fyrir domstolum.

Félagsmadur, sem félagsfundur hefur sampykkt ad vikio skuli ir félaginu, nytur ekkileng-
ur réttar til a0 taka patt i stjorn félagsins og hafi hann verio stjéornarmadur eda framkvamda-
stjori skal hann pegar lata af storfum. Sama gildir hafi brottvikning hans verio stadfest meo
doémi, sbr. 3. mgr.

Akvaedi 33.-35. gr. gilda eftir pvi sem vid 4.

Vikja ma fra akvaeedum greinar pessarar med samningi.

VI. KAFLI
Félagsslit og skipti.
37. gr.
Félagsslit pegar adeins einn félagsmadur er eftir.
Verdi félagsmenn 1 6skradu sameignarfélagi feerri en tveir telst félaginu pegar slitid.
Hafi félagsmenn i skradu sameignarfélagi verio ferri en tveir i sex manudi telst félaginu
slitio. Skal syslumadur pa afskra félagio.

38. gr.
Akvardanir um félagsslit.

Félagsmaodur getur krafist pess ad félagsfundur sliti félaginu strax:

a. hafiverio brotid gegn réttindum hans meo verulegri vanefnd 4 félagssamningi og tirségn
skv. 32. gr. telst ekki sanngjarnt urraedi fyrir hann;

b. pegar adrar mikilvaegar astaedur krefjast félagsslita;

c. samkvamt akvaoum félagssamnings.

Fallist félagsfundur ekki 4 krofu um slit félagsins getur sa sem krafist hefur slita krafist
déms um ad félaginu skuli slitid.

Vikja ma fra akvedum greinar pessarar med samningi. S¢ i félagssamningi kvedid 4 um
heimild félagsmanns til ad krefjast félagsslita med uppsogn félagssamnings skal uppsdgn
send skriflega til allra félagsmanna og stjornar, hafi hiin verid kosin, med minnst sex manada
fyrirvara sé ekki um annad samid.

Akvordun um slit skrads félags skal pegar tilkynnt firmaskra.

39. gr.
Akvardanir um skipti.

begar akvoroun hefur verid tekin um félagsslit skal félagsfundur taka dkvardanir um
skipti. Félagsmadur getur krafist pess a0 félagsfundur kjosi skilanefnd med einum eda fleiri
monnum til 6akvedins tima en med priggja manada uppsagnarfresti eda 60rum fresti sem
félagsfundur dkvedur. Heimilt er ad velja félagsstjorn sem skilanefnd en félagsmadur getur
krafist pess ad félagsfundur velji adra i skilanefnd.

Fallist félagsfundur ekki & krofu um kosningu skilanefndar skv. 1. mgr. skal firmaskra
skipa skilanefnd a0 krofu stjornarmanns eda félagsmanns sem ekki hefur greitt atkveedi med
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akvordun félagsfundar. Félagsmadur eda stjornarmadur getur einnig borid kjor a skila-
nefndarmonnum undir firmaskra sem getur skipad adra menn i skilanefnd sé astaeoa til pess.

Félagsmaodur getur krafist opinberra skipta skv. XV. kafla laga nr. 20/1991, um skipti 4
danarbtium o.fl.

40. gr.
Skilanefnd.

Sé skilanefnd kosin skulu stjorn og framkvaemdastjorar lata af storfum hafi komid til kjors
stjornar eda radningar framkvamdastjora.

Skilanefnd hefur heimild til a0 gera peer radstafanir sem naudsynlegar eru til a0 slita
félaginu. Akvaedi 14.—16. gr. og 18. gr. gilda eftir pvi sem vid 4.

Medan 4 félagsslitum stendur er skilanefnd i fyrirsvari fyrir félagid og hefur heimild til
a0 rita firma pess nema annad sé¢ akvedid.

Skilanefndarmenn abyrgjast einn fyrir alla og allir fyrir einn gagnvart félagsménnum og
lanardrottnum félagsins allt tjon er peir kunna ad baka peim med stérfum sinum af asetningi
eda storfelldu géleysi.

41. gr.
Framkvemd skipta.

Skilanefnd eda annar sa sem annast skipti skrads sameignarfélags skal tilkynna firmaskra
a0 akve0id hafi verid ad slita félaginu og lata birta tvivegis i Logbirtingabladi auglysingu um
félagsslitin asamt askorun til ldnardrottna um ad peir lysi kr6fum sinum a hendur félaginu
innan tveggja manada fra pvi ad auglysingin birtist fyrra sinni.

Skilanefnd eda annar s& sem annast skipti félagsins skal gera skré yfir eignir og skuldir
félagsins. Jatnframt skal gert sjalfsteett slitauppgjor fra sidasta arsreikningi.

Heimilt er ad halda afram rekstri félagsins ad pvi marki sem @skilegt er med hlidsjon af
uppgjori eigna félagsins og skiptum pess.

42. gr.
Uthlutun eigna.

Ef félagsmenn eru ekki sammala um skiptingu eigna innbyrdis skal eignum félagsins
komid 1 verd og peim thlutad i reidufé.

Félagsmadur getur krafist pess ad skuldir félagsins séu greiddar eda ad tekid sé fra fé til
a0 tryggja greidslu peirra og umdeildra krafna.

Milli félagsmanna gilda akvaedi 33. og 34. gr. eftir pvi sem vid a.

Akvadi 1.-3. mgr. eru fravikjanleg med félagssamningi.

begar allar skuldir félagsins hafa verid greiddar eda settar tryggingar fyrir greidslu peirra
og hagnadur og tap hefur verid gert upp skal sa sem annast skiptin leggja fram a félagsfundi
til stadfestingar skriflega uthlutunargero og lokareikninga félagsins.

begar uthlutunargerdin hefur verid stadfest 4 félagsfundi skrads sameignarfélags skal s
sem annast skiptin tilkynna firmaskra ad skiptum sé lokid og félaginu hafi verid slitid.

Risi agreiningur vio medferd skilanefndar eda annarra sem annast skipti félagsins getur
skilanefnd eda adrir er annast skipti beint dgreiningsefninu til héradsddémara i samrami vid
reglur XVII. kafla laga um skipti 4 ddnarbium o.fl., nr. 20/1991.
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43. gr.
Abyrgd eftir félagsslit.
Eftir slit sameignarfélags bera félagsmenn somu abyrgd og adur gagnvart kréfuhdfum
félagsins sem ekki hafa fengid krofur sinar greiddar vid skipti. Endurkréfuréttur félagsmanns
skv. 22. gr. gildir afram.

VII. KAFLI
Skadabdtaabyrgo.
44. gr.
Skadabotaabyrgo.

Félagsmaour, stjornarmadur, framkvamdastjori eda skilanefndarmadur er skadabodta-
skyldur vegna tjons sem hann veldur félaginu, einstokum félagsménnum eda 6drum i stérfum
sinum hvort sem er af asetningi eda galeysi. Sama gildir pegar félagsmadur eda adrir verda
fyrir tjoni vegna brota 4 akvaedum laga pessara eda félagssamningi.

Boétafjarhad 4 grundvelli skadabdtadbyrgoar skv. 1. mgr. ma lekka med hafilegu tilliti
til pess hve mikil sokin var og tjonid, til efnahags tjéonvalds og annarra atvika.

VIII. KAFLI
Skraning.
45. gr.
Skraning sameignarfélaga i firmaskra.

Syslumenn skra sameignarfélog i firmaskra i samreemi vid firmaldg. Tilkynningu til
firmaskrar skulu fylgja tilskilin fylgiskjol 4samt skraningar- og birtingargjoldum.

Sameignarfélag, sem stundar atvinnurekstur, skal tilkynnt til skraningar i firmaskra i um-
demi syslumanns par sem heimilisfang félagsins er 4dur en atvinnureksturinn hefst.

Sameignarfélag telst stunda atvinnurekstur ef pao:

1. hefur tekjur af sélu & vérum og pjonustu og pviumliku eda stundar starfsemi sem er i
meginatridum hlidsted starfsemi annarra félaga eda einstaklinga 1 atvinnurekstri;
2. fer med meiri hluta atkveeda i félagi sem stundar atvinnurekstur eda fer med 60rum haetti
med sambarileg yfirrad i pvi.

Sameignarfélag, par sem allir félagsmenn eru 16gadilar, skal tilkynnt til skraningar i firma-
skra 1 umdemi syslumanns par sem heimilisfang félagsins er 4dur en pad hefur starfsemi.

Krefjast ma fyrir hond félagsins skraningar sameignarfélags i firmaskra pott pad stundi
ekki atvinnurekstur enda uppfylli félagid ad 60ru leyti skilyroi laganna fyrir skraningu.

Syslumadur eda radherra akvedur ad tilkynningar megi vera 4 rafrenu formi.

Rédherra er heimilt ad setja me0 reglugerd nanari dkvaedi um skraningu sameignarfélaga,
p.m.t. um skipulag skraningarinnar, rekstur firmaskrar, adgang a0 skranni og gjaldtdku, m.a.
fyrir atgafu vottorda og afnot af peim upplysingum sem firmaskra hefur 4 rafreenu formi.

46. gr.
Tilkynning um stofnun sameignarfélags.
Tilkynning um stofnun sameignarfélags skal greina:
heiti félagsins;
heimilisfang félagsins;
tilgang félagsins;
hvener pad var stofnaog;
no6fn, kennitdlur og heimilisfong félagsmanna;

i
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6. nofn, kennitdlur og heimilisfong stjornarmanna, hafi peir verid kosnir, framkvamda-
stjora, hafi hann verio radinn, og allra peirra er hafa heimild til ad rita firma félagsins,
svo og ndfn, kennitolur og heimilisfong endurskodenda eda skodunarmanna hafi peir
verid kosnir. Sama gildir um varamenn.

Tilkynningu skal fylgja félagssamningur og jafnframt sampykktir sé um peaer ad raeda. S¢
stjorn kosin, framkvemdastjori radinn og endurskodendur eda skodunarmenn kosnir skal
fylgja meo stadfest endurrit af fundargerd um kjor peirra asamt yfirlysingu peirra um ad peir
taki starfid ad sér.

Firmaskra getur auk pess krafist hverra peirra gagna og upplysinga sem naudsynlegar eru
til ad taka afst6ou til pess hvort vid stofnun félagsins hafi verid farid eftir l6gum og félags-
samningi.

47. gr.
Breytingar a félagssamningi eda 60ru pvi sem tilkynnt hefur verio.

Breytingar a félagssamningi eda 6dru pvi sem tilkynnt hefur verid skal tilkynna svo fljott
sem unnt er i samraemi vid 21. gr. firmalaga, og eigi sidar en innan méanadar.

Heetti skrdd sameignarfélag starfsemi eda uppfylli pad ekki lengur af 60rum astedum
skilyrdi skraningar i firmaskra skal pad tilkynnt firmaskra og afskrad.

Félagsmaour, sem hefur gengio tr félaginu, getur sjalfur tilkynnt um pad. Sama gildir um
stjérnarmann, framkvamdastjora, pa er hafa rétt til ad rita firma félagsins, endurskodanda
eda skodunarmann ef peir lata af storfum fyrir félagid.

Akveedi 3. mgr. 46. gr. eiga vid eftir pvi sem vid a.

begar breytingar a félagssamningi eda sampykktum ad 6dru leyti eru tilkynntar skal leggja
fram nyjan heildartexta med innfelldum breytingum.

48. gr.
Tilkynningarskyldir adilar.

Skylda til ad senda tilkynningar samkvamt dkvaedum kafla pessa hvilir 4 6llum félags-
monnum nema stjorn hafi verid kosin en pa hvilir skyldan & henni. Allir félagsmenn skulu
undirrita tilkynningu eoa allir stjornarmenn eftir pvi sem vio 4.

Vid framsal a eignarhlut i sameignarfélagi og adrar breytingar 4 pvi sem er skrad hvilir
tilkynningarskylda skv. 1. mgr. 4 peim sem eftir breytinguna eru félagsmenn eda stjornar-
menn.

49. gr.
Agallar d tilkynningum o.fl.

Ef tilkynningar uppfylla ekki fyrirmeli laga pessara eda félagssamnings eda akvardanir
eru ekki teknar 4 pann hatt sem kvedid er 4 um i 16gum eda félagssamningi skal synja skran-
ingar.

Ef beta mé Or gdllum 4 einfaldan hatt med dkvordun félagsfundar eda sampykkt stjornar
skal gefa félaginu heefilegan frest til ad beeta ur pvi. Ef ekki er beatt Uir innan frestsins skal
synja skraningar.

Tilkynnanda skal skyrt bréflega fra synjun og um astedur hennar.

Nu getur skraning tilkynningar skipt pridja adila mali og skal firmaskra gera peim adila
vidvart med fullnegjandi heetti.

Ef tilkynnandi vill ekki hlita akvorounum skv. 1. og 2. mgr. getur hann borid malio undir
domstola. Mal skal hofoa innan sex madnada fra pvi ad tilkynnandi fékk vitneskju um
akvordun.
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Ef einhver telur rétti sinum hallad meo skraningu getur hann borid malid undir démstdla
enda sé mal h6foad innan sex manada fra pvi ad tilkynning var birt i Logbirtingabladi. Ef
aoili askir pess skal skra okeypis athugasemd um malsurslit i firmaskra og birta sidan skv.
50. gr.

50. gr.
Birting i Logbirtingabladi.
Firmaskra skal 4 kostnad tilkynnanda lata birta i Logbirtingabladi tilkynningar um sam-
eignarfélog i samreemi vid akveedi firmalaga.
Um réttarahrif birtingar tilkynninga skv. 1. mgr. gilda akvedi firmalaga.

51. gr.
Refsingar vegna vanreekslu a tilkynningum.
Sa sem vanrakir tilkynningar til firmaskrar samkvaemt [6gum pessum skal sata sektum.
Einnig ma gera sameignarfélagi sekt skv. II. kafla A i almennum hegningarlogum vegna van-
rekslu forsvarsmanna 4 tilkynningum.

52. gr.
Reglugerdarheimild.
Ré&dherra getur med reglugerd sett ndnari dkvaedi um framkvaemd laga pessara, sbr. 7. mgr.
45. gr.

IX. KAFLI
Gildistaka.
53. gr.
Log pessi 60last gildi 1. januar 2008.
A 16gum um verslanaskrar, firmu og prokuruumbod, nr. 42/1903, verda svofelldar breyt-
ingar:
1. Istad ordanna ,rekur verslun, handidnad eda verksmidjuidnad™ i 8. gr. laganna kemur:
stundar atvinnurekstur.
2. 2.mgr. 9. gr. laganna ordast svo:
[ firma sameignarfélags skal tilgreint ad félagid sé sameignarfélag.

AKvzdi til bradabirgda.
Reglur laganna um stofnun sameignarfélaga gilda ekki um sameignarfélog sem stofnud
eru og skrad fyrir gildistoku peirra.
Akvadi 2. malsl. 1. mgr. 8. gr. og 3. mgr. 30. gr. um abyrgd nys félagsmanns 4 eldri
skuldbindingum félagsins gildir ekki um félagsmenn er hafa gengid i sameignarfélag fyrir
gildistoku laga pessara.

Sampykkt a Alpingi 16. mars 2007.
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