





Vottord dryggis- og lokauttektar husncedis vegna sampykktrar notkunar paif ad liggja fyrir (t.d. sem
skrifstcfa eda verslun) en husnedi paif einnig ad uprfylla kréfur midad vio fyrirhugud not, pa
veentanlega sem ibuidarhiisncedi (lidir a. og b. I 3. gr.). Er liklegt ad hiisncedi sem ekki hefur verid
hannad sem ibudarhiisneedi fra upphafi standist pessar kré fur an mikils tilkostnadar?

Umreeddar breytingar munu hafa i for med sér kostnad vegna peirra breytinga sem radast parf i til ad
htsnadid uppfylli skilyrdi um oryggi, brunavarnir og hollustuhaetti. Nanar er gerd grein fyrir i
umtjollun um afleiddan kostnad i kostnadarmati frumvarpsins.

Afgreidsia sveitarfélags ma eingongu taka tveer vikur sem felur i sér ad oliklegt er ad hegt sé ad
ijalla um malid [ videigandi radi/radum og malid pvi afarid { héndum stai fsmanna sveitai félaga en

ekki kjorinna fulltrua sem er oheppilegt. Um er ad reeda mikilveegt mal sem naudsynlegt er ad sé

ofgreitt a opinn og faglegan hatt og pess vegna veeri ceskilegt ad frestur sveitai félags til ad veita
umsogn sé ad lagmarki 4 vikur.

Raduneytid tekur undir sjénarmid Akureyrarbajar, en visar til markmida frumvarpsins ad hrada
afgreidslu undanpagubeiona. Raduneytid leggur pvi til ad breyting verdi gerdar a frumvarpinu i pa
veru ad Skipulagsstofnun geti veitt hlutadeigandi sveitarfélagi framlengdan frest um allt ad tveer vikur
til ad veita umsdgn um undanpagubeidni Vinnumalastofnunar.

Fram kemur a0 ¢f fyrirhugad er ad nyta busetuurredio lengur en i eitt og ha ft ar pai finnan priggja
dara fra veitingu undanpdagu vera buid ad cfla tilskilinna leyfa til ad heimila breytta notkun til
frambudar, p.e.a.s. breyta skipulagi sveedisins og fa sampykkt byggingarle) fi. Midad vio pcer krc fur
sem gerdar eru i b.lid 3. gr. er liklegt ad fara puifi [ umfangsmiklar og kostnadarsamar
framkvemdir a husnedi sem nytt er sem timabundio busetuurrcedi. Ma pvi cetla ad mikil pressa
verdi a sveitai féldg ad sampykkja varanlega breytingu d husncedinu sem ibudarhusncedi po svo ad
pad sé ekki { samreemi vid stefnu sveitarfélagsins um skynsamlega landnotkun. I 6. kefla
greinargerdar frumvarpsins kemur fram ad hugsanlega megi endurheimta utlagdan kostnad vegna
breytinga vid solu a husnedi enda séu breytingar til pess fallnar ad auka virdi pess. bPetta pydir i
raun ad wjog oliklegt er ad husncedi sem breytt he fur verio i ibudarhusncedi verdi breytt til baka po
svo ad nyting pess fyrir umscek jendur um aif jodlega vernd heetti.

Likt og adur hefur komid fram hefur sveitarfélag synjunarvald pegar kemur ad veitingu undanpagu
Skipulagsstofnunar auk pess sem um er ad raeda timabundin trreedi 4 medan verid er ad koma a fot sk.
Skjolgordum félags- og vinnumarkadsraduneytisins i samstarfi vid sveitarfélog. Enn fremur leggur
frumvarpio til grundvallar ad standi til ad nyta htisnaedi sem timabundid busetutirraeoi i lengri tima en
18 manudi beri ad hefja ferli til 6flunar a byggingarleyfi fyrir breyttri notkun huisnedis til busetu eftir
hefdbundnum reglum par sem m.a. er askilid a0 slik notkun sé i samrami vid skipulag. Faist ekki slikt
leyfi verdi oheimilt ad nyta huisnae0id til aframhaldandi busetu.

I pessu sambandi skal einnig tekid fram ad stjornvold hafa greint naudsynlega hiisnadisuppbyggingu
4 naestu tiu arum til ad tryggja ad frambod sé i samraemi vid ibudaporf og vinna nt ad pvi ad tryggja
eins og unnt er ad svo verdi 4 sama tima og 35% uppbyggingarinnar verdi hagkvemar ibudir a
vidradanlegu verdi. Mikilveegt er ad pessi uppbyggingaraform gangi eftir i samstarfi allra
hlutadeigandi adila svo unnt verdi ad ttryma busetu folks i 6vidunandi huisnaedi.

Albvousamband Islands

A0 lokum itrekar ASI fyrri sjonarmid um ad sijérnvold axli raunverulega dbyrgd d
hiisneedisskortinum og skorar d sijornvald ad radast I raunverulegar vrbeetur pannig ad tryggt verdi
ad ekki put fi ad framlengja peer timabundnu undanpdgur sem hér er verio ad leggja til.

Frumvarpinu er atlad ad bregdast vid bradavanda i hlisnedismalum umsakjenda um alpjodlega vernd






hvitbék um hisnaedismal (drog ad hisnadisstefnu) verdi birt 1 samradsgatt stjéornvalda i sumar og ad
nanari umredur um husnedisstefnu fari fram 4 Hisneedispingi 2023 i sumarlok.

[ greenbok um hiisnadismal hafa m.a. verid sett fram eftirfarandi lykilvidfangsefni husneaedisstefnu:

- Stodugleiki a htisnedismarkadi par sem frambod ibuda meetir p6rf
- Hisn0isoryggi og réttarstada leigjenda
- Markviss husna0isstudningur fyrir pa sem standa hollum fzeti 4 hiisnaedismarkadi.

Jafnframt eru settar eru fram sérstakar aherslur i tengslum vid hvert lykilvidtangsetni. Visast i pvi
sambandi til nanari umfjéllunar i 4. kafla greenbdkarinnar.

Arnar Gudmundsson

Eigi ad ganga timabundio fram }ja skipulagsvaldi sveitaifélaga og svipta par med ibua peirri
verdmeety vernd fyrir hagsmuni sina og ahrf a nerumhverfi sem i peim ferlum felst, er algert
skilyrdi ad 16g um slika undanpdgu skilgreindi jo fv framt peer lagmarkskrc fur sem gera paif til peirra
busetuurreeda sem innréttud verda, Hver er hamarks;joldi ibua i hverri ibudareiningu sem deilir
sameiginlegri adstoou, hve margir mega ad hamarki deila svefnherbergjum og svo framvegis.

Gert er rad fyrir ad lagmarkskrofur til hollustuhatta verdi skilgreindar nanar i reglugerd radherra um
frekari skilyrdi undanpaga Skipulagsstofnunar likt og adur hefur komid fram. Visast i pvi sambandi
til nanari umtjéllunar um umsdgn Akureyrarbajar. I samantekt Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur, sem
unnin var samhlida frumvarpinu til undirblinings a fyrirhugadri reglugerd, eru settar fram tillégur ad
lagmarkskréfum og starfsskilyrdum um hollustuhzetti vegna umreeddra busetutrrada. Par er vikio ad
skilyrdbum er varda husnzdi og blinad, s.s. 1j6lda einstaklinga um hverja fullblina snyrtingu og
badadstodu, lagmarksrymi 4 hvern ibua i svefnrymi og fleiri mikilvaeg atridi i pessu sambandi.

Blaskogabyggd
Sveitarsijorn Blaskogabyggdar telur rétt ad ¢ fmarka med skyrum heetti hvada hiisncedi heimilt er ad

nyta sem busetuvrreedi fyrir umscehjendur um aif joolega vernd [...]

[ frumvarpinu er lagt til grundvallar ad heimilt verdi ad taka husnedi, sem ekki hefur verid tlad til
busetu, undir timabundin busetulirraedi ad undangengnum breytingum a pvi til ad tryggja ad
uppfylltar séu videigandi krofur um 6ryggi, brunavarnir og hollustuheetti, midad vid fyrirhugud not
htsnaedisins til busetu. Visast i pvi sambandi til nanari umtjéllunar i umijéllun um umségn
Akureyrarbejar.

Hins vegar telur sveitarsijorn ad ekki megi takmarka skipulagsvald sveitar félaga med peim heetti sem
gert er rdo fyrir i 4. gr. frumvarpsins par sem kvedid er d um heimild Skipulagsstc fuunar til ad veita
undanpdgu.fra skipulagi hlutadeigandi sveitai félags.

Likt og fram hefur komid er lagt til grundvallar i frumvarpinu ad leggist sveitarfélag gegn
undanpagubeidni Vinnumalastofnunar skuli Skipulagsstofnun pegar af beirri astedu synja
undanpagubeidninni. Visast i pessu sambandi til skilyrdis g-lidar 1. mgr. 3 og 4. gr. frumvarpsins.

Frestur sveitai félags til ad veita umsogn um beidni Vinnumdlastc fnunar um slika undanpagu er njog
knappur, eda tveer vikur, og veiti sveitai félag ekki umségn innan peirra timamarka er litio svo da ad
sveitai félagio geri ekki athugasemd vid undanpagu. Askilegt veeri ad fresturinn veeri jjorar vikur,

en ekki tveer.

Visast i pessu sambandi til umfjéllunar um sambarilega athugasemd i umségn Akureyrarbejar.

ba er dakvoroun Skipulagsstcfnunar ekki keeranleg til cedra sijornvalds og er gerd athugasemd vio



pad. Samkvemt 21. mgr. 45. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 hefur radherra vald til ad veita

undanpdgufra dakvedum skipulagreglugerdar ad fenginni umsogn hlutadeigandi sveitarsijornar og
Skipulagsstc fuunar. Edlilegt veeri ad undanpagur ¢f pessu tagi foeru i{ sama farveg og undanpdgur

almennt [ malcflokknum.

Vid vinnslu frumvarpsins var 16g0 rik ahersla 4 ad fyrirkomulag veitingu undanpagu yroi eins einfalt
og skilvirkt og moégulegt veeri i 1josi pess bradavanda sem frumvarpinu er atlad ad masta. Til
skodunar kom ad mida vid sams konar fyrirkomulag og er ad finna i tilvitnadri 45. gr. skipulagslaga
en potti betur fara a pvi ad akvoérdun um veitingu undanpagu yroi endanleg a stjornsyslustigi en
tillsgu um synjun undanpagu pyrfti aftur 4 méti ad bera undir radherra til stadfestingar. I pessu
sambandi er rétt ad undirstrika ad leggist hlutadeigandi sveitarfélag gegn veitingu undanpagu ber
pegar af peirri asteedu ad synja um veitingu hennar.

ba er ekki jost hver eru réttarahr.f tilkynningar sveitar félags skv. 8. mgr. 3. gr. og 8. mgr. 4. gr.
frumvar psins til [60arhe fa og nagranna i grennd sem eiga hagsmuna ad geeta um breytta notkun
husnaedisins, en tekid er fram ad ekki verdi um grenndarkynningu ad reeda ddur en undanpdaga verdi
veitt.

Slik tilkynning hefur ekki sérstok réttarahrif en markmid hennar er ad upplysa l6darhafa og nagranna
um breytta notkun htisneedis til busetu og skyldu slikar upplysingar veittar timanlega adur en htsnaedi
er tekio til peirrar notkunar. Mikilvaegt er ad skyrt komi fram hvada stjornvald hefdi pad verkefni ad
veita slikar upplysingar

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

HER leggst ekki gegn pvi ad veittar verdi skilyrtar og timabundnar undanpdagur fra skipulags- og
tyggingarlogsjcf eins og lagt er til { frumvarpinu enda verid ad bregdast vid vanda sem leysa parf
hid fyrsta. Skerpa meetti pé betur i frumvarpinu ad pessu urredi eigi adeins ad beita ¢f engin onnur
hentugri busetuurredi finnast.

Innvidaraduneytid tekur undir ofangreinda abendingu Heilbrigdisettirlits Reykjavikur um ad skerpa
megi 4 pvi 1 frumvarpinu ad umraedd trraedi koma adeins til skodunar ef dnnur hentugri busetutirradi
finnast ekki.

Ad mati HER parf pé ad skyra pessar undanpigur betur i frumvarpinu [...] I pessu sambandi telur

HER ad naudsynlegt sé ad skilgreindar verdi lagmarkskrc fur fyrir busetutirreedi sem pessi par sem
pessa gerd husncedis er ekki ad finna i gildandi hollustuhdttareglugerd. Pegar liggja fyrir drég ad

slikum lagmarkskrc fum unnum ¢f HER og umhvei fis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar (USK)

sem send hefa verid innvidardduneytinu. HER telur ad samt ad pad cetti ad vera i hondum

Umbhvet fisstc fnunar (UST) sem samremingaradila heilbrigdisefiirlits { landinu, og Husncedis- og

mannvirkjastc fuunar (HMS) sem samreemingaradila a vettvangi byggingarmdla ad formlega gefa ut

slikar  leidbeiningar —um  um  hvada  lagmarksskilyrdi  hollustuhattareglugerdar  og
tyggingarreglugerdar um oOryggi og brunavarnir skuli uprfyllt. bau drog sem pegar liggja fyrir

munuy nytast i pa vinnu og fylgja med pessari umsogn.

Visast i pessu sambandi til umfjéllunar um skilyrdi til hiisnadis vegna oryggis, brunavarna og
hollustuhatta i tengslum vid athugasemdir i umsogn Akureyrarbajar. Lagt er til grundvallar i
frumvarpinu ad radherra ttfeeri nanar i reglugerd einstok skilyroi eftir pvi sem porf er 4, svo sem um
ofravikjanleg skilyrdi um hollustuheetti, sbr. peer tillogur sem Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur vann
fyrir raduneytid vid vinnslu frumvarpsins. Ad mati raduneytisins pykir betur fara a pvi ad slik
o6fravikjanleg skilyrdi komi fram i reglugerd radherra en i leidbeiningum Umhverfisstofnunar og
Husnz0is- og mannvirkjastofnunar enda pott atar mikilveegt sé ad sérfraedipekking pessara stofnana
sé nytt vi0 setningu reglugerdarinnar. Gera meetti breytingu a frumvarpinu pess efnis ad frekari
skilyrdi undanpagu samkveaemt reglugerd skuli unnin i samradi vio hlutadeigandi stofnanir.






Tryggja parf ad fyrir hendi verdi neegjanlegt frambod c¢f husncedi til pess ad taka vid peim
umscekjendum sem fa ail jodlega vernd og par «f leidandi dvalarle) fi hér a landi.

Likt og nanar er gerd grein fyrir ad framan er nil unnid ad heildstaedri husnadisstetnu stjérnvalda til
15 4ra 4samt adgerdadaetlun til fimm 4ra. I peirri vinnu er 168 4hersla 4 ad spa um ibudaporf taki
m.a. mid af porf peirra sem fengid hafa sampykkta umsokn um alpjédlega vernd og purfa par af
leidandi a varanlegu htisnaedi hér 4 landi ad halda. Lagt er til grundvallar ad slikt hlisneedi verdi lidur
i almennri hiisnedisuppbyggingu a grundvelli ofangreinds rammasamnings rikis og sveitarfélaga, likt
og gildir um adra félagshopa. Innvidaraduneytid tekur undir med Husnaedis- og mannvirkjastofnun er
vardar mikilveegi pess ad tryggja félagslega blondun og neegt frambod a4 6ruggu hlsnedi a
vidradanlegu verdi fyrir umraddan hop likt og adra sem a purfa ad halda.

A0 mati HMS getur st malsmec ferd sem frumvarpid kvedur a um og peer undanpdgur sem par er gert
rad fyrir i edli sinu einungis att vio pegar meeta paif bradum vanda vegna skorts a ibudum og adeins
sem timabundin lausn.

Likt og rakid er ad framan er hér um ad reda timabundna lausn a hlisnedisvanda umseakjenda um
alpj60lega vernd a medan verid er ad koma a laggirnar sk. Skj6lgoroum.

Hins vegar hvetur HMS til pess ad fundnar verdi leidir til pess ad nyta [ sem mestu meeli pcer
tyggingar sem nu pegar hefa verio reistar, hvort sem um redir atvinnuhusnceedi eda ibudarhisncedi,
til pess ad jjolga ibudum og minnka par med porf a nybyggingum og lekka kolefnislosun vegna
peirra.

Innvidaraduneytid tekur undir mikilveegi pess ad endurnyta byggingarefni eins og moégulegt er i
samreemi vid markmid stjérnvalda um losun grédurhusalofttegunda. Rétt er ad taka fram ad par
undanpagur sem lagdar eru til i frumvarpinu taka adeins til hiisnadis sem pegar er 4 markadi en ekki
til nyrrar husnaedisuppbyggingar, eins og rakid er i greinargerd pess.

Verdi einhveijum pessara busetuvrreeda sem frumvarpid gerir rdad fyrir breytt [ varanlegt
ibudarhusncedi eins og gert er rdd fyrir ad geti ordid sbr. 7. mgr. 3. gr. og 4. gr. frumvarpsins, eru
dakvednar likur a ad pad verdi ad langtima busetu peirra einstaklinga sem par hcfa dvalio
timabundid. bvi telur HMS mikilveegt, verdi frumvarp petta ad légum, ad gerdar verdi acetlanir til
pess ad tryggja ad husnedi pad sem mégulega yrdi breytt varanlega 1 ibudarhusncedi upp fylli allar
peer kréfur sem gerdar eru til ibudarhiusncedis sem og ad tryggja edlilega félagslega blondun d peim
svedum par sem slikt husncedi er.

Samkveemt frumvarpinu parf ad uppfylla allar videigandi kréfur vegna breyttrar notkunar hlisnaedis til
busetu i peim ef gera 4 timabundid busetutirraedi ad varanlegu busetutrraedi. Visast til umijéllunar
par um hér ad framan. ba tekur raduneytio undir mikilvaegi pess ad félagsleg blondun verdi hofo ad
leidarljosi vid husnadisuppbyggingu fyrir alla félagshopa.

Kopavogsbeer
Gerd er athugasemd vid 3. og 4. gr. frumvarpsins par sem meelt er fyrir um ad Skipulagsstcfnun geti

veitt undanpagu ad fenginni umsogn hlutadeigandi sveitar félags. Med frumvarpinu er skipulagsvald
feert fra sveitar félogunum og pau pess i stad seftt i st60u umsagnaradila.

Visa0 er til pess sem pegar hefur komid fram um ad Skipulagsstofnun beri ad synja undanpagubeidni
leggist hlutadeigandi sveitarfélag gegn veitingu hennar.

bd er meo lage frumvarpinu l16g0 umtalsverd skylda a byggingai fulltrua sveitar félaga til pess ad meta
husncedi ut fra ojosum krcfum sem fallid er ad einhverju leyti fra i frumvarpinu og sem radherra er












Samtok sveitarfélaga 4 h6fudborgarsvadinu

Ljost er ad med frumvarpinu er gert rdd fyrir akvednu inngripi rikisins [ husnedismarkad
atvinnuhtisncedis sem geeti haft ahr f til minnkunar d frambodi pess med tilheyrandi kostnadarauka
fyrir atvinnurekendur sem leita ¢ftir atvinnuhusneedi til kaups eda leigu. Einnig geeti frumvarpio,

verdi pad ad logum, hoft ahrif a drefingu atvinnustaifsemi utan sveda sem eru vel tengd vid

almenningssamgongur og net gongu- og ljolastiga. 1 pvi samhengi ma hoifa til pess ad frumvarpio

gerir rad fyrir ad 16gd sé dhersla a notkunarbreytingu atvinnuhusnedis sem er ,,i nalegd vid

skola... gongufeeri vid verslun og [jonustu... géngufeeri vio almenningssamgongur... sé innan

Jolbreyttrar og blandadrar byggdar* sbr. [~lid 1. mgr. 3. gr. og f. lid 1. mgr. 4. gr. fyrirligejandi

frumvarps. Pad geti leitt til pess ad atvinnurymum sem eru til pess fallin ad studla ad |jonusta i
neerumhver fi ibtia dragist saman eda leiti pangad sem atvinnuhusnedi er éayrara. Jofv framt puifi

ad hotfa til un fangs atvinnuhusncedis sem geeti fallio undir urrcedio. Ef midad er vid ad notendur

urrcedis muni puirfa 10 - 20 fermetra cf buseturymi til dvalar geeti pad kallad a 50.000 - 100.000

fermetra ¢f atvinnuhtisnedi ¢f midad er vio 5.000 ibua. Til samanburdar er go fplass Kringlunnar

yfir 60.000 fermetrar. bvi paif ad mati SSH ad geeta pess ad hinu timabundna vurreedi verdi dreft

sem jofnast ¢ftir sveitaifélogum og landshlutum. Ef pvi yrdi einvérdungu beint ad

héfudborgarsveedinu geeti pad studlad ad pvi ad atvinnustar fsemi sem hefdi kosid ad vera par flyijist
utan pess. bvi geti frumvarpio heft ahr.f a tel jur sveitai félaga of fasteignaskottum vegna tiifeersiu a

atvinnustai fsemi og dlagningu fasteignaskatts med titheyrandi tekjutapi. Til ad draga ur slikum

ahrifum frumvarpsins a frambod atvinnuhusncedis innan og milli sveitaifélaga meetti kveda a um
tiltekna dre fingu timabundinna busetutirreeda milli hverfa, sveitaifélaga og landshluta, og

fyrirbyggja pannig ad urrcedio scfnist fyrir { meira meeli { einu sveitaifélagi eda landshlutum un fram
adra. Hoifa meetti til pess ad drefing taki mio of hluifalli ibua m.v. landido allt og ad

Skipulagsstc fnun eda Hagstcfu Islands verdi falid ad halda utan um dre fingu iirreedisins og birta
gdgn um dreifingu opinberlega.

Likt og fram hefur komid er gert rad fyrir ad um timabundna heimild verdi ad raeda til ad bregdast vid
fyrirsédum husnadisskorti 4 medan verid ad er ad koma a laggirnar sk. Skjoélgéroum i samstarfi vid
sveitarfélog. Jafnframt er rétt ad undirstrika ad fyrst og fremst er horft til pess ad nyta

atvinnuhusnaedi i eigu rikisins pott einnig komi til greina ad taka a leigu hlisneedi ef porf er a.

A0 60ru leyti er visa til skyringa hér ad framan vid efnislega samhljéda athugasemdir.
Sudurnesjabeer

Visast til skyringa hér ad framan vid efnislega samhlj6da athugasemdir.

Sveitarfélagid Arborg

Skipulagsne fud getur ekki fallist a jakveda umsogn, par sem undanpdgur er varda heilbrigdis og
hollustuhcetti, auk oryggispdatta eru ekki taldar verda dscettanlegir.

Visast i pessu sambandi til nanari skyringa hér ad framan undir umijollun um umségn
Akureyrarbejar ad pvi er vardar paer krofur sem settar eru fram i frumvarpinu um 6ryggi, brunavarnir
og hollustuhaetti.

OBI - réttindasamtok

Visast til skyringa hér ad framan vid efnislega samhlj6da athugasemdir.



