154. l6ggjafarping 2023-2024.
Pingskjal 74 — 74. mal.

Frumvarp til laga

um breytingu 4 16gum um fasteignalan til neytenda og 16gum um naudungarsdélu
(naudungarsala og eftirstodvar).

Flm.: Asthildur Léa Porsdottir, Eyjolfur Armannsson, Gudmundur Ingi Kristinsson,
Inga Seland, Jakob Frimann Magnusson, Témas A. Témasson.

I. KAFLI
Breyting 4 16gum um fasteignalan til neytenda, nr. 118/2016.
1. gr.

39. gr. laganna ordast svo:

Glati samningur um fasteignalan veodtryggingu i fasteign i kjolfar naudungarsolu eda i
tengslum vio 6nnur atvik eda trredi skv. 38. gr. sem leidir til yfirtoku a veoi getur lanveit-
andi ekki krafid neytanda um frekari greidslu eftirstodva lansins.

Lanveitandi skal veita neytanda, & pappir eda 60rum varanlegum midli, fullnadarkvittun
fyrir uppgreidslu lans med yfirtoku 4 vedi skv. 1. mgr.

II. KAFLI
Breyting 4 16gum um naudungarsélu, nr. 90/1991.
2. gr.

A undan 1. mgr. 9. gr. laganna kemur ny mélsgrein, svohljédandi:

Adur en naudungarsolu verdur krafist til fullnustu peningakrofu 4 grundvelli samnings um
fasteignalan til neytanda skal gerdarbeidandi ganga ur skugga um ad vidkomandi neytanda
og eftir atvikum gerdarpola hafi verio veitt feeri 4 ad 6ska eftir urredum til ad leysa greidslu-
erfidleika skv. 38. gr. laga um fasteignalan til neytenda, nr. 118/2016.

3. gr.
f stad tilvisunarinnar ,,2. mgr. 9. gr.“{ 2. mgr. 10. gr. laganna kemur: 3. mgr. 9. gr.

4. gr.
Vid 3. mgr. 11. gr. laganna betist nyr malslidur, svohljodandi: Ef naudungarsolu er krafist
a grundvelli samnings um fasteignalan til neytanda skulu ad auki fylgja gégn sem stadfesta
a0 viokomandi neytanda og gerdarpola hafi verio veitt feri 4 ad 6ska eftir arreedum sem gaetu
leyst greidsluerfidleika skv. 38. gr. laga um fasteignalan til neytenda, nr. 118/2016.

5. gr.
Vid 50. gr. laganna baetist ny malsgrein, svohljédandi:
Hafi kr6fu verid lyst a grundvelli samnings um fasteignalan til neytanda skal pess sérstak-
lega getid i frumvarpi ad yfirtaka a vedinu jafngildi fullnadargreidslu peirrar krofu skv. 39.
gr. laga um fasteignalan til neytenda, nr. 118/2016.
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6. gr.

Vid 57. gr. laganna baetist ny malsgrein, svohljodandi:

Nu hefur sa sem notid hefur réttinda yfir eigninni 4 grundvelli samnings um fasteignalan
til neytanda ekki fengid peim fullnaegt med 6llu af s6luverdinu og getur hann pa ekki krafid
gerdarpola eda annan um neitt sem kynni ad standa eftir af slikri skuldbindingu, pratt fyrir
pad sem segir i 1. mgr.

7. gr.

Vi0 16gin beetist nytt akvaedi til bradabirgda, svohljodandi:

Hafikrafa 4 grundvelli samnings um neytendalan eda fasteignalan til neytanda ekki fengist
greidd a0 fullu af s6luverdi eignar pratt fyrir ad tekio sé tillit til akvaeoda 57. gr. fyrnist hun
4 tveimur arum fra pvi ad naudungarsolu lykur eda fré gildistoku dkvedis pessa ef henni var
lokid fyrir pann tima nema skemmri timi standi eftir af fyrningarfresti.

8. gr.
Log pessi 60last pegar gildi og taka til lanssamninga sem gerdir eru eftir gildistoku peirra,
nema akva0i 7. gr. sem fra og med gildistoku laganna gildir um fyrningu allra krafna sem
undir pad falla.

Greinargero.

Frumvdrp sem stefna ad sama markmidi og frumvarp petta hafa verid 16g0 fram a.m.k. tiu
sinnum adur, sidast 4 153. 16ggjafarpingi (59. mal), og er frumvarpid nu lagt fram efnislega
obreytt fra sidasta pingi. Frumvarpi0 er a0 stofni til sprottid af frumkvedi Hagsmunasamtaka
heimilanna og byggist 4 sdmu rokum og faerd voru fyrir hinum eldri frumvérpum sama efnis.

Med frumvarpi pessu er gerd tillaga um hofsamlega breytingu sem getur p6 haft mikla
pydingu fyrir neytendur i greidsluerfioleikum sem leida til pess ad peir missa husnadi sitt
4 naudungarsolu. Samkvamt upplysingum fra Hagsmunasamtokum heimilanna eru mal sem
varda eftirstodvar fasteignalana i kjolfar naudungarsélu medal peirra algengustu sem komid
hafa inn 4 bord samtakanna og eru pess jafnvel demi ad neytendur séu enn krafdir um meint-
ar eftirstodvar pott paer hafi fengist ad fullu greiddar vid naudungarsdlu. bar sem nu er gerod
su krafa i 38. gr. laga um fasteignalan til neytenda, nr. 118/2016, a0 bjéda verdi dnnur urredi
adur en krafist er naudungarsolu er liklegt ad allt annad sé fullreynt adur en til pess kemur
og verdur ad mida vid ad pa pegar liggi fyrir bad mat lanveitanda ad neytandi hafi ekki fyrir-
sjaanlega greidslugetu til ad standa undir peim skuldbindingum sem & htisna0i hans hvila.
{ slikum tilvikum er jafnan ohaett ad alykta ad skilyrdi greidsluadlogunar séu sjalfkrafa upp-
fyllt hvad vardar nidurfellingu vedskulda umfram verOmeeti fasteignar. Er pad pvi til pess
fallid a0 studla ad skilvirkari Grlausn mala a0 eftirstandandi vedskuldir vegna fasteignalana
skuli falla nidur i kjélfar naudungarsélu & hinni vedsettu fasteign neytanda, auk pess sem pad
myndi deila dheettu af lantoku 4 sanngjarnan hatt milli lantaka og lanveitanda.

Markmio.

Markmid frumvarpsins er ad studla ad vandadri lanastarfsemi med pvi ad feera skuldurum
a0 fasteignalanum i hendur pann moguleika ad lata af hendi vedandlag lana sinna, p.e. vio-
komandi fasteign, og ganga skuldlausir fra bordi ef i hardbakkann slaer. Frumvarpid er pannig
mikilvegur lidur i pvi ad dreifa ahettutoku i fasteignalanum og faera innlenda lanastarfsemi
ur pvi horfi ad ahatta sé einhlida 4 hendi lantaka. bad er einnig markmid frumvarpsins ad
studla ad skilvirkri innleidingu og framkvaemd tilskipunar Evrépupingsins og radsins 2014/
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17/ESB fra 4. febraar 2014 um lanssamninga fyrir neytendur i tengslum vid ibtidarhusnaedi
o.fl. Me0 pingsalyktun nr. 9/150 fra 18. november 2019 sampykkti Alpingi ad stjornskipu-
legum fyrirvara af Islands halfu vid akvordun sameiginlegu EES-nefndarinnar um upptoku
gerdarinnar i EES-samninginn yrdi aflétt. Efnisakvaedi tilskipunarinnar hafa ad mestu leyti
verid logfest hér 4 landi med 16gum um fasteignalan til neytenda. Med hlidsjon af peim
abendingum sem hafa borist um framkvaemd laganna er stefnt a0 pvi a0 skerpa enn frekar a
peim til a0 efla og skyra betur réttindi neytenda a pessu svidi.

Um uarradio.

Meo frumvarpi pessu er lagt til ad 16gfest verdi nokkurs konar efndaigildi (lat. datio in
solutum) i fasteignalanum. Efndaigildi lysir sér pannig ad krofusambandi kréfuhafa og skuld-
ara lykur med 60rum hetti en upphaflega var stefnt ad par sem kroéfuhafi vidurkennir adra
greidslu sem fullnegjandi. Pannig gerir frumvarp petta rad fyrir pvi ad kréfuhafa samkvamt
samningi um fasteignalan, par sem endurgreidsla lansins er tryggd med vedi i hinni keyptu
fasteign, verdi gert a0 sampykkja ad athending umraddrar eignar i sinar hendur teljist fulln-
adargreidsla af halfu skuldara sem jafngildi pvi ad skuldbindingin hafi verid efnd ad fullu.
Gengid er ut fra pvi ad a petta reyni ekki nema i neyd, t.d. pegar greidslufall hefur ordid af
halfu skuldara og 16gbundinn réttur kr6fuhafa til ad leita fullnustu & kréofum sinum hefur
ordid virkur.

[ skyrslu alpjodlega radgjafarfyrirtaekisins London Economics fra arinu 2012 um arradi
til handa neytendum i fjarhagsérougleikum er itarlega fjallad um efndaigildi & bord vid pad
sem hér um rdir.' Par kemur fram ad sambarileg Grradi hafi lengi pekkst i mdrgum rikjum
Bandarikjanna og hafi fra fjagrmalahruni rutt sér til rams i Evropu, einkum 4 Spani.?

Jafnframt koma fram i vidmidunarreglum Evropsku bankaeftirlitsstofnunarinnar fra 1. juni
2015 um vanskil og naudungarsdlur (EBA/GL/2015/12) nanari leidbeiningar um hvernig
skuli fara med slik mal. Af peim ma rada ad gerdarbeidandi eigi ad gaeta fyllsta medalhofs
i slikum adgerdum gagnvart neytanda.

Naudsyn og kostir lagasetningar.

Bryn naudsyn pess ad 1ogfesta urraedi a bord vid pad sem frumvarp petta meelir fyrir um
kom bersynilega i 1j6s 1 kjolfar fjarmalahrunsins arid 2008 pegar gengi krénunnar hrioféll
med peim afleidingum ad gengistryggdir ldnssamningar urdu skuldurum ofvida. Verdlags-
ahrif gengisfallsins hofou samberilegar afleidingar fyrir verdtryggda lanssamninga. Urraeda-
leysid sem blasti vid neytendum olli fordeemalausu upppoti i samfélaginu sem dré dilk & eftir
sér. Naudsynlegt er a0 lera af reynslunni og innleida Urreedi til ad fyrirbyggja ad sagan
endurtaki sig. Ad fenginni peirri reynslu yroi til mikilla bota ad styrkja stodu skuldara fast-
eignavedlana med peim heetti sem frumvarpid kvedur 4 um. Auk pess ad fera skuldurum i
hendur naudsynlegt Grraedi til ad maeta 6fyrirsédum fjarhagsordugleikum myndi st dhaettu-
dreifing sem i pvi felst hvetja lanastofnanir til a0 4astunda vandadri lanastarfsemi en ella.
bannig er frumvarpid til pess fallid ad gera ad verkum ad hagsmunir ldnveitanda og neytanda
feeru saman umfram pad sem ntl er med pvi markmidi annars vegar ad neytandi geti stadid
undir afborgunum af fasteignalani sinu og hins vegar ad raunverulegt virdi fasteignar veroi
ekki miklum mun minna en virdi lanssamningsins heldur samberilegt. Pannig yrdi dregid ur
likum 4 myndun fasteignabdlu 1 likingu vid p4 sem myndadist arin fyrir hrunid 2008 eda 4

London Economics: Study on means to protect consumers in financial difficulty, bls. 106—-155.
Sama heimild, bls. 106 og 138-151.
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timabilinu fra arinu 2019 til 2021. Til langs tima litid myndi breytt umhverfi ad pessu leyti
leida til vandadri lanastarfsemi, samfélaginu 6llu til hagsbota.

Enn fremur ma visa til svars domsmalarddoherra vid fyrirspurn um naudungarsdlur og
gjaldprotaskipti (pskj. 1370, 233. mal, a 148. 16ggjafarpingi), sem og svars félags- og jafn-
réttismalaradherra vid fyrirspurn um naudungarsdlur og greidsluadlogun (pskj. 1297, 366.
mal, &4 148. 16ggjafarpingi) par sem kom fram ad 4 undanférnum tiu arum hefou a.m.k. 9.195
fasteignir einstaklinga verid seldar naudungarsolu eda vegna greidsluadlogunar. An efa hafa
fleiri fjolskyldur misst heimili sin eftir 5drum leidum sem ekki liggja fyrir neinar opinberar
tolur um (sja t.d. pskj. 1318, 570. mal, og pskj. 1335, 379. mal, 4 148. 16ggjafarpingi). Litlar
varnir hafa verio reistar i pagu heimilanna pratt fyrir pessa reynslu. Til vitnis um pad segir
i skyrslu domsmalaradherra um framkvaemd syslumanna 4 16gum um adfor og 16gum um
naudungarsolu (pskj. 2076, 995. mal, & 149. 16ggjafarpingi), ndnar til tekio i 3. efnisgrein
kafla A, a0 ekki sé gaett sérstaklega ad pvi hvort lanveitandi hafi fullnagt skilyroum 38. gr.
laga um fasteignalan til neytenda vid framkvamd naudungarsélu. Med frumvarpinu er atl-
unin ad gera urbatur 4 pessu, neytendum til hagsboéta.

Lagaleg utfeersla.

Samkveemt 38. gr. laga um fasteignalan til neytenda er lanveitendum skylt ad gefa neyt-
endum kost 4 urredum, svo sem endurfjarmognun eda skilmalabreytingu lans, sem gaetu leyst
ur greidsluerfidleikum neytanda, 40ur en krafist er naudungarsolu. Pannig er sé vilji loggjat-
ans ljos ad skipa naudungarsdlu pann sess ad vera Urradi til prautavara pegar um slik tilvik
er a0 raeda og allar leidir reynast 6fzerar, par 4 medal samningaleidin. Pegar svo ber undir
hlytur fjarhagur neytanda jafnan ad vera bagborinn med tilliti til skuldastoou og er pvi mal-
efnalegt ad veita urra0i til ad leysa neytanda sem svo er astatt um undan slikum byrdum, likt
og hefur veri0 leitast vid i seinni tid med 16gum um greidsluadldgun einstaklinga, nr. 101/
2010, breytingum 4 16gum um gjaldprotaskipti o.fl., nr. 21/1991, sbr. 16g nr. 142/2010, og
l6gum um fjarhagsadstod til greidslu tryggingar fyrir kostnadi vegna gjaldprotaskipta, nr.
9/2014.  peim tilvikum pegar allt annad hefur verid fullreynt adur en krafist er naudungar-
s6luma jafnan telja ohaett ad alykta ad skilyrdi greidsluadlogunar séu sjalfkrafa uppfyllt hvad
vardar nidurfellingu vedskulda umfram veromeeti fasteignar. Er pad pvi til pess fallio ad auka
mjog a skilvirkni trlausnar mala i slikum tilvikum ad samkvaemt frumvarpinu verdi tekin upp
st meginregla ad eftirstandandi skuldir vegna fasteignalana falli nidur i kj6lfar naudungar-
sOlu & fasteign neytanda. Vid pessa utfeerslu frumvarpsins hefur verid tekid mio af athuga-
semdum sem hafa komid fram a fyrri stigum, par 4 medal fra embaetti umbodsmanns skuldara
med visan til laga um naudungarsdlu.

Samkvaemt 57. gr. laga um naudungarsolu, nr. 90/1991, getur vedkrofuhafi sem ekki feer
krofum sinum fullnaegt vid naudungarsdlu ekki krafid skuldara um greidslu eftirstoova kratha
sinna nema ao pvi leyti sem hann getur synt fram 4 a0 markadsvirdi eignar a peim tima pegar
naudungarsala for fram hefoi ekki neegt til greioslu peirra. betta getur adeins att vio 1 peim
tilvikum pegar s6luverd eignar 4 naudungarsdlu er undir markadsvirdi hennar. Séu ved-
krofurnar einnig undir markadsvirdi eignarinnar leidir akvae0id til pess ad skuldari verdur
laus allra mala. betta gildir 6had tegund krofu og 4 jafnt vid um alla skuldara, hvort sem peir
eru I6gadilar eda einstaklingar. Séu vedkrofurnar aftur 4 moti heerri en markadsverd hinnar
vedsettu eignar getur skuldari setid uppi med ad skulda enn pann hluta peirra sem var umfram
markadsverdid og hefur glatad vedtryggingu i eigninni vegna naudungarsdlunnar. Sé um ad
reeda krofur sem upphaflega stofnudust vegna fasteignalana til neytanda myndi meginakvaeoi
frumvarpsins leida til pess ad skuldari yroi pa engu a0 sidur laus allra mala. Frumvarpid neer
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b6 ekki til annarra tegunda krafna, enda er pad ekki markmid pess heldur ner pad eingéngu
til krafna sem hafa stofnast 4 grundvelli fasteignalana til neytenda. Verdi frumvarpid ad
l6gum gengur pad pvi framar akvaedi 57. gr. naudungarsdlulaga pegar krofur byggodar a
samningi um fasteignalan til neytanda eiga i hlut. Akvadid heldur hins vegar gildi sinu gagn-
vart 6drum krofum, til ad mynda krofum sem byggjast 4 samningi um fasteignalan til 16g-
adila. I 6. gr. frumvarpsins er lagt til ad malsgrein bzetist vid 57. gr. naudungarsdlulaga pessu
til skyringar. Til pess ad studla a0 skilvirkari framkvemd 38. gr. laga um fasteignalan til
neytenda eru enn fremur lagdar til dkvednar breytingar 4 16gum um naudungarsolu til ad
tryggja betur ad skilyrdi peirrar greinar séu uppfyllt, sbr. 2.—6. gr. frumvarpsins.

Um einstakar greinar frumvarpsins.
Um 1. gr.

Med pessari grein eru lagdar til breytingar 4 39. gr. laga um fasteignalan til neytenda, nr.
118/2016. Nugildandi akvaeoi peirrar greinar fjalla um hvernig skuli fara med eftirstédvar
lans i kjolfar naudungarsolu & fasteign. Med frumvarpsgreininni er lagt til ad slikar krofur
falli alfarid nidur i kjolfar naudungarsdlu eda i tengslum vid 6nnur atvik eda Grraedi sem leida
til pess ad veodhafi leysir til sin vidkomandi fasteign. Er pvi lagt til ad i stad fyrri dkveeda 39.
gr. komi alveg nytt ordalag sem hefur jafnframt verid endurskodad og einfaldad fra eldri
utgafu frumvarpsins pannig ad na er notad hugtakid yfirtaka 4 veoi, i samraemi vid islenska
pydingu & 28. gr. tilskipunar 2014/17/ESB. Jafnframt er visad til 38. gr. laganna um pau
urredi sem skylt er ad gefa neytanda kost 4 til ad leysa greidsluerfidleika 4dur en krafist er
naudungarsolu enda geta slik Grreedi einnig leitt til yfirtoku 4 vedi i sumum tilfellum og er
pé edlilegt ad neytandi njoti ekki lakari verndar en hann etti annars ad fa vid naudungarsolu.

Samkvaemt4. mgr. 28. gr. tilskipunar 2014/17/ESB skulu adildarriki ekki koma i veg fyrir
a0 adilar ad lanssamningi sampykki sérstaklega ad yfirtaka & vedi eda andvirdi sdlu pess sé
nagilegt til ad endurgreida 1anid. Akvadid leggur engar skyldur 4 adildarrikin en veitir aftur
4 moti heimild fyrir sliku fyrirkomulagi sem fer pa eftir gildandi 16gum hvers rikis um sig.
Med frumvarpsgreininni er lagt til ad petta svigrum verdi nytt og tekin verdi upp su regla i
islensk 10g a0 ef vedkrofuhafi leysir til sin fasteign 4 grundvelli fasteignalans til neytanda
losni neytandinn einfaldlega undan skuldbindingunni.

Me0 pvi ad skylda lanveitanda til a0 gefa ut fullnadarkvittun fyrir uppgreioslu lans meo
yfirtdku veds skv. 2. mgr. greinarinnar er jafnframt gert rad fyrir pvi ad skraning eda midlun
upplysinga um vidkomandi kréfu af halfu fjarhagsupplysingastofu verdi 6heimil, enda sé
ekki um a0 reeda vanskil pegar krafa telst hafa verid greidd ao fullu.

Um 2.-6. gr.

Med pessum greinum frumvarpsins er lagt til ad i 16g um naudungarsoélu, nr. 90/1991,
verdi ferd sérstok akvaodi um skilvirka framkveemd 38. og 39. gr. laga um fasteignalan til
neytenda sem byggjast 4 1. mgr. og 2. malsl. 5. mgr. 28. gr. tilskipunar 2014/17/ESB. Med
pessu er m.a. brugdist vio peim athugasemdum og dbendingum sem hafa borist pegar frum-
vOrp sama efnis hafa adur verio 160g0 fram og ekki sist peim upplysingum sem komu fram i
3. efnisgrein kafla A i skyrslu domsmalaradherra um framkvamd syslumanna & [6gum um
a0for og 16gum um naudungarsodlu (pskj. 2076, 995. mal. & 149. 16ggjafarpingi), ad ekki sé
gaett sérstaklega ad pvi vid framkvemd naudungarsélu hvort lanveitandi hafi fullnagt
skilyrdum 38. gr. laga um fasteignalan til neytenda.
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Um 2. gr.

Me0 2. gr. er lagt til ad kvedid verdi 4 um ad adur en naudungarsdlu verdi krafist til fulln-
ustu peningakrofu 4 grundvelli samnings um fasteignalan til neytanda skuli gerdarbeidandi
ganga ur skugga um ad vidkomandi neytanda og gerdarpola hafi verid veitt faeri 4 ad 6ska
eftir urreedum til ad leysa greidsluerfioleika hans skv. 38. gr. laga nr. 118/2016. Pannig yrdi
beinlinis gert ad skilyroi heimildar til ad krefjast naudungarsélu ad fyrst hafi verid geett ad
skilyrdum peirrar lagagreinar. Petta hefur ekki 1 for med sér efnislega breytingu heldur er
adeins ®tlad til pess ad 16g um naudungarsdlu endurspegli gildandi rétt. Gert er rad fyrir pvi
ad su skylda hvili &4 gerdarbeidanda sem fer med innheimtu kréfu 4 hendur neytanda ad
tryggja sér sonnun fyrir pessu 6haod pvi hvort hann sjalfur hafi veitt 1anio, eignast krofurétt-
indin sidar eda komi fram i umbodi krofuhafa. bad sama skuli gilda hvort sem gerdarpoli sé
sjalfur lantakandi eda pridji adili sem hefur sett eign sina ad vedi til tryggingar vegna fast-
eignalans til neytanda (p.e. svokallad lansved).

Um 3. gr.
Med 3. gr. er lagt til ad tilvisun 1 2. mgr. 10. gr. laga um naudungarsdlu til 2. mgr. 9. gr.
somu laga verdi uppfaerd par sem skv. 2. gr. frumvarpsins yrdi su malsgrein ad 3. mgr. bessi
breyting a tilvisuninni er pvi adeins til a0 tryggja lagateeknilegt samrami.

Um 4. gr.

Med 4. gr. er lagt til ad med beidni um naudungarsolu skuli fylgja gdgn sem stadfesta ad
geett hafi verid ad peim skilyroum sem leidir af 38. gr. laga nr. 118/2016. Pannig er ekki um
efnisbreytingu ad reda heldur einungis ad i 16gum um naudungarsélu komi skyrt fram ad
pessi skilyrdi purfi ad vera uppfyllt eins og er radgert i 2. gr. frumvarpsins.

Um 5. gr.

Meo 5. gr. er lagt til ad 1 frumvarpi til uthlutunar séluverds fasteignar sem er seld 4 nauo-
ungarsolu skuli tekid fram ef yfirtaka & vedinu jafngildir fullnadargreidslu krofu & grundvelli
samnings um fasteignalan i samraemi vid 1. gr. frumvarpsins. Tilgangur pess er ad gerdarpoli
fai pa strax i hendur areidanlegar upplysingar um hverjum af lystum kréfum sé endanlega
lokid og hverjum ekki svo ad hann eigi audveldara med a0 leggja mat 4 stodu sina. Er pa rao-
gert ad syslumadur kanni sérstaklega hvort lystar krofur byggist 4 samningi um fasteignaldn
til neytanda eda 60rum heimildum en pad skerdi p6 ekki rétt neytanda til ad bera agreining
um slikt undir démstola samkvemt almennum reglum. Pannig geeti neytandi t.d. borid Gthlut-
unargerdina undir domstdla eda reitt sig & rétt sinn skv. 57. gr. laga um naudungarsdlu med
peirri breytingu sem er 16g0 til 1 6. gr. frumvarpsins.

Um 6. gr.

Me0 6. gr. er lagt til a0 vid 57. gr. laga um naudungarsdlu baetist malsgrein sem kvedur
skyrt 4 um ad 1 kjolfar naudungarsdlu verdi ekki haegt ad krefja neytanda eda annan um frek-
ari greidslu eftirstodva skuldbindingar 4 grundvelli samnings um fasteignalan til neytanda.
bessi sama regla kemur fram i 1. gr. frumvarpsins en me0 pvi ad faera hana einnig i 16g um
naudungarsolu er @tlunin ad studla ad skilvirkari framkvamd hennar.

Um 7. gr.
Meo 7. gr. er lagt til ad vid 16g um naudungarsolu betist nytt akvaeoi til bradabirgda sem
taki til krafna & grundvelli lanssamninga vid neytendur sem hafa verio geroir fyrir gildistoku
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laga samkvamt frumvarpinu, pess efnis a0 eftirstodvar slikra krafna sem ekki fast eda hafa
ekki fengist greiddar af s6luverdi eignar 4 naudungarsodlu fyrnist 4 tveimur arum ef ekki er
skemmra eftir af fyrningartima peirra. bPannig er aetlunin ad koma til méts vid neytendur sem
njota ekki g6ds af megindkvadum frumvarpsins sem né adeins til nyrra lanssamninga sem
verda gerdir eftir gildistoku peirra. Fyrirmynd ad sliku akveedi er i 165. gr. laga um gjald-
protaskipti en i ddomaframkveemd hafa breytingar & fyrningarreglum ekki verio taldar fela i
sér 6logmeta skerdingu eldri krofuréttinda.

Um 8. gr.

Meo 8. gr. er lagt til ad 16g samkvemt frumvarpinu 6dlist pegar gildi og taki adeins til
lanssamninga sem verda gerdir eftir gildistoku peirra, nema bradabirgdadkveedi skv. 7. gr.
um fyrningu krafna & grundvelli pegar gerdra samninga sem ekki fast eda hafa ekki fengist
ad fullu greiddar af s6luverdi eignar 4 naudungarsolu eigi vid. Med peirri Gtferslu er stefnt
a0 pvi ad akvaedi frumvarpsins hafi ekki afturvirk ahrif a kréfuréttindi.
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