154. l6ggjafarping 2023-2024.
Pingskjal 710 — 183. mal.
2. umrada.

Nefndaralit med breytingartillogu

um frumvarp til laga um breytingu 4 skipulagsléogum, nr. 123/2010
(hagkvaemar ibudir).

Fréa 1. minni hluta umhverfis- og samgongunefndar.

Pad neydarastand sem rikir 4 husnadismarkadi kemur sérstaklega illa vid tekju- og eigna-
minni hopa samfélagsins. Pad er pvi mikid réttlaetismal ad rétta af pa markadsskekkju sem
hefur rikt um allt of langan tima. Std0una ma ad miklu leyti rekja til pess a0 frambodshlidin
hefur verid vanrakt. begar vid batast hagstjérnarmistok rikisstjornarinnar, sem styrkti eftir-
spurnarhlidina raekilega med adgerdum 4 COVID-timanum, er ordid mjog adkallandi ad gripa
til rottaekra adgerda. St heimild sem hér er lagt til ad 16gfesta er skrefi pa att ad gera sveitar-
félogum kleift ad styra proun hiisnadisuppbyggingar, t.d. 4 péttingarreitum, pannig ad fram-
bod 4 hagkveemum ibudum geti aukist verulega. 1. minni hluti nefndarinnar telur brynt ad
logfesta slik viomid, enda syni reynslan hversu mikilvaegt getur verid fyrir sveitarfélog ad
hafa fast land undir fotum pegar setja & uppbyggingaradilum skilyrdi af pessu tagi. 1. minni
hluti tekur hins vegar undir med peim umsagnaradilum sem telja naudsynlegt ad ganga lengra
og gerir pvi breytingartillogu pess efhnis.

Med frumvarpinu er lagt til ad sveitarfélog fai heimild til ad gera krofu um pad vid gerd
deiliskipulags fyrir ny ibudarsveedi ad allt ad 25% afheildarfermetrafjolda ibtida innan skipu-
lagssveadis verdi fyrir hagkvaemt husnadi, p.e. almennar ibudir, félagslegar ibudir og adrar
leiguibudir, hvort sem eigandi lands er sveitarfélag, riki eda einkaadili. Markmid pess er sagt
vera ad adstoda sveitarfélog og hvetja pau til ad skipuleggja ibudabyggd pannig ad gert sé
rad fyrir fjélbreyttri byggd innan svadis, en vid umfjollun nefndarinnar komu fram abend-
ingar um ao til pess pyrfti enn skyrari akvaedi en lagt er til i frumvarpinu.

[ fyrsta lagi var bent 4 ad med ordalaginu ,,allt ad 25 prosent” gaetu uppbyggingaradilar
litid 4 pad sem hamark i vidraedum og pannig torveldad sveitarfélogum ad semja um haerri
hlutfallstolu. Adstaedur a4 uppbyggingarreitum eru 6likar og lita verdur svo 4 ad i skipulags-
valdi sveitarfélaga felist a0 meta hverju sinni hvort porf sé & enn harra hlutfalli hagkvams
hlisnadis, t.d. & sveedum par sem mikill skortur er 4 pvi og peim mun meiri porf 4 ad tryggja
félagslega blondun. 1. minni hluti hefdi talid edlilegt fyrir meiri hlutann ad skoda af meiri
alvoru moguleikann a ad hackka hlutfallstoluna til ad stydja med skyrari heetti pau sveitar-
félog sem vilja syna meiri metnad i uppbyggingu hagkvaems husnadis.

[ 60ru lagi kom fram gagnryni 4 ad einungis veeri um ad razda heimildardkvaedi sem
sveitarfélogum veeri i sjalfsvald sett hvort beitt yrdi. 1. minni hluti tekur undir pau sjonarmid.
Vissulega parf16ggjafinn a0 stiga varlega til jardar pegar settar eru stifar kvadir a skipulags-
vald sveitarfélaga, en vel hefoi matt kveda fastar ad ordi um skyldu sveitarfélaga til ad standa
a0 metnadarfullri uppbyggingu hagkvaems hiisnadis. Pannig nytist akvaedid ekki einungis
peim sveitarfélogum sem pegar hafa metnad til slikrar uppbyggingar, heldur hvetur 6l sveit-
arfélog til ad skoda uppbyggingu hagkvaems husnadis af fullri alvéru. I 1j6si pess ad su
uppbygging er mikilveegur pattur i pvi ad byggja upp heilbrigdan husnaedismarkad til fram-
bldar, sem er gridarlegt hagsmunamal almennings, vekur furdu ad meiri hlutinn vilji ekki
skoda breytingar 4 ordalagi.
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i pridja lagi var bent a ad toluleg markmid frumvarpsins vaeru ekki i samraemi vid ramma-
samning milli rikis og sveitarfélaga um a0 auka frambod ibuida 4 arunum 2023-2032, par sem
hvort tveggja er midad vid harri hlutfallstélu og vidmidin gerd ad skyldu. Med samningnum
sammeltust riki og sveitarfélog um stefnu og markvissar adgerdir til ad tryggja uppbyggingu
ibuda i samraemi vid porf olikra hopa, par & medal peirra tekju- og eignaminni. Sérstok
ahersla var 10gd 4 frambod ibuda 4 vioradanlegu verdi og ad hlutfall peirra skyldi verda ao
jafnadi um 30% nyrra ibuda til ad koma til mots vid tekju- og eignaminni hopa og tryggja
peim moguleika & paki yfir h6fudid. Jafnframt voru adilar samningsins sammala um ad fé-
lagsleg husnaedisurredi verdi ad jafnadi sem nast 5% af 61lu nyju hiisnadi & samningstim-
anum.

Fyrsti minni hluti telur skjota skokku vid ad i frumvarpinu sé vikio fra pessu sameiginlega
markmidi rikis og sveitarfélaga um uppbyggingu a hagkvemu hisn2di og félagslegum hus-
nadisurredum. Frumvarpid leggur einungis til ad allt ad 25% af byggingarmagni samkvemt
nyju deiliskipulagi fyrir tilgreint sveedi skuli vera fyrir almennar ibudir, félagslegar ibtdir
eda adrar leiguibudir.

bé er vert ad nefna, likt og OBI réttindasamtok benda 4 i umsogn sinni, ad ordalagid ,,allt
ad 25 prosent ibuda er of 6ljost og veitir sveitarféldgum of mikid svigrim til ad koma sér
undan pvi mikilvaega markmioi frumvarpsins a0 fjolga almennum ibudum, félagslegum ibo-
um og 60rum leiguibidum. Eins og adur segir er stadan 4 hiisnaedismarkadi grafalvarleg,
einkum fyrir tekju- og eignaminni hopa. [ umségn Proskahjalpar er sérstok athygli vakin 4
pvi ad fatlad folk eigi rétt & pvi ad velja sér busetustad og hvar og med hverjum pad byr, til
jafns vio adra, og a0 6heimilt sé ad binda pjonustu vid fatlad folk pvi skilyrdi ad pad bui i
tilteknu busetuformi. Hér er gridarmikio verk ad vinna, par sem taeplega 500 fatladir einstak-
lingar eru annadhvort 4 bidlista eftir hisnaedi eda blia 1 herbergjasambylum, pratt fyrir skyld-
ur stjornvalda til ad gefa peim kost 4 ad bua a eigin heimili. Petta er 6lidandi astand og stytt-
ing pessara bidlista @tti ad vera i forgangi hja stjornvoldum. bvi er naudsynlegt a0 riki og
Oll sveitarfélog gangi samstiga til verka og marki sér skyr vidmio um sjalfbeera uppbyggingu
iblidarhusnedis sem fyrst. Pau vidmid er ad finna i fyrrgreindum rammasamningi rikis og
sveitarfélaga, sem mikilvegt er ad endurspegla med skyrri lagaheimild & gildistima samn-
ingsins. 1. minni hluti leggur pvi til eftirfarandi

BREYTINGU:

1. A eftir 1. gr. komi ny grein, svohljédandi:
Vid 16gin batist nytt dkveedi til bradabirgda, svohljodandi:
bratt fyrir akveedi 39. gr. a skulu sveitarfélog vid gerd deiliskipulags fyrir ny ibudar-
svae0i til loka ars 2032 gera krofu um ad 5% nyrra ibuda verdi fyrir félagsleg huisnaedis-
urredi og 30% verdi ibudir sem falla undir 16g um almennar ibudir og ibudir sem falla
undir VI. kafla A og VIII. kafla laga um husnaedismal, nr. 44/1998. Heimilt er ad vikja
fra pessu lagmarki, en pad skal rokstutt sérstaklega og synt fram 4 asteedur pess ad sveit-
arfélag meti porf undir pessum vidmidum, eda med visan til pess ad vidmidunum verdi
samkvemt hisnadisdetlun ndd med uppbyggingu 4 6drum svadum innan sveitar-
félagsins.
2. Fyrirsogn frumvarpsins verdi: Frumvarp til laga um breytingu 4 skipulagslogum, nr.
123/2010 (hagkvaemar ibudir og félagsleg husnadistirraeoi).

Alpingi, 11. desember 2023.

Andrés Ingi Jonsson.
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