
Nd. 271. Frumvarp til laga
ura b ygg in garsam vin n u fé lög .

(E ftir  2. um r. í N d .).
1. gr.

T ilgan gu r b y g g in g a rsam v in n u fé la g a  er að reisa  íb ú ða rh ú s fyrir  m eð lim i þeirra  
til e ig in  a fn o ta  m eð sem  h a g fe lld u stu m  k jöru m , að sa fn a  e ig in fra m lög u m  fé la g s-  
m ann a (s já  3. gr.) og rek a  lán a sta rfsem i.

2. gr.
N ú v ilja  m en n  sto fn a  b y g g in g a rsam v in n u fé la g , og sk u lu  þ e ir  þá  k v eð ja  til al- 

m en n s fu n d ar á þ v í svæ ði, sem  fé la g in u  er æ tlað að ná y fir , og bera m á lið  up p  til 
um ræ ðu og atkvæ ða. E f  15 m en n  eða  fle ir i ko in a  sér sam an  um  sto fn u n  byggingar- 
sam vin n u félags og b in d ast sam tök um  um  að gerast fé lagsm en n , setja  þeir  fé lag in u  
sa m þ y k k tir  í sam ræ m i v ið  lög  þ e ss i, og  sk a l le ita  s ta ð fes tin g a r  a tv in n u m álaráðu -  
n c y tis in s  á þeim .

3. gr.
B ygg in garsam vin n u fé lögu m  sé a flað  fjár:

A.  Með frjá lsu m  fram lögu m  hvers fé lagsm an n s í s to fn sjó ð , unz fjárh æ ð han s í sjóðn - 
um  neinur n iin n st J 5 h lu ta  an d virð is  þ ess liú sn æ ðis, sem  ák veð ið  verður, að fé lag ið  
kom i upp fvr ir  hann. Þegar þ essari fjárhæ ð er náð, situ r fé lagsm aðu r fj’rir um  
bvggingu liú ss, enda gangi s to fn sjó ð sin n e ig n  han s upp i h ygg in gark ostn að in n . 
V extir af sto fn sjó ð i leggjast v ið  h ö fu ð stó l, og sk u lu  þeir á hverju m  tím a ja fn -  
háir og in n lán svex tir  í sp arisjóð i hjá  L andshanka Islan ds. Um  rétt til útborg- 
unar sto fn fjár  fer eftir  ákvæ ðum  laga um  san iv in n u fé lög , nr. 3G frá  1921.

B. Með árlegu g ja ld i i rek stra rsjó ð  fé la g sin s, sem  ák v eð ið  sk a l í sa m þ y k k tu m  þ ess, 
og sé þ essu m  sjó ð i varið  til þ ess  að stan d a  strau m  af rek stra rk o stn að i fé la g sin s. 
K ostn aðu r v ið  að reisa  n ý jar  b ygg in gar te ls t  ek k i rek strark ostn aðu r.

C. M eð lántöku fé la g sin s til ú tlán astarfsem i sin nar. H eim ilt er fjárinálaráðherra  f. h. 
r ík issjó ðs að áb yrgjast þau lán. L ánin  niá taka  í crlen dri m ynt. G efa sk a l út 
sku ld abréf fyr ir  lánum  þ essu m , er hvert uin sig  nem i ák veð in n i upphæ ð, sem  
fjárm álaráðh erra  sam þykk ir . H vert slík t lán te lst til ú tlána e in n  lán aflok k u r, og



er honum  til tryggin gar sam áb yrgð a llra  þeirra fé lagsm an n a, sem  fá  lán  sam - 
kvæ m t 4. gr. í þeim  flo k k i. E kki m ega vera fæ rri en  15 fé lagsm en n  í hverjum  
flo k k i.

F élagsm en n  í sam a lán a flok k i sku lu  vera sérstök  deild  in n an  s in s  byggingar- 
sam vin n u fé lags, og er henn i h e im ilt að  hafa  sérstaka stjórn  að þ v í er varðar sér- 
m ál hennar.

4. gr.
E ig i sk a l nem a eitt b ygg in garsam vin n u fé lag  í hverjun i kau pstað  eða  kau ptú ni 

njóta  réttinda sam kvæ m t lögu m  þessum .
N ú h afa  verið  sto fn u ð  fleiri en  e itt b ygg in garsam vin n u fé lag  í kau p stað  eða  kaup- 

tú ni, og sk a l þá það fé lag ið , er fy rst h ó f b ýgg in garstarfsem i, h afa  rétt til r ík isáb yrgð-  
ar, eða  það félag , sem  fy rst var sto fn að , ef um  b ygg in garstarfsem i h e fir  ek k i verið  
að rrpða. E n hafi fle ir i fé lö g  verið  s to fn u ð  eða h a fið  b ygg in garstarfsem i í sam a ltaup- 
stað  eða kau p tú n i sam kvæ m t lögu m  þessu m , sk u lu  þau hafa  rétt til að ganga in n  í 
h ið  v iðu rk en n d a  félag , og skal þá röðu n  m eðlim a þeirra á fé lagssk rá  m iðast v ið  þann  
tim a, er þeir gerðu st félagar í h in u  fvrra  félag i.

5. gr.
B y g g in g a rsam v in n u fé la g  veitir  fé la g sm ö n n u m  sín u n i lán til þ ess að k om a  upp  

b ygg in gu m  til e ig in  a fn o ta , en da h a fi þ e ir  u p p fy llt sk ilv r ð i þau um  sto fn sjó ð stil-  
lög , sem  11111 getu r í 3. gr. A. h ér  að fram an.

L án  þ ess i sk u lu  tryggð  m eð fy rsta  v eð rétti i h ú su m  og lóðaréttin d u m  a llt að  
60%  a f v irð in garverð i e ign arin n ar. E n n fre in u r  v e ilir  fé la g ið  lán  gegn  öðrum  veð- 
rétti í  e ig n u n u m , þó þ an n ig , að sa m an lag ð ir  fy rs ti og  ann ar v eð réttu r  n em i ek k i 
m eiri fjárh æ ð en 80%  a f k o stn að a rv erð i e ign arin n ar. F é lag ið  v e itir  lá n in  m eð  söm u  
kjöru in  og þ að  n ý tu r  á lán u m  þeim , sem  tek in  eru í þ e ssu  sk yn i.

6. gr.
S to fn sjó ð u r  sk a l ja fn a n  vera í handbæ ru fé  í ban ka eða  sp a r isjó ð i, þar sem  

ávaxta  m á fé óm vn d u gra , að svo m ik lu  ley ti, sem  h o n u in  er e ig i varið  til að stan d -  
ast fram k væ m d ir v ið  b ygg in gar eða til ú tlán a . N ú k em u r fram  h agn aðu r v ið  ú tlán  
eða  aðra  á v öx tu n  sto fn fjár , og ren n u r h a n n  í v a ra sjóð  fé la g sin s. U m  ráðstö fu n  
v a ra sjóð s  fé la g sin s  g ild a  ákvæ ði laga um  sa m vin n u fé lö g , nr. 36  frá  1921.

7. gr.
F é lag sm en n  í b y g g in g a rsam v in n n fé la g i fá  því a ð e in s  lán  h já  fé la g in u , að þeir  

u p p fy lli e ftir fa ra n d i sk ily r ð i au k  þ ess , sem  um  ræ ðir í 3. gr. A . :
A. A ð h ú sin  séu  gerð úr varan legu  e fn i og rú m tak  hverrar íb ú ðar fari ek k i fram  

úr 500 ten in g sm etru m , m eð  v en ju leg u m  n ú tím aþ æ gin d u m  og e ftir  fa stá k v eð n -  
u m  fy r irm y n d u in , sein  stjórn  fé la g sin s  h efir  ák veð ið  og sam þ yk k tar  h a fa  ver- 
ið  a f a tv in n u m á la rá ð u n ey tin u .

B. Að h ú sin  séu  b yggð á þ e im  stö ð u in , sem  fé la g sstjó rn in  ák veðu r og sam þ yk k tir  
eru a f a tv in n iiin á la rá ð u n ey tin u , enda ú tvegi fé la g sstjó rn in  le igu ló ð ir .

C. Að fé la g ið  an n ist um  b yggingu  h ú ssin s að ö llu  lev ti, og sé það a fh en t félagsm an n i 
gegn  sk u ld ab réfu m  m eð veð i i h ú se ig n in n i, er  nem i þeirri fjárh æ ð, sem  h ú sið  
k o sta r  u in fram  sto fn fjár fra m la g ið .

D. A ð fé lagsm aðu r sé fjárráða og h e im ilis fa stu r  in n an  þ ess svæ ðis, sem  fé lag ið  nær 
y fir . Þ e ir  fé la g sm en n , er eig i h a fa  h a ft y f ir  6000  k rón a  sk a ttsk y ld a r  tek ju r  að  
m eðaltali 3 s íða stlið in  ár og ek k i eiga  y fir  10 þúsun d  króna eign ir, ganga fvrir  
öðru m  um  ibú ð.

8. gr.
N ú ák veðu r fé la g sstjó rn , að fé lagsm en n  sk u li reisa  sam b yggin gar, og fær til 

þ e ss  sam þ yk k i a tv in n u n iá la rá ð u n ey tis in s , og er fé la g in u  þá h e im ilt  að a n n a st v ið -



h a ld  slík ra  b yg g in g a  u ta n h ú ss. N oti fé la g  h e im ild  þ essa , sk a l gera reg lu gerð  um  
eftir lit  og fram k væ m d v ið h a ld s , svo og sk ip tin gu  k o stn að a r  á e igen d u r. U m  sam - 
e ig in leg  tæki in n a n h ú ss  í sam b yggin gu , svo sem  le ið s lu r  a llar  og h itu n artæ k i, fer  
e ftir  þvi, sem  seg ir  i reg lu gerð . Um  reg lu gerð ir , er sam d ar k u n n a  að  verða  sam - 
kvæ m t þ essari grein , skal le ita  sa m þ y k k is  a tv in n u m á la rá ð u n ey tis in s .

9. gr.
B ygg in garsam vin n u fé lag i, sem  k em u r upp sam byggin gu m , er h e im ilt a ð  eiga  til 

fram búðar sam eig in leg t m iðstö ð v a rh ú s og þ vottah ú s fyr ir  m argar íb ú ðir , h ú snæ ði 
fy r ir  fa sta  sta r fsm en n  fé la g sin s  og f jr ir  m atvöru verz lu n . Á kvæ ði sk u lu  se tt  í reg lu - 
gerð um  þ á tttök u  e igen d a  íh ú ðan n a  i k o stn að i, sein  a f þ e ssu  h lýzt.

10. gr.
Á kveðið  skal i sam þ yk k tu m  b ygg in garsam vin n u fé lags, að  en gin n , sem  fen g ið  h efir  

íbú ð  að  tilh lu tu n  fé lagsin s, m egi selja  hana, nem a stjörn in  h a fi áður h a fn a ð  fork au p s- 
rétti fé la g sin s vegna, og  a ldrei fram leigja  nem a n ok k u rn  h lu ta  a f ib ú ðin n i. Þ ó  getur  
eigandi, að fen gn u  ley fi stjórnarin nar, le igt h e ila  íbúð um  stun darsak ir, e f sérstakar  
ástæ ður eru fyr ir  hend i. Sö luverð  slík rar íbúðar, hversu  o ft sem  eigen d ask ip ti k u n n a  
að verða, m á aldrei vera hærra en sto fn verð  hennar, að v iðb æ ttu  v irð in garverði 
þeirra endurbóta, er á k u n n a  að h afa  verið  gerðar, en  að frád regin n i h æ filegri fyrn - 
ingu, hvorttveggja  sam kvæ m t m ati dóm kvaddra m anna. Sé um  fram le igu  að ræða, 
ákveðu r stjórn  fé la g sin s, hve há leigan  m egi vera, og  m iðast hú n  v ið  raun veru legan  
k ostn að  eiganda, sam kvæ m t m ati, af ib ú ðin n i eða h lu ta  hennar, sem  le igðu r er.

N ú san n ast, að  fé la g sm a ð u r  h e fir  se lt h ú s  hærra verði en  le y file g t er sam - 
kvæ m t þ essar i grein , og ren n u r þ á  sá  h lu ti sö lu v erð sin s, sem  er u m fra m  h ið  lög- 
lega  verð , til fé la g s in s  og leg gst í v a ra sjóð . V erð i se lja n d i e in h verra  orsak a  vegn a  
eig i fær u m  að greiða  fjárhæ ð þ essa , á fé la g ið  k rö fu  á h en d u r k au p an d a , en  þó  þvi 
aðein s, að h on u m  h a fi, þegar k au p in  fóru  fram , verið  k u n n u gt um , að se ljan d i h a fi 
b rotið  á m óti ákvæ ði þ essarar  greinar, og  er þá fjárh æ ðin  fo rg a n g ssk u ld  m eð  veð i 
í h ú sin u  næ st á e ftir  v eð réttu m  fé la g sin s. A uk þ ess  eru þá ö ll lán  fé la g sin s, sem  á 
h ú sin u  hv íla , þegar fa llin  í g ja ld daga.

11. gr.
N ú n e y tir  stjórn  b y g g in g a rsam v in n u fé la g s eig i fork au p sréttar , o g  er  þ á  eig- 

and a h e im ilt  að se lja  e ig n in a  h v erju m  þ e im  m an n i, sem  fé la g sstjó rn  sam þ yk k ir , 
en þó verðu r k au p an d i að g erast m eð lim u r  í b y g g in g a rsa m v in n u fé la g in u  og  h líta  
sa m þ y k k tu m  þ ess.

12. gr.
Ó h eim ilt er að v eð se tja  h ú se ig n ir  bj’g g in g a rsa m v in n u fé la g a  fyr ir  hærri fjár-  

liæð sam tals en nem ur 80% af u p ph aflegu  kostn aðarverð i þeirra og endurbóta, 
sem  á k u n n a  að h a fa  verið  gerðar, að frád reg in n i eð lileg r i fy rn in g u , e in s  og  h ú n  
k an n  að vera á h verju m  tím a, enda v erðu r eig i gert fjárn ám  í e ig n in n i fy r ir  m eiri 
f iárhæð.

13. gr.
R ik isáb yrgð in  fyrir  lán u m  til h y g g in g a rsam v in n u fé la g a  er því sk ily r ð i b u nd -  

in , að  fy rsti veðréttu r, að  v iðbæ ttri r ík isáh yrgð , n em i ek k i hæ rri upphæ ð en  15 
þ ú s. kr. fyrir  h verja  e in sta k a  íbúð.

1 4 ' gr>Um  stjórn , re ik n in g ssk il og fu n d i b y g g in g a rsam v in n u fé la g a  fer  e ftir  ákvæ ð- 
um  laga  um  sa m vin n u fé lö g , nr. 36 frá  1921. F járm á la rá ð h erra  sk ip ar  a n n an  end- 
u rsk oðan d a , en da sk a l fé la g in u  sk y lt að  sen d a  rá ð u n ey tin u  sa m rit a f a ð a lre ik n in g i 
s ín u m  árlega.

Þ ó k n u n  til stjórnar og en d u rsk oðen d a  greið ist úr rek strarsjóð i fé la g sin s.



15. gr.
R ík isstjó r n in  læ tur gera fyr irm yn d aru p p d ræ tti bæ ði að sérb ygg in gu m  og sam - 

b vgg in gu m , til a fn o ta  fyr ir  b y g g in g a rsam v in n u fé lö g , og læ tur þær í té án en d u rgja ld s.
S ö m u le ið is  sér r ik iss tjó rn in  u m  öruggt e ftir lit  m eð  fram k væ m d u m  og h ú s- 

h xgg in gu m  þeirra félaga, er starfa  sam kvæ m t lögu m  þ essu m .
16. gr.

Uin sk rá se tn in g u  og fé la g ss lit  h y g g in g a rsam v in n u fé la g a  fer e ftir  ákvæ ðum  
laga uin sa m vin n u fé lö g , nr. 36 1921.

17. gr.
Lög nr. 71 23. jú n í 1932, un i b y g g in g a rsam v in n u fé lö g , og lög nr. 41 19. jú n í  

1933, um  b rey tin g  á þ e im  lögu m , eru úr g ild i felld .
18. gr.

L ög þ essi ö ð la st þegar g ild i.

Á kvæ ði til bráðabirgða.
Þau h ygg in garsan iv in n u félög , er þegar hafa kon iið  upp íbú ðarh úsu ni sanikvæ nit 

eldri lögu m  um  b ygg in garsam vin n u fé lög , njóta  fu llra  réttinda sam kvæ m t lögu m  
þessum .


