Nd. 448. Nefndaralit
um frv. til 1. um vidauka vi8 16g nr. 128 1947, um dyrtidarra8stafanir.

Fra minni hl. fjarhagsnefndar.

I fjarhagsnefnd lagdi ég til, ad bzett yrdi vis frv. petta nyrri grein, er yrdi
2. gr, og yrdi hin svo hljéSandi:

Kauplagsnefnd skal lata reikna ut me8alhtsaleigu i Reykjavik, og skal hun
16gd til grundvallar vi8 dtreikning verdlagsvisitélu samkvsemt 16gum nr. 51 12.
febr. 1940.

Eigi nadist samkomulag um visbot pessa, svo a8 ég legg einn til, ad hiun verbi
sampykkt, og flyt um ba® tillogn 4 sérstéku pingskjali.

Eg hef 6skad eftir aliti fra skrifstofu AlpySusambands Islands um pad, ad
lita framkvema bessa leiSréttingu a utreikningi verSlagsvisitélunnar. Lét skrif-
stofan mér i té Aalit fra fulltria AlpySusambands fslands i kauplagsnefnd, hr.
Torfa Asgeirssyni hagfredingi, er fjallar um sams konar tillogu, er hann haf3i
flutt i kauplagsnefnd. Fer alit betta sem fylgiskjal hér a eftir, og leet ég pad um
leid neegja sem rodstudning fyrir tillogun minni.

Albingi, 5. marz 1948.

Einar Olgeirsson.
Fylgiskjal.

Tillégur um leidréttingu a hisaleigulié framfaersluvisitélunnar fra fulltria
Alpydusambands fslands i kauplagsnefnd.
Tillogur peer, er hér verda settar fram, eru ad talsverSu leyti frabrugdnar
fyrri tillégum i pessu efni, og eru paer i adalatriSum byggsar a eftirfarandi sjénar-
mifum:



1. Eins og sakir standa, er dmogulegt a5 mynda sér nokkra areidanlega hug-
mynd um bad, i hve miklum hluta ibuda beirra, sem byggoar eru fyrir 1940, sé nua
tekin heerri leiga en leyfilegt er samkvaemt husaleigulogunum og hvernig pad
hlutfall breytist fra ari til ars. Sérhvert mat 4 e8a agizkun um pad atridi ma med
gildum rokum vefengja.

2. Pad er einnig verulegum erfidleikum bundif a8 finna o6ruggan grundvéll
fyrir azetladri leign i nybyggfum hiisum, par sem su leiga ad miklu leyti er
ologleg og mjog breytileg.

3. Pal ver8ur ad teljast mjog heepid fyrir hiS opinbera a8 fara inn a pa braut
a8 vidurkenna med lagasetningu ea opinberum dutreikningum, svo sem utreikn-
ingi framfersluvisitélu, ad gildandi lagadkvae8i séu ad miklu leyti brotin.

Me§ tilliti til pessara sjonarmiSa er hér lagt til, ad leidrétting a husaleigu-
1i8 framfersluvisitélunnar verdi midud vi§ pad, ad sa liur syni ba haekkun
hisaleigu, sem ad medaltali hef8i ordid hja ollum ibuum baejarins fra bvi fyrir
strid, ef gildandi laga- og reglugerSarakvaedum a8 fullu hefdi verid framfylgt.
Slik leidrétting getur, eins og mi horfir vis, ekki ordié til bess, a8 framfeerslu-
visitalan syni rétt punga husaleigunnar i framfeaerslukostnadinum,.

Husaleigulidurinn mundi samt ver8a of lagt reiknadur. Hins vegar mundi
bessi grundvollur geta or8id alléruggur, svo langt sem hann n#8i, og hann mundi
pvi meir nalgast rétt horf sem gildandi lagaakveSum yrdi strangara framfylgt.

Eftirfarandi tafla synir fjolda ibuda og herbergjafjolda samkvemt mann-
talinu aris 1940 og tolu peirra ibuda og herbergjafjolda, sem byggSar hafa verid
sidan a hverju ari. Eldhus hafa veri§ reiknu8 hér sem eitt herbergi. T6lurnar
fyrir ari§ 1947 eru Aetlunartélur, par sem endanlegar skyrslur liggja ekki fyrir,
en eru mjog varlegar og sjalfsagt of lagar.

Tala ibtda Tala herbergja

1940 (samkv. manntali) ............ 7771 31283
Byggt 1941 .......... ... ... ... ... 287 1165
— 1942 361 1463
— 1943 354 1440
— 1944 .. 339 1425
— 1945 .. 540 2426
B 1 634 21782
— 1947 (dzetlad) .............. 500 2165
Alls 10786 44 149

Husaleigan i pessu husnae8i akvar8ast mi pannig samkvemt 16gum, ad leigan i
husunum, sem byggd voru fyrir 1940, er ad bpvi skapi heerri en var 1939, sem hisa-
leiguvisitalan (a8 viSbeettum 4 stigum) segir til um, p. e. sem stendur 50%. Hér er
ekkert sérstakt tillit tekid til hiisa byggdra arid 1940, en bpau falin med eldri hus-
unum, enda voru pau mjog fa. Leigan i hiisum byggduni 1941 og sidan fer eftir mati
husaleigunefndar, sem fyrst og fremst fer eftir azetludum edlilegum byggingarkostn-
adi 4 byggingartimanum. Vi8 bessa grunnleigu beetist sidan heaekkun samkvaemt
hiisaleiguvisitélunni.

Edlilegasta leidin til a8 awetla loglega leigu i hiisum byggdum 1941 og sidar er
bvi a8 byggja a mati husaleigunefndar og beim breytingum, sem & pvi hafa ordid.
Hér a eftir fer medalleigan 4 m? 4 afalhedum samkvaemt mati hisaleigunefndar i
hisum byggdum fyrir 1940 og 4 ari hverju sidan. Enn fremur er synd visitala pess-
arar medalleigu, par sem leigan 4 m? i isum byggdum fyrir 1940 er sett sama sem
100. Til samanburdar er synd visitala byggingarkostnadar samkv. utreikningi hag-
stofunnar, aris 1939 sama sem 100.



Medalleiga 4 m2 Visitala Visitala

samkv, mati husaleigu- medalleigu 4 m? byggingarkostnadar

nefndar kr. 1939=100 1939=100
Ar 1939 .......... 2.00 100 100
— 1940 .......... 2.30 115 133
— 1941 .......... (ekkert mat) 197
— 1942 .......... 3.40 170 286
— 1943 .......... 4.90 245 340
— 1944 .......... 6.28 314 356
— 1945 .......... 6.95 348 357
— 1946 .......... 7.24 362 388
— 1947 .......... 7.93 397 434

Vid samanburd a visit6lu medalleigunnar samkv. mati husaleigunefndar og visi-
télu byggingarkostnadar kemur i 1jés, ad hin sidar nefnda er alltaf heldur heerri, en
munurinn pé ekki mjog mikill, 3—-16%, a8 2 dArum undanteknum, 1942 og 1943, par
er munurinn mjég mikill, 68% fyrra aris. Skyringin 4 pessum mun er ad nokkru
leyti si11, a8 bau hus, sem I skyrslum husaleigunefndar eru talin byggd t. d. arid
1¢42, eru ad svo og svo miklu leyti bygg6 4 arinu 1941, og kemur bad fram i matinu.
Ztti pvi matid alltaf ad hafa tilhneigingu til a8 verda 4 eftir visitélu byggingar-
kostnadar, og einkum begar orar verS- og kauplagsbreytingar ver®a, eins og t. d.
aril 1942. Gallinn vid a8 leggja medalleigu samkv. mati husaleigunefndar til grund-
vallar i pessum reikningum er si helztur, ad métin, sem framkvemd hafa verid &
hverju ari, eru svo fa, a8 skekkjan i pessari medaltélu getur verid mjog ha. Med
68rum ordum, bal er ekki vist, ad pessi fau mot séu rétt Grtak. Ef moétin hefdu
veri8 fleiri, geeti titkoman hafa or$id talsvert 6nnur. Fjoldi peirra mata, sem hér
liggja til grundvallar, er sem hér segir: 1940 4, 1941 ekkert, 1942 13, 1943 5, 1944 4,
1945 11, 1946 14, 1947 10. Af pessum astaedum kemur til alita, hvort ekki sé fullt eins
rétt ad leggja visitolu byggingarkostnadar til grundvallar og ganga pannig ut fra
beirri hugmynd, a8 visitala me8alleigunnar samkv. métunum mundi nalgast pessa
visitélu pvi meir sem métin yrdu fleiri. Petta hefur i for med sér nokkra hakkun,
en med tilliti til pess, ad adrar astedur verka i ba att ad gera pessa reikninga of laga,
eins og bratt mun verSa vikid ad, virdist undir 6llum kringumstzdum ohzett ad
byggja 4 pessum grundvelli. Hér skal ekki gert upp a milli bessara leida, badar koma
til alita, og munur 4 utkomu beirra er ekki ykja mikill.

Skipting husnaedis 4 milli bess, sem tekid hefur verid i notkun 1940 og fyrr, og 4
hverju ari sidan, var ad framan synd eftir ibtidum og herbergjum. Annars er ekki
kostur, par sem engar toélur eru til um fermetra- eSa 1rimmetrafjélda ibida, sem
byggdar eru fyrir 1929. Nu er badi visitala byggingarkostnadar og mat hitisaleigu-
nefndar midad vid rammetra- eda fermetrafjélda ibuida. Par sem gildar astedur eru
til ad halda, ad med3alsteerd ib1ida og herbergja sé allmiklu meiri 1 nybyggdum hs-
um heldur en i eldri husum, kemur hér fram skekkja, sem gerir hina asetludu medal-
leigu of laga.

A grundvelli bpeirra talna, sem hér hafa veri8 birtar a$ framan, ma nui reikna
ut loglega husaleigu a8 meSaltali 4 herbergi i Reykjavik nu og 1940. Er pa hiisa-
leigan i hisum byggbum 1940 og fyrr hxekkud samkv. husaleiguvisitélunni (4 4
stig), b. e. um 50%, leiga i hisum byggSum 1941 og sidar reiknud eftir visitéla
byggingarkostnadar eda mesaltali af motum husaleigunefndar, heekkud samkv. hiisa-
leiguvisitélunni um 509% og sifan lekkud um 10% i samrsemi vi6 akvaedi dyrtidar-
laganna. Kemur bpa i 1jos, ad samkv. bessum utreikningum er 16gleg me@alleiga a
herbergi i Reykjavik nu 241 midad vis 100 ari8 1940, sé visitala byggingarkostnadar
16g8 til grundvallar. HusaleiguliSurinn i visitdlugrunninum setti pvi a8 hekka um
1419 i stad 50%, eins og mi er. Mundi bpetta hakka visitolu framferslukostnadar
fyrir jantiarmanud 1948 um 19 stig, eda Gr 319 1 338. Ef visitala medalleigu samkv.



mati hiisaleigunefndar veeri 16g8 til grundvallar i stad visitdlu byggingarkostnadar,
mundi medalleigan a herbergi ver8a 223 mifad vid 100 aris 1940. Yrdi ba hakkun
framfeersluvisitélunnar fyrir jantiarmanud 1948 15 stig, eda ur 319 { 334.

Til samanburar ma geta bess, a8 samkv. tireikningum Jéns Blondals, sem
bygglir voru 4 talsvert 68rum grundvelli en hér hefur verid gert, hefsi visitala
framfaerslukostnadar fyrir oktéber 1945 att ad haekka um 15 stig, eSa 5.3%, vegna
beirrar leidréttingar 4 hiisaleigulidnum, sem hann lagbi til, ad yrdi gerd. Pessi haekk-
un mundi bé verda meiri nda.

Eg vil ad lokum leggja sérstaka aherzlu 4 pydingu pess, ad pessi eba Gnnur
hli8ste8 leidrétting & hisaleigulid visitélunnar verdi framkvaemd sem fyrst. Med
festingu kaupgjaldsvisitolunnar vit 300 stig fellur nidur veigamesta métbaran gegn
bessari leidréttingu, sem sé bad, ad st haekkun framfaersluvisitélunnar, sem af pessu
mundi leida, geefi kaupbeguimn, er bia vi¥ gamla hisaleigu, of mikla kaupuppbét, en
eftir sem a%ur peim, er i nyjum hiisum bua, of litla. Hér er nii eingéngu um pal ad
reda, ad sama vara er seld tvenns konar verdi. Regla kauplagsnefndar hefur verid
sti, a8 husnedislidnum fraskildum, ad reikna pa med medalverdi. Undantekningar
hafa a8eins veri8 gerSar samkv. sérstokum lagafyrirmeelum og ba 4 pann veg, ad
magn pad, sem vera parf 4 bo8stélum, samsvari magni pvi, sem inn gengur { grunn
framfeaersluvisitélunnar, ad vitbhaettum 25%.

A8 minu 4aliti eru bvi engin gild rok fyrir bvi a8 leidrétta ekki pessa skekkju
strax, en ad sjalfs6gbu veeri pa rétt, ad nefndin birti um leid greinargerd fyrir mal-
inu, pannig a¥ almenningi yr&i 1jést, a8 hér veeri ekki um neina raunverulega haekk-
un a framferslukostnadi ad rada mifad vid undanfarid ar, heldur um leidréttingu
4 skekkju i grundvelli visitélunnar. Jafnvel ksemi til mala ad birta tveer visitolur
fyrsta manud&inn, sem hinn nyi grundvoéllur veri i gildi.



