Ed. 63. Frumvarp til laga [63. mal]

um husaleigu.
Fra allsherjarnefnd.

I. KAFLI
Almenn dkvadi.

. 1. gr.
Log bessi gilda um land allt.

Heimildarakvadi X. og XI. kafla skulu vera i gildi 1 Reykjavik, Hafnarfirbi og
Akureyri til 14. mai 1955.

2. gr.
Log pessi taka til allra leigumala um hisnadi, nema leigumala um einstok

herbergi i gistihtisum, svo og beirra leigumala, sem &skilja leigutaka al minnsta
kosti tver daglegar maltidir.

Akvedum laganna skal ekki beitt a¥ bvi leyti sem sérlog taka til leigumala.

3. gr.
Leigumala um ibadir og atvinnuhusnadi skal gera skriflegan.
Félagsmalaraduneytid skal gefa 1t eybSubl6d fyrir venjulega leigumila um
ibudir, og getur pad akvedis, ad ekki megi nota énnur eySubléd en pau, eba eybu-
bl6d, sem pad loggildir sérstaklega.

4, gr,
Nu er leigumala um husnadi pinglyst, og er hann ba undanpeginn stimpilgjaldi.

5. gr.
Ef annar afila skal samkvemt 16gum eba leigumala leita sampykkis hins adila,
getur hann krafizt bess, a8 svari8 sé skriflega stadfest.

I1. KAFLI
Leigufardagar og uppsogn hisnadis.

6. gr.
Hinir almennu fardagar eru:
1. Hinn fyrsti dagur hvers manadar, begar leigd eru einstdk ibuSarherbergi an
eldhuiss eSa adgangs ad eldhusi.
2. Hinn 14. mai og 1. oktdber, begar um leiguméla 4 38ru hiusn®di er ad tefla.
Ef fardag ber upp 4 sunnudag eda helgidag, er almennur fardagur nzesta virkan
dag a eftir.
Leigutaki skal 4 fardegi hafa rymt hin leigdu hibyli i sidasta lagi kl. 13.
Akvaedi 1. og 2. tolul. pessarar greinar taka ekki til leigumala, par sem samid
er um husnedi midad vis dag.
7. gr.
Ef leigumali hefur ekki veri8 gerdur til akvedins tima, getur hvor abdili sagt
honum upp, midad vid nmsta fardag, sbr. 8. gr.
Uppsogn leigumdala skal vera skrifleg.



8. gr.
Uppsogn skal miSa vi§ fardaga ba, sem nefndir ern i 6. gr., og skal uppsagnar-
frestur a leigumala vera:
1. Einn manudur 4 einstdkum herbergjum, bifreifaskylum, skemmum og 68ru
bviliku husnaedi.
2. Prir manudir 4 ibidum, sem eru eitt herbergi og eldhiis eda steerri, svo og a
herbergjum, sem matseld er leyfs i eSa aSgangur ad eldhusi fylgir.
3. Sex manudir 4 6llu atvinnuhisnasi.

Nu segir leigusali leigutaka upp hisnaedi med peim fyrirvara, er i 1. mgr. segir,
og ber leigutaka ba ad tilkynna leigusala innan manadar, ef hann vill ekki hlita
uppsoégninni, og tilgreina astedur.

9. gr.

Na hefur leigumali verid gerdur til akveSins tima, sA timi er udtrunninn, en
leigusali hefur ekki skorad a leigutaka innan eins manadar fra pvi leigumalinn
rann ut ad flytjast brott, og verdur leigumalanum pa einungis sagt upp samkvaemt
akvedum 8. gr.

NG vanrakir leigutaki ad flytjast brott naesta manud eftir ad leigumali sa, er
getur 1 fyrstu malsgrein, er 0t runninn, og getur leigusali ba krafizt bess, a8 leigu-
malinn framlengist, unz leigutaki segir hisn®8inu upp samkvemt akvaedum 8. gr.

10. gr.

Nu fellur binglesinn leigumali Gr gildi, og ber leigutaka ba a8 annast aflys-
ingu hans.
Aflysa ma leigumala, ef eitthvert bessara skilyr8a er fyrir hendi:
Skrifleg og vottfest uppsogn leigutaka;
vidurkenning leigutaka a pvi, ad honum hafi 16glega verid sagt upp leigu-
malanum;
sonnun bess, ad leigusali hafi birt leigutaka loglega uppsogn;
utskrift af utburargerd fogeta 4 hendur leigutaka, enda séu liSnar sex vikur
fra framkvaemd fogetagerdarinnar og henni hafi ekki verid skotid til &6ri déms.

i

o

III. KAFL1
Afhending leigSrar iblidar efa husnadis.

11. gr.
Na eySileggst hid leigba husn®di 1 eldi eSa 4 annan hatt, Adur en leigutimi
skyldi hefjast, og fellur pa leigumalinn dr gildi.
Um rétt leigutaka til skadabota fer eftir almennum skadabétareglum.

12, gr.

Leigusali skal 4 umsémdum tima afhenda leigutaka hié leigba husnaedi i gédu
lagi, hreint og meindyralaust, me& heilum gluggaridum og nothefum lasum og
lyklum innanhiss og a8 6llum dtidyrum.

Pa skulu og allar leiSslur, svo sem vatnsleidslur, skolpleislur, gasleislur og
rafleidslur, a8 lampastedum og tenglum medtéldum, vera i gédu lagi. Svo skulu
og eldavélar, ofnar og 6nnur eldstedi vera i nothefu astandi.

13. gr.
Ef leigt hisnadi er vid upphaf leigutima ekki i bvi lagi, sem leigutaki atti sam-
kveemt 16gskiptum adila heimtingu 4 eda hlaut ad gera rad fyrir, og leigusali gerir



ekki ad krofu leigutaka pegar radstafanir til ad bata ur annmoérkunum, ba er
leigutaka heimilt a8 rasa bot 4 pessu 4 kostna® leigusala.

Nu batir leigusali ekki r annmdérkunum a8 krofu leigutaka eda ekki verSur
ur beatt innan priggja mana8a fra pvi leigutaki bar fram umkvortun sina, og getur
leigutaki pa rift leigumalanum, nema um minni hattar annmarka sé aé tefla.

Leigutaki getur krafizt hlutfallslegrar laekkunar a leigu, unz beett er Ur ann-
morkum hins leigda hiisnaedis.

Kvortun um pa8, a8 ibud eSa annad leigt hisn®di hafi vis upphaf leigutima
ckki verid i loglegu e®a samningshzefu lagi, skal borin fram vid leigusala innan
priggja vikna fra afhendingu, enda sé sagt til, hverra umbéta sé krafizt. Annars
kostar skal telja, a8 leigutaki uni htsnaedinu.

N1 koma si8ar fram annmarkar 4 hisnadi, sem ekki voru sjaanlegir vi§ venju-
lega athugun, pegar husn®8id var afhent, og skal leigutaki pa kvarta undan beim
innan priggja vikna fra bvi er hann vard beirra var eba hef8i att a8 ver8a beirra
var.

14. gr.

Ef fyrri leigutaki hefur ekki a réttum tima rymt husnaedi, a leigutaki rétt a
hlutfallslegri lekkun A hiusaleigu pann tima, sem hann far ekki full umrad his-
nelisins. Ef talmunum er ekki rutt ar vegi an 6naudsynlegs drattar, eftir aé leigu-
sala hefur verid sagt til, getur leigutaki rift leigumalanum. Honum er auk bess rétt
al krefjast skadabota, nema leigusali feeri sénnur 4, ad hann eigi enga sok a dratt-
inum.

15. gr.

NG reynist leigt hiisn®e6i svo gallad, a8 heilsuspillandi er a8 hafast par vib,
og leigusali verSur ekki begar vi§ askorun leigutaka eBa heilbrig8isyfirvalda um
ad framkvema naudsynlegar umbezetur, og getur leigutaki pa, hvenser sem er, rift
leigumalanum.

16. gr.

Nu fara afnot samkvaemt leigumala i baga vi§ 16g eda Snnur logleg, opinber
fyrirmaeli, sem i gildi voru, begar leiguméali var gerSur e8a framlengdur, eSa bau
samrymast ekki kvodum e8a 68rum likum réttindum, er a4 eigninni hvila, og er ba
leigutaka rétt ad rifta leigumala eda krefjast hlutfallslegrar leekkunar a leigu, svo
og ad krefjast skaBabodta. Petta gildir b6 ekki, ef hid 6logmeta atferli hefur ekki
valdi® neinni sker§ingu 4 afnotarétti leigutaka og leigusali verbur begar vis askorun
um ad kippa bessu i lag.

Ef his 6logmeeta atferli hefur einungis i f6r me& sér minni hattar skerdingu a
leiguafnotum, getur leigutaki ekki rift leigumala.

Akvae8i fyrstu og annarrar malsgreinar eiga ekki vid, ef leigutaki vissi, a8 af-
notin voru 0logmeet. Sama er, ef storkostlegt galeysi hans olli pvi, a8 hann vissi
¢kki, hvernig atvikum var hattad.

Ef leigutaki ber ekki fyrir sig, ad afnot hins leigBa hisnzedis séu ologmaet,
innan eins manadar fra pvi hann fékk vitneskju um bad, getur hann ekki gert pad
sidar.

17. gr.

Nu lykur leiguvidskiptum fyrr en umsamid var, sékum bess a8 handhafar opin-
bers valds, vegna heilbrig8isradstafana efa af 68rum astedum, leggja bann vid
leiguafnotunum, og er leigutaka pa einungis skylt ad greifa leigu til bess dags, er
bannis gengur i gildi.

Ef banni8 takmarkar afnotin einungis i minni hattar atriSum, getur leigutaki
sinungis krafizt hlutfallslegrar lseekkunar a4 leigu.



18. gr.

Nt tekur leigumali til hiiss eBa hluta af husi, sem ekki var fullloki8, er leigu-
malinn var gerdur, og ber pa a¥ beita akvaesum 11., 13. og 15. gr., a8 breyttu breyt-
anda.

Leigutaki getur rift leigumala um slikt husne8i hvener sem er, unz padl er
fullbiid til afnota, nema tiltekinn sé i leigumala akveSinn dagur, er leigutiminn
skal hefjast.

Na tilkynnir leigusali leigutaka a® minnsta kosti premur manudum a8ur en
leigutimi skal hefjast, a8 hann geti ekki stadid vid samning um a® afhenda leigt
hiisnaedi fullbuid a tilskildum tima, og er hann pa undan pvi peginn a8 greida leigu-
taka skaBabaetur, nema stérkostlegu galeysi hans sé um a8 kenna, og tjai leigutaki
ekki leigusala innan halfs manadar, eftir a8 honum berst tilkynning leigusala, ad
hann rifti leigumalanum, getur hann ekki sidar rift honum sékum bess, ad afhend-
ing fer ekki fram 4 tilskildum tima.

Leigutaki getur ekki krafizt ska8abota eba rift leigumala, ef drattur a afhend-
ingu leig8s hisn®xedis stafar af dvidradanlegum atvikum, sem ekki var® afstyrt, pott
leigusali viShef6i alla pa a8gezlu, sem med sanngirni vard af honum krafizt, og
hann hefur an astae8ulauss drattar 14tid leigutaka vita um hin 6viSradanlegu atvik,
begar eftir a8 pau bar a8 hendi.

Leigutaki getur bd, hvernig sem a stendur, rift leigumadla, ef honum er ekki
afhent hid leig8a husn®di i samningshaefu astandi i sifasta lagi premur vikum eftir
pann dag, er leiguvisskiptin skyldu hefjast.

Leigutaki eSa leigusali hafa avallt rétt til bess ad rifta leiguméala og krefjast
skadabdta, ef gagnadili hefur haft svik i frammi.

Tilkynningar samkveemt pessari grein skulu sendar i Abyrg&arbréfi.

IV. KAFLI
Stadur og stund leigugreidslu.

19. gr.

Husaleigu skal greida fyrir fram mana8arlega, nema 68ruvisi semji.

Ef samid er um leigu um skemmri tima en einn manud, er leigusala heimilt ad
krefjast greidslu 4 leigunni um lei§ og leigutiminn hefst.

Ef gjalddaga leigu ber upp a sunnudag eda helgidag, skal gjalddagi vera neesta
virkan dag. i

N1 er husaleiga greidd fyrir fram um lengri tima en sex manubdi, og skal leigu-
sali pa greida leigutaka 6% vexti af fjarhese8inni.

20. gr.

Hisaleiga og annad endurgjald, er leigutaka ber ad inna af hendi, skal greitt
4 heimili leigusala eda 68rum beim stad, sem hann tiltekur innanhérads.

Nt hefur leigusali hvorki heimili né skrifstofu i sveitarfélagi bvi, par sem hid
leigda hiisn®edi er, og skal hann ba hafa umbo®smann, er heimili eBa skrifstofu
hefur i sveitarfélaginu og leigutaki getur snuid sér til.

Heimilt er leigutaka a8 senda leigugreidslur i abyrg8arpésti. Leigugreidsla telst
innt af hendi pbann dag, sem hun er afhent i pésthusi.

21. gr.

Nt er hitun eda lysing innifalin i hidsaleigu, og er ba leigusala heimilt vegna
verShaekkunar 4 pessum verdmeetum ad hakka leiguna hlutfallslega.

Ef svo er kvedis 4 i samningi, a8 leigutaki skuli sérstaklega greida fyrir 1j6s,
hita og heitt vatn, er honum rétt ad krefjast bess, a8 leigusali geri eigi sjaldnar en
einu sinni 4 ari reikningsskil fyrir pessum gjoldum og geri grein fyrir pvi, hvernig
peim hafi verid skipt nidur & ibi8ir og hiisakynni hussins.



V. KAFLI
Skyldur leigusala.

22. gr.

Leigusala er skylt a8 halda leigfu husna8i vel vi8 a& bvi er tekur til alls utan-
huss, svo sem baki, utanhudssmalningu, wtidyrum og gluggum a% utanver8u, svo og
stigum, gongum, pvottahtisi og 68ru pvi, sem notad er af 68rum en leigutaka ein-
um e8a heimilisf6lki hans. Leigusali skal einnig hafa i godu lagi allar leidslur ad
og fra hinu leigba husnaedi, svo og sameiginlegar leidslur innan huss.

23. gr.
Leigusali skal inna sérhvert viSger8ar- og viShaldsstarf af hendi svo fljott sem
audid er, og 4 pann hatt, a8 bad valdi leigutaka sem minnstu ohagraebi.

24, gr.

Skylt er leigusala a8 taka fram i leigusamningi afnotarétt hvers einstaks leigu-
taka af sameiginlegu pvottahiisi eda 68ru bvi, er hisnaeSinu, fylgir og fleiri en einn
aGili hefur afnot af.

Leigusali skal og ganga rikt eftir pvi, a8 g68 regla og umgengni haldist i leigdu
hiisn®e8i par, sem leigutakar bua.

25. gr.
Leigusali skal grei8a alla skatta, sem 4 hiiseignina eru lag8ir samkvaemt 16gum.

26. gr.
Leigutaka er heimilt a8 koma fyrir 4 eigin kostnad heimilistzekjum i hinu leig8a
huisnaedi, leggja inn sima og setja upp utvarpsloftnet, enda sé pad leigusala ab
meinfangalausu.

27. gr. '

Nu ryrnar eda spillist leigt htisnaedi eftir ad leigumali tekur gildi, an pess ad
leigutaki eigi s6k 4 pvi, hann saetir talmunum e8a ohagraedi a afnotarétti sinum,
vegna vanrakslu leigusala & viShaldsskyldu sinni e8a vegna annarra Astedna, sem
leigutaka verSur ekki um kennt, og ber ba a8 beita akvaedum 13. og 15. gr., ad breyttu
breytanda.

28. gr.

Ef husnz8i eybileggst af eldi eSa 68rum 6vidradanlegum orsékum medan A
leigutima stendur, fellur leigumali niSur. Hafi leigutaki greitt hiusaleigu fyrir leigu-
tima, er ekki notast honum, vegna bess a8 hiisnedid verSur énotheeft, pa skal leigu-
sali endurgreifa honum pa upphaed innan eins méanadar.

VI. KAFLI
Viohaldsskylda leigutaka.

29. gr.
Leigutaki skal annast & sinn kostnad allt viShald bess hiisn®8is, er hann hefur
4 leigu, og leigusala ber ekki ad annast samkvsemt 22. gr. Hann skal halda hus-
nedinu svo vel vid, a8 pal liggi ekki undir skemmdum. Leigutaki barf pé ekki ad
endurbzeta hisn®8is, hafi bad legi§ undir skemmdum, begar hann ték pad a leigu.
Leigutaka ber einnig ad halda vi8 6llum tekjum, er huisnedinu kunna ad fylgja,
svo sem eldavé], batherbergistekjum, salernisskalum, pvottaskalum, kronum, raf-
tenglum, ljosasteedum, 6llum sérleidslum, gluggaraiSum og gluggum innanverdum og



¢6ru pvi, er hinu leig8a husnz8i kann ad fylgja og leigusala ber ekki ad halda vi§
samkvaemt 22, gr.

Akveda ma med samningi adra tilhégun & viShaldsskyldu en i pessari grein og
22, gr. segir.

30. gr.

" Leigutaki skal ganga vel um leigt hisn®di og huseign. Honum ber a8 baeta fé
allt pad tjon, sem hlyzt af galeysi eSa vanrakslu hans sjalfs, heimilisfélks hans
efa annarra manna, sem hann hefur leyft afnot af hisnz8inu efa umgang um ba®d.

31. gr.
Leigutaka ber a8 tilkynna leigusala skemmdir efa annmarka, sem hann verdur
e8a hlytur a8 verBa var vid & huisnadinu, og leigusala ber a8 annast viShald a. Ef
leigutaki vanraekir tilkynningarskyldu sina, skal hann bzeta allt tjon, er af pvi hlyzt.

32. gr.
Leigutaka er skylt a8 sja um:
1. A3 fullkomins hreinlaetis sé gaett i umgengni allri utan hiiss og innan & eign
beirri, er hann hefur a leigu;
2. a® havabi sé ekki i hiisn®6i hans umfram pad, sem samrymist géSum sambylis-
hattum og fyllstu tillitssemi til annarra;
3. a8 allt hans heimilisfolk syni fulla kurteisi og pruSmannlega umgengni vis
sambylisfolk sitt.
Leigutaki ber abyrgs 4, a8 allt ba8 £6lk, er i hiisnedi hans dvelur a¥ hans vilja,
hliti fyrirmeelum 1.—3. tolulids pessarar greinar.
Leigusali hefur sému skyldur vi§ leigutaka i umgengnishattum,
Leigutaka er skylt a hlita fyrirmselum leigusala, sem miSa a8 pvi ad tryggja
reglusemi og go68a umgengni i leigbu hiisnasi.

33. gr.
N1 kemst meindyr i leigt husna8i, og ber ba leigutaka a8 gera radstafanir til
utrymingar 4 pvi. Um rétt leigusala til skaBabota vegna bess, a8 meindyr kemst
i his hans, fer eftir almennum reglum.

34. gr.

Oheimilt er leigutaka a® nota leigt htisn®edi med 68rum hzetti en dkvedid er
e8a gert er rad fyrir i leigumala, nema sampykki leigusala komi til.

Ekki er framleiga 4 leigbu husn®di i heild heimil. P6 er leigutaka, sem hefur
ibid 4 leigu, heimilt ad selja 4 framleigu einst6k herbergi tr ibud sinni.

Leigutaka, sem ibu8 hefur 4 leigu, er heimilt a8 taka i husna6i sitt nikomna
venzlamenn sina leigusala a8 meinfangalausu. P6 er leigusala rétt a8 banna vis-
téku slikra venzlamanna, ef heilbrig8isyfirvoldum bykir ibuidin muni verda ofsetin.

Leigutaka, sem hefur einstdk herbergi a leigu, er heimilt einungis um stundar-
sakir ad taka i husnaedi sitt nakominn zettingja.

35. gr.

Hver ibu8, sem eldhas eBa adgangur ad eldhidsi fylgir, skal tekin ut, begar
leigutaki flytur i ibud og begar hann flytur ur henni. Uttektarmenn skulu meta til
peningaver8s bann mismun, er 4 hisnadinu kann a8 vera fra pvi a8 leigutaki ték
bad & leigu.

Leigutaki skal greifa beer beetur, er hann kann a8 burfa ad greia leigusala
fyrir vanunnid viShald, eigi siar en einum manudi eftir ad hann flytur ur his-
nedinu. Ef leigusala ber al greida leigutaka beetur, vegna bess a® husn=e8id sé i
betra astandi en pegar leigutaki flutti i pa®, pa skal st greidsla einnig innt af hendi
eigi sidar en manudi eftir ad leigutaki hefur flutt ur husnzdinu,



Fjarnam ma gera fyrir krofum eflir bessari grein an undangengins déms eSa
sattar, samkvemt uttektargerd.

36. gr.

Uttektarmenn huisnzedis skulu vera peir menn, er aukafasteignamat hafa me8
héndum & hverjum sta®.

Par sem husaleigunefnd starfar samkvemt heimildarakve8um X. kafla, skal
hin sja um, ad uttekt husn=edis, samkv. 35. gr., fari fram, og er henni heimilt a8
skipta umdsemi sinu i hafileg matshverfi, ef aukafasteignamatsmenn anna ekki
matinu, og fa sérstaka matsmenn skipada i hverju hverfi. Matsmenn bessir skulu
skipa®ir af s6mu adilum og aukafasteignamatsmenn.

Matsmenn fa péknun fyrir starf sitt eftir reglum, sem félagsmalarasherra
setur. Leigusali greiSir poknunina, en heimilt er honum a® innheimta helming
hennar hja beim leigutaka, sem flytur inn i husnaedis.

VII. KAFLI
Adgangur leigusala ad leigfu hisn=di.

37. gr.

Leigusala eda fyrirsvarsmanni hans er heimill aSgangur a8 leigdu husnadi,
begar bess gerist borf, en syna skal hann leigutaka fyllstu nergeetni vid neyzlu
bess réttar.

Ef leigutaki skal ryma hisnesi samkvemt uppségn e8a af 68rum astedum,
er honum skylt a¥ veita mdnnum, sem leita husnwedis, feeri 4 bvi ad skoda pab a
hentugum tima. Ef pess er ekki getid i leigumala efa samkomulag hefur eigi siar
or8i6 um bad¥, hvenszer syning husnedis skuli fram fara, er leigutaka rétt ad tiltaka
tima, b6 svo, ad hann sé ekki éhentugur beim, er hisn=dis leita, og skal hann a8
minnsta kosti vera tvaer klukkustundir annan hvern virkan dag. N er hvorki leigu-
taki né fyrirsvarsmadur hans i leigbu husna8i, og er ba einungis leigusala sjalfum
¢8a umbo8smanni hans rétt ad syna hisnedid.

38. gr,

Leigusala er rétt a¢ lata framkvema pad viShald, e8a vitgerSir 4 leighri eign,

er honum ber a¥ annast, pegar hann telur pess naudsyn, nema leigutaki geti med
rokum krafizt pess, a8 verkinu ver$i frestad.

39. gr.
Leigusala er rétt med minnst halfs manaSar fyrirvara ad leggja leidslur fyrir
rafstraum, gas, vatn, hita og frarennsli um leigt hhsnaedi.

40. gr.

Leigusali ma ekki framkvaema breytingar 4 hiiseign eba leigdu husn=8i, sem
hljota a8 valda leigutaka oShagrae8i ad marki, eBa valda leiguhzkkun, nema leigu-
taka hafi veri§ gert vidvart med beim fyrirvara, a8 hann geti sagt upp leigumala
med venjulegum uppsagnarfresti og flutt ir hinu leigSa husnaedi a8ur en verkid er
hafid. Breyting a huseign e¥a leigBu huisnaedi, sem ryrir verulega almennt notagildi
hisneedisins, verdur ekki framkveemd nema med sampykki leigutaka.

VIII. KAFLI
Andlat leigutaka, hjonaskilnadur o. fl.
41. gr.
Nu deyr leigutaki a8ur en leigumala er lokiS, og er pa bxdi leigusala og danar-
bui leigutaka heimilt a8 segja leigumala upp med venjulegum fyrirvara, mi8ad vid
nesta almennan fardag, enda bott leigumali hafi verid gerdur til lengri tima. b6 er



eftirfarandi maka, skyldinennum og venzlamoénnum, sem voru heimamenn leigutaka
vit andlat hans og vilja taka vi§ leigumala hans med réttindum og skyldum, heimilt
a8 ganga inn i leigumala i stad hins latna, nema af hendi leigusala séu fram ferar
gildar asteSur, er meela bvi 1 gegn.

Nu flyzt leigutaki dr hasn28i, er hann hefur gert leigumala um, og er b4 maka
hans, sem veri§ hefur samvistum vid hann i htsna8inu, rétt ad halda leigumala
aAfram med sama heetti og i 1. mgr. segir.

42. gr.

Ni er hjénaband leigutaka og maka hans damt 6gilt eSa hann skilur ad bordi
og seng efa logskilnadi vid maka sinn, og skal ba, ef pvi er ad skipta, kveda 4 um
ba8 i leyfisbréfi til hjénaskilnadar eda démi, hvor maka skuli halda afram leigu-
mala. Pa8 hjona, sem hefur vegna atvinnu sinnar afnot af leigdu huisn=edi, skal
hafa forgangsrétt til aframhaldandi leigu 4 pvi, svo og nau8synlegrar ibuidar, sem
bvi kann a® vera tengd.

Lokadkveti 1. mgr. 41. gr. um rétt leigusala eiga hér vid, a8 breyttu breytanda.

43. gr.
NG er leigutaki starfsmadur leigusala og hefur fengi8 husnwe8i 4 leigu vegna
bess starfa, en leetur af honum, og fellur leigumali ba nidur.

44, gr.

Foégeta er heimilt, pegar sérstaklega stendur 4, ad drskur®a, a8 leigutaki geti,
bratt fyrir uppsogn, seti§ Afram i hinu leigSa hiisn8i i allt a8 3 manusi fra peim
tima, er leigumala skyldi vera slitid, pyki st nidurstada sanngjorn, begar 1iti§ er a
hagsmuni leigutaka annars vegar og leigusala hins vegar, enda leggi leigutaki malid
fyrir fégeta a. m. k. tveimur manudum ASur en leigumala skyldi slitis.

Akvaedum bessum verBur b6 ekki beitt, ef leigutaki hefur unnid til dtburdar
samkvemt 45. gr. '

IX. KAFLI
Réttur leigusala til ad rifta leigumala.

45. gr.

Leigusala er rétt ad rifta leigumala 1 eftirtoldum tilvikum, bratt fyrir pad pott
leigutaka sé med 16gum eda samningi tryggdur leiguréttur 1 hisnesi um tiltekinn
tima:

1. Ef leiga hefur ekki veri8 greidd innan halfs mana8ar fra gjalddaga & heimili
leigusala e¥a 68rum beim stad, er hann hefur tiltekis, eSa 16g8 1 post i abyrgs-
arbréfi ea postavisun. P6 er leigusala eigi heimilt a8 rifta leigumala af bessum
sokum, ef leigutaka verdur ekki gefin s6k a pvi, a8 greisla hefur ekki farig
fram. Itrekadar vanefndir a4 a8 grei8a leigu a réttum gjalddaga veita po6 leigu-
sala rétt til ad rifta leigumala.

2. Ef leigutaka ber a8 vinna af sér leigugreifslu og honum verSur & stérfelld
vanrazksla vi§ bann starfa eSa hann 4 annan hatt gerir sig sekan um meiri hattar
handvémm 1 beirri bjénustu.

3. Ef leigutaki nytir husn®8id 4 annan hatt en i leigumala er meaelt efa heimilt er

samkveemt 16gum bessum og hann letur ekki af misnotkun pess pratt fyrir

aminningu leigusala.

Ef leigutaki misnotar b4 heimild, sem 34. gr. veitir honum.

Ef leigutaki meinar leigusala efa 68rum, an gildra Aastae8na, adgang ad hinu

leig8a hisnaedi, begar hann samkvaemt 37.—40. gr. skal veita slikan adgang.

6. Ef leigutaki flyzt 4r hisnaedi aSur en leigutima er lokis, an bess a8 hafa gert
i samradi vi§ leigusala nauSsynlegar radstafanir til geezlu og verndar hus-
nadinu.
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7. Ef leigutaki nidir husn®e8id og redur ekki bot 4 bvi, sem miSur fer, pegar er
leigusali krefst bess.

8. Ef leigutaki vanrzkir, pratt fyrir Aminningar leigusala, skyldur pzer, er a hon-
um hvila, til a8 sja um, ad go68 regla og umgengni haldist i hinu leigfa hus-
naedi, sbr, 32, gr.

9. Ef leigutaki vanrzkir annars einhverja ba skyldu, er 4 honum hvilir samkvaemt
leigumala, & svo storfelldan hatt, a8 ryming hans ur hisnafinu telst e8lileg
og naulsynleg.

Nu er hegbun su, sem leigulaka er gefin a8 sok, ekki storra vita verd, og
getur leigusali ba ekki sliti§ leigumala an venjulegs uppsagnarfrests.

46. gr.

Nu er leigumala rift af einhverri beirri astee8u, er i 45. gr. er mzlt, og er leigu-
taka ba skylt a8 inna af hendi leigu og adra ba grei8slu, sem 4 honum hvilir sam-
kveemt leigumala til pess almenna fardags, er hann matti samkvemt sjalfs sin
uppségn vikja ar husna8inu, og bata leigusala allt tjéon af vanefndunum, bar a
medal kostna$ af GtburSargers. Leigusala er skylt a8 gera sér far um a® selja hus-
nedid aftur 4 leigu gegn hafilegu gjaldi.

Ardur, sem leigusali hefur af sliku hiisn®edi eSa hefsi att ad hafa af pvi 4 beim
tima, er i 1. mgr. segir, skal dragast fra botum beim, sem leigutaka ber a8 greida.

47. gr.

Nu hefur leigutaka ordid a misferli, er greinir i 1., 3,, 5., 6. eBa 7. 1i§ 45. gr., en
hann hefur bett ir bvi, sem aflaga foér, aSur en leigusali riftir leigumala, ea leigu-
sali riftir ekki leigumala innan manadar, eftir ad honum er kunnugt um misferli
pad, sem i 2, 4, 8. eBa 9. 1i§ 45. gr. segir, og er honum pa oSheimilt sidar ad lata
bera leigutaka at dr hinu leigfa hasnadi af beim sékum.

48. gr.

Nu tekur fégeti krofu leigusala um utburd a leigutaka til greina, en leigutaki
afryjar malinu innan sj6 daga fra uppsogn foégetaurskurdar til heestaréttar, og er
ba fogeta heimilt ad fresta framkveemd wtburdar um tiltekinn tima, ef sérstaklega
stendur &, gegn beirri tryggingu, er hann kann a8 akveda.

X. KAFLI
Heimildarikvaedi fyrir sveitarstjornir.
49. gr.

Pegar mikil hisnedisekla er 1 kaupstad eSa kauptini, sem hefur 500 ibtia eda
fleiri, getur sveitarstjorn akvedid med sérstakri sampykkt, ad koma skuli til fram-
kvemda i sveitarfélaginu, a8 einhverju e8a 6llu leyti, akva08i bessa kafla.

Sampykkt ba, sem um getur i 1. mgr. skal ra8a 4 tveim fundum i sveitarstjorn,
og skal eigi lita skemmri timi milli funda en ein vika.

Nu sampykkir sveitarstjorn, a8 akvaedi kafla pessa skuli koma til framkvamda

1 umdzemi hennar, og skal pa skipu8 husaleigunefnd, sem hefur a hendi framkvaemd
beirra.

50. gr.

Hisaleigunefnd skal skipu® fimm moénnum i beim sveitarfélégum, bar sem
starfandi er félag leigusala (fasteignaeigendafélag) og félag leigutaka (leigjenda-
félag).

Husaleigunefndarmenn skulu valdir eins og hér segir:

Tveir skulu kosnir af sveitarstjéorn hlutbundinni kosningu, einn tilnefndur af
félagi leigusala (fasteignaeigendafélagi), einn tilnefndur af félagi leigutaka (leigj-



endafélagi) og einn tilnefndur af heestarétti, og skal hann vera formadur nefndar-
innar,

Ef fleiri en eitt félag fasteignaeigenda eda leigjenda eru starfandi i sama bajar-
félagi, skal sterra (stersta) félagid tilnefna manninn.

I peim kaupstodum og kauptiinum, sem félog leigusala og leigutaka starfa ekki,
skal husaleigunefnd skipud premur ménnum. Skulu pa tveir kjornir af sveitar-
stjorn hlutbundinni kosningu, en einn tilnefndur af heestarétti, og skal hann vera
formadur.

Varamenn skulu jafnmargir og aSalimenn og tilnefndir 4 sama hatt og a8almenn.

Husaleigunefnd skal skipud til sama tima og fastanefndir sveitarstjérna.

51. gr.
Pad er borgaraleg skylda ad taka seeti i husaleigunefnd. P6 getur sa, sem att
hefur bar seeti eitt kjortimabil, skorazt undan endurkosningu.

52. gr.

Husaleigunefnd fer med 611 pau mal i umdaemi sinu milli leigutaka og leigu-
sala, sem henni ber a8 hafa afskipti af samkvemt 16gum bessum, nema tutburdar-
mal, skatabdtamal og 6nnur mal, sem samkvaemt 16gum eda venju heyra beint undir
démstéla.

53. gr.
Husaleigunefnd er alyktunarhezef, ef meira en helmingur adalmanna eda vara-
manna er 4 fundi. Afl atkveSa redur drslitum. Ef atkvaedi eru jéfn, redur atkvadi
formanns.

54. gr.
Skylt er malsadilum a8 meeta fyrir huisaleigunefnd, ef hiin krefst bess, og gefa
unplysingar um malsatrisi.
Um skyldu annarra manna til ad meeta fyrir hisaleigunefnd fer sem um skyldu
vitna i einkamalum, sbr. 16g nr. 85/1936, um med&ferd einkamala i héradi.

55. gr.
Um rétt og skyldur husaleigunefndarmanna 1il ad vikja seeti 1 mali fer eftir
somu reglum og um sattamenn, pegar peir urskurda mal, sbr. 6. gr. laga nr. 85/1936,
um medferd einkamala 1 héradi.

56. gr.
Nu vill leigusali eda leigutaki ekki hlita akvordun husaleigunefndar um leigu
eda flokkun hiisnaedis, og getur hann ba beidzt yfirmats.

57. gr.

Haestiréttur skal skipa prja adalmenn i yfirmatsnefnd og brja varamenn. Einn
aBalmanna skipar heestiréttur sérstaklega sem formann nefndarinnar og einn vara-
manna sem varaformann, og skulu peir fullnzegja skilvr§um til pess a8 vera hérads-
domarar. Hinir nefndarmennirnir skulu vera valdir med hli§sjon af pvi, ad peir
hafi stadgéda pekkingu a husnedismalum. Nefndin skal hafa a8setur i Reykjavik.

Hlutverk yfirmatsnefndar er ad dkveSa endanlega leigu eftir hisnadi og tr-
skurda um flokkun pess.

58. gr.

FélagsmalaraSuneytis skal, ad fengnum tillégum yfirmatsnefndar, setja reglu-

gerd um flokkun ibudarhisnasis. Regluger8ina skal birta i B-deild Stjérnartiinda.

59. gr.
Husaleigunefndarmenn og yfirmatsnefndarmenn eru opinberir syslunarmenn og
njota réttinda og eru hadir skyldum beirra i starfi sinu.
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. 60. gr.
Kostnadur vis husaleigunefndir greidist ar rikissjodi, og adkvedur sveitarstjorn
boknun til hasaleigunefndarmanna. Kostnadur vid yfirmatsnefnd greidist ur rikis-
$j68i, og akvedur félagsmalaradherra poknun yfirmatsnefndarmanna.

61. gr.

Leigusala er oheimilt a8 segja upp leigusamningi um hisnedi, nema honum
sé, a8 démi husaleigunefndar, pess bryn borf til ibudar fyrir sjalfan sig eda skyld-
menni i beina linu, kjérbérn, fésturborn eda systkini. Nar petta einnig til tima-
bundinna leigusamninga, b6 leigutaki hafi skuldbundi8 sig til ad ryima husnxebdis
& tilteknum tima. Akvaedi 1. mgr. taka bé ekki til:

1. Ibudarhisnadis, sem er 4 somu had og hiiseigandi byr 4 sjalfur og hefur sama
ytridyrainngang.

2. Einstaklingsherbergja.

3. Atvinnuhtisngedis.

Uppsdgn er einnig heimil, ef leigutaki 4 sjalfur ibad i sama sveitarfélagi, sem
er honum nothezef al démi hisaleigunefndar.

Uppsogn leiguhtisnae8is er avallt heimil, ef leigutaki hefur brotid akvz=edi 45. gr.
laga pessara.

62. gr.

Nu hefur leigusali sagt leigutaka upp husnaedi og fert fram astedur per, sem
tilgreindar eru i 61. gr., en siSar kemur i 1j6s, ad um yfirskinsasteeSur hefur veri8 ad
reeda, og a leigutaki ha aftur rétt 4 hinu leigda husnadi, og auk bess skal leigusali
baeta honum a8 fullu tjén, er hann hefur ordid fyrir vegna uppsagnarinnar. Leigu-
taki skal b6 gera skaBabotakrofu sina eigi sifar en innan priggja manada fra bvi
honum var kunnugt um yfirskinsastedur uppsagnarinnar,

63. gr.

Heimilt skal leigusala og leigutaka ad semja um viShaldsskyldu hasnaedis a
bann hatt, a8 leigusali hafi viShaldsskyldu eignarinnar a8 meira eSa minna leyti.
Ma ba leiga eftir htisn®edid hekka fra bvi er 64. gr. akvedur, sem viShaldinu nemur,
bé aldrei meira en 15 af hundradi af hamarksleigu beirri, sem tiltekin er i 64. gr.

Ef vishaldsskylda skal a8 einhverju leyti hvila & leigutaka, skal hisnaesid
teki0 ut a sama hatt og 35. gr. gerir rad fyrir.

64. gr.

Leiga eftir ibudir, sem eru eitt herbergi og eldhtis eSa meira, skal fra 1. jantar
195% ekki mega vera heerri en 11 krénur fyrir hvern fermetra ibudarinnar, midad
vi§ utanmal, gangar, innri og ytri forstofa me&talin. Skal hamark betta miSast vis
gott og vandad husnzedi, buid éllum venjulegum nytizku baegindum, en leigan skal
vera leegri eftir bvi sem skortir 4 g=8i husn®edisins ad démi husaleigunefndar.
Leiga fyrir afnot bvottahlss og fyrir geymslur skal akve®in i samrsemi vi§ gaedi
bess husnzdis, med hlidsjon af Adurgreindu hamarki, og skal ba m. a. hafa hlis-
sjon af pvi, hversu fullkomin tzki eru til afnota i pvottahsi.

Leiga su, sem akvedin verSur hinn 1. jandar 1953, skal teljast grunnleiga, og
breytist hiin til heekkunar e8a lekkunar bridja hvert ar samkvsemt me8alvisitélu
byggingarkostnaSar i Reykjavik fyrir neestlidinn priggja ara tima. Skal visitala
byggingarkostnadar reiknud ut af Hagstofu Islands, en félagsmalaraduneytid aug-
Iysir visitoluna og jafnframt pa breytingu, sem verdur 4 hisaleigu samkv. henni.

65. gr,
Nu telur leigusali eBa leigutaki, a8 umsamin og greidd leiga eftir hisnzedi sé
i 6samremi vid fyrirmeeli 64. gr., og getur hann pa krafizt bess, ad hisaleigunefnd
meti leiguna.
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66. gr.

Nu hefur leigutaki greitt herri husaleigu en husaleigunefnd ea yfirmatsnefnd
telur heefilega. Skal ba leigusala skylt ad endurgreifa ba fjarhed, sem leigutaki
hefur ofgreitt. Heimilt skal leigutaka a8 lata hina ofgreiddu leigu ganga til grei¥slu
hiisaleigunnar. EndurgreiSsla samkvzemt bessari grein verBur hd eigi krafin nema
3 ar aftur i timann,

67. gr.

fbusarhisnaedi, sem akvedi bessa kafla na til, ma ekki taka til annarrar notk-
unar en ibudar, og ibuSarhis ma ekki rifa. Husaleigunefnd getur po6 veitt undan-
bagu fra akvaSum bessum og sett bad skilyrdi, ad huseigandi sjai um jafnmikla
aukningu 4 husnee8i til ibadar i umdaeminu.

Ef ibadarhisnadi, sem akvaedi bessa kafla na til, er heimildarlaust tekid til
annarrar notkunar en ibudar, er hisaleigunefnd heimilt ad knyja huseiganda ad
vitlogbum allt a8 400 kr. dagsektum i sveitarsjod til a8 taka upp fyrri notkun
hiisnaeSisins.

68. gr.

Heimilt skal leigusala a8 skipta 4 ibud sinni og ibad leigutaka i husi sinu, enda
komi ibud leigusala leigutaka a8 sému eSa svipuSum notum, ad démi hiusaleigu-
nefndar. Svo skal og leigusala, er byr i hisi annars undir sému kringumstaum,
heimilt ad skipta 4 ib0d vi¥ leigutaka i husi sinu, enda sambpykki leigusali hans
skiptin. Skipti 4 ibiSum geta pvi adeins farid fram, ad leigusali hafi tilkynnt leigu-
taka vilja sinn par um, med sama fyrirvara og um uppsogn vari ad raeda.

69. gr.

Husaleigunefnd er heimilt a8 taka til umrada audar ibudir og radstafa peim
handa husnadislausu innanhéradsfélki, enda komi fullt endurgjald fyrir. A sama
hatt er husaleigunefnd heimilt a8 taka til sinna umrada annad onotad hisnedi og
titbia pad til ibadar.

SveitarsjoSur abyrgist greidslu fyrir hiusnaedi, sem tekid er leigunami sam-
kveemt grein pessari, svo og hugsanlegt alag vegna skemmda eda vanunnins vid-
halds.

70. gr.
Krafa leigutaka um endurgreidslu fyrir ofgreidda leigu fyrnist 4 tveimur arum.
Afrar fjarkrofur leigutaka a hendur leigusala svo og fjarkrofur leigusala &
hendur leigutaka fyrnast 4 sama tima, nema annad sé fram tekis i 16gum bessum.

XI. KAFLI
Um hiusaleigumidstod.

71. gr.
Nu er svo astatt i kaupstad eda kauptini med 500 ibta eBa fleiri sem segir i
49, gr. og heimildarakvedum X. kafla hefur veri8 beitt, en pykja ekki koma ad til-
etludum notum, og er ba sveitarstjorn heimilt med sérstakri sampykkt, gerdri a
sama hatt og i 49. gr. getur, ad akveda, ad komid skuli 4 f6t husaleigumidstés i um-
demi sinu.
Fela ma husaleigunefnd starfraekslu hiusaleigumi8sto&var.

72. gr.

Nu hefur husaleigumidstod verid komis a fét samkv. 71. gr., og skal hiin bha
annast leigu a 6llu nyju husnesi og eldra husn®bi, sem losnar eftir a8 husaleigu-
midstddin tekur til starfa.

Heimild leigumidstodvar til radstéfunar 4 husnadi getur bé aldrei nad til pess
leiguhiisnaedis, sem er i pvi sama hisi og huseigandi byr i sjalfur,
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73. gr.

ABur en hisn®di er leigt af husaleigumiSstos, skal leita tillagna eiganda hus-
nefdisins um vaentanlegan leigutaka.

Fjolskyldur, sem émegd hafa, skulu ad 68ru jofnu sitja fyrir um hisnadi, sem
leigt er ut af husaleigumidst6s.

N hefur husaleigumidstos leigt hiisnaedi 68rum en eigandi bess hefur éskad
efiir, og skal honum ba heimilt, bratt fyrir 61. gr. laga bessara, ad segja leigutaka
upp husnafinu eftir ad leigutaki hefur verid i husnedinu i sex manudi.

Sveitarstjorn abyrgist eiganda hisnedis, sem leigt er 1t af hiisaleigumidstss,
greidslu 4 leigu eftir hiisnaedid, enda 4 hun endurkréfurétt 4 hendur leigutaka fyrir
peirri fjarhed, sem hin greidir hans vegna.

74. gr.

Me8 reglugerd, sem sveitarstjorn setur og félagsmalaradherra stadfestir, skal
kveda nanar 4 um fyrirkomulag og starfreekslu leigumiSsté68var adur en hin tekur
til starfa.

Allur kostnadur vis starfreekslu husaleigumidstoSvar greibist ur sveitarsjodi.

XII. KAFLI
Um Afryjun, refsingar o. fl.

75. gr.
Urskur$um hitsaleigunefndar, 6drum en matsgerSum um leiguhed, ma skjéta
t11 domstdélanna.

76. gr.
Sa, sem askilur sér heerri leign en heimilt er samkvemt 16gum bessum, tekur
vi§ eda bydur fram heerri leigu, eda brytur akveedi peirra 4 annan hatt, skal szta
sektum til rikissjoSs allt a8 50 ptisundum krona, eBa, ef um meiri hattar brot er a$
reeGa, var8haldi.

Me8 mal ut af brotum 4 16gum bessum skal fari§ sem opinber mal.

71. gr.

Med 16gum bessum eru ur gildi numin 16g nr. 39 7. april 1943, um hiisaleigu,
l6g nr. 47 23. februar 1945, 16g nr. 95 12. des. 1945 og 16g nr. 56 25. mai 1950 um breyt-
ing 4 logum nr. 39/1943, um husaleigu, svo og 16g nr. 30/1952, um hamark hisa-
leigu o. fl.

78. gr.
Log bessi 66last gildi 14. mai 1953.

Greinarger®.

Allsherjarnefnd flytur frv. petta ad beidni félagsmalaraSherra. Nefndin i heild
og einstakir nefndarmenn hafa o6bundnar hendur um afst68u til frumvarpsins i
heild og einstakra greina bess.

Frumvarp betta var flutt a4 sidasta bingi af allsherjarnefnd nedri deildar, og
visast til greinargerdar beirrar, er ba fylgdi pvi,
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