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Samkeppnisstofnun visar til erindis, dags. 3. jantar s.1., par sem bér farid pess 4
leit ad Samkeppnisstofnun lati fara fram athugun & samkeppnisadstedum a
fasteignamarkadnum til ad audvelda mat & pvi hvort rétt sé ad afnema dkveedi
nugildandi laga um 2% hamarkspoknun 1 fasteignavidskiptum.

Samkeppnisstofnun dskadi eftir umsogn Félags fasteignasala 4 erindi y8ar. Enn
fremur 6skadi stofnunin eftir peim umsdgnum sem bédrust Alpingi vegna
frumvarpsins. Jafnframt var haft samband vid samkeppnisyfirvold i Danmorku
og Noregi og 6skad eftir gognum um fasteignamarkadinn { vidkomandi I6ndum.

1.
I umsogn Félags fasteignasala er rakinn bakgrunnur kvaedis nigildandi laga
um 2% hdmarkspéknun af kaupverdi fasteigna. Jafnframt er bent 4 ad
nugildandi dkvaedi sé i raun 6samrymanlegt dkvaedum samkeppnislaga og stridi
gegn markmidi peirra.

Félagid bendir einnig 4 ad rikjandi samkeppni i fasteignasélu tryggi én efa
sanngjarna poknun pvi hvergi riki énnur eins samkeppni innan starfsgreinar og
vid s6lu fasteigna. Pessu til studnings er bent 4 ad utgefin 16ggildingarleyfi til
fasteigna- og skipasolu séu um pessar mundir 82 og fasteignasdlur a
hofudborgarsvedinu séu a.m.k. 65-70 auk fjélda l6gmanna sem heimild hafi til
sOlu fasteigna, ef pad tengist storfum peirra. Einnig hafi ni pegar utskrifast
u.p.b. 70 einstaklingar sem fengid geti 1oggildingu.
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Félagid bendir einnig 4 ad med nugildandi hdmarksakvadi se¢ vidskiptamanni
fasteignasala Oheimilt ad bjoda fasteignasalanum heerri poknun en sem nemi
2% af vaentanlegu soluandvirdi fasteignar og fasteignasalanum sé oheimilt ad
taka vid heerri poknun.

2.
i umsogn Neytendasamtakanna um frumvarp til laga um fasteigna-, fyrirtzkja-, -
og skipasolu til alisherjarnefndar Alpingis kemur m.a. fram ad samtokin séu pvi
fylgjandi ad dkveedi um hamarkssolupdknun sé afoumid enda stridi slikt dkvaedi
gegn markmidi samkeppnislaga. Telja samtdkin edlilegt ad samid sé um
solupoknun 1 hvert skipti.

Neytendasamtokin lysa sig einnig andvig pvi ad radherra sé gefin heimild til ad
setja reglugerd um samninga um poknun par sem hér sé ekki um skyldu ad reda
og ekki sé tryggt a0 slikir samningar taki tillit til sjonarmida neytenda.

Loks telja samtokin ad par sem gert sé rad fyrir ad afnumin verdi
hamarkssolupoknun en i stad komi sammningar i hvert skipti s€ naudsynlegt ad
fasteignasala verdi skylt ad gera nakvaema grein fyrir peirri vinnu sem hann hafi
lagt fram og utlogdum kostnadi.

3

I Danmorku er fasteignasélumarkadurinn mjog frabrugdinn markadnum hér 4
landi. Arid 1991 einkenndi fakeppni markadinn, bpar sem brjir radandi
samstarfskedjur voru med um 80% af fasteignavidskiptum 4 landsvisu.
Samstarfskedjurnar samanstodu af fasteignasélum og lanastofnunum.
Logbundin hamarkspoknun er ekki i fasteignavidskiptum i Danmorku.
Samkeppnisyfirvold par { landi hafa haft nokkur afskipti af bessari sambjoppun
a fasteignamarkadnum og hafa gert pad 4 grundvelli samkeppnislaga.

I Noregi hefur verid virk verdsamkeppni milli fasteignasala fra 1. april 1990.
Fyrir pann tima var péknun fasteignasala 16gbundin pannig ad pdkmunin var
midud vid soluverd fasteignar t.d. var péknunin 15.750 nkr. ef s6luverd
fasteignar var allt ad 1.000.000 nkr.

f verdkonnun norsku samkeppnisstofaunarinnar fra 27. september 1995 hja 69
l6ggiltum fasteignasélum og l6gménnum kom fram mikill verdmunur baedi
milli baejarfélaga svo og innan baejarfélaga, eda alit ad 21.000 nkr. munur &
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péknun fyrir s6lu fasteignar par sem andvirdié var 1.000.000 nkr. Konnunin
nadi til Osloar, Kristiansands, Stavanger, Bergen, Prandheims, Bodo og
Tromsd og var gengid Ut frd pvi ad fasteignin vari midsvadis og hzfilega
erfid/audveld i solu.

Ur verdkonnuninni mé lesa ad hasta solupoknunin var mun haerri 1 september
1995 en logbundna poknunin var fyrir 1. april 1990 og ad legsta sdlupdknunin
hafi verid lagri en hin 16gbundna sem gilti til 1. april 1990. Rikir pvi virk
verdsamkeppni 4 norska  fasteignamarkadnum ad mati norskra
samkeppnisyfirvalda.

4.
Tveggja prosentu hamarkspoknun vid solu fasteigna hefur verid 16gbundin fra
arinu 1938 og var rokstudd med visan til taxta Mélflutningsfélag Islands og
venju. bessi présentutala sem midast vid kaupverd eigna 4 sér liklegast
samfélagsskyringar sbr. greinargerd med frumvarpi til laganna frd 1938 par sem
segir: ,,nokkur brogd hafa ordid ad pvi, einkum hin sidari dr, ad fasteignasalar
hafa notad sér vanpekkingu adila vid hitsakaup til ad hagnast 4 pvi sjalfir“.

I 1j6si peirra hagsmuna sem um er ad tefla i fasteignavidskiptum b.e. oft & tiéum
aleigu einstaklinga og/eda lifstidarsparnad, hefur pétt réttletanlegt pegar 16gin
voru sett ad veita einstaklingum pa vermnd sem m.a. felst { pvi ad poknun
fasteignasalans getur ekki ordid heerri en 2% af fasteignaveroi.

I frumvarpi til laga um fasteigna-, fyrirtekja- og skipasélu er lagt til ad
nugildandi akvedi um 2% hamarkspoknun verdi fellt nidur og bess i stad komi
akvedi um ad samid skuli um péknun hverju sinni.

Tilgangurinn med breytingum peim sem fram koma { frumvarpinu og strangari
skilyrdum fyrir loggildingu er ad tryggja ad faseignasalar misnoti ekki adstoou
sina gagnvart kaupendum og seljendum fasteigna, fyrirtaekja og skipa.

Vid mat 4 pvi hvort svo veigamikil rok séu fyrir bvi ad logbinda skuli 2%
hamarkspoknun vid solu fasteigna, fyrirtekja og skipa verdur ad skoda
umraeddan markad i dag og par breytingar sem lagdar eru fram i frumvarpi til
laga um fasteigna-, fyrirtaekja og skipasdlu.
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I dag er samkeppni milli fasteignasala mjog virk ad mati félags peirra. Midad
vid nuverandi forsendur ma ®tla ad samkeppni milli peirra komi til med ad
aukast og sjast ymis demi pess nu pegar sbr. fjélgun auglysinga fasteignasala i
fj6lmidlum og aukin 4s6kn 4 10ggildingarndmskeid domsmalaraduneytisins.

I framvarpi pvi sem nu er til afgreidslu hja Alpingi eru gerdar all strangar
krofur til 16ggiltra fasteignasala. Rik skadabotadbyrgd er 16g0 4 fasteignasala
vegna tjons sem beir valda vidskiptaménnum sinum af dsetningi eda galeysi og
er peim skylt ad abyrgdartryggja sig gegn sliku tjoni. Opinbert eftirlit er aukid
med peim heatti ad pad er gert virkara. Unnt er ad stodva starfsemi
fasteignasala og innsigla starfst60 hans ef hann fullnegir ekki lengur skilyrdum
laganna. Loks eru skilyrdin sem sett eru fyrir 16ggildingu til fasteingasala hert
a b4 leid ad vidkomandi skal hafa haft forrdi & bui sinu undanfarin tvo ér.

Eins og ad framan segir er ekki 16gbundin hdmarkspdknun vegna solu fasteigna
i Noregi og Danmorku. Samkeppni i fasteignasélu er par virk ad mati
yfirvalda, einkum i Noregi par sem gilda samkeppnisldég sem eru svipud peim
islensku.

A teknu tilliti til ofangreinds er fra sjonarhorni Samkeppnisstofnunar ekki
sjdanleg svo veigamikil rok ad pau réttleti 16gbindingu hdmarkspdknunar vid
sOlu fasteigna. Pad ad poknun fyrir sdlu & fasteignum sé samningsatridi
seljanda og fasteignasala er { samraemi vid meginregluna um samningafrelsi en
slikt studlar a0 6llu jéfnu ad aukinni samkeppni.

Samkeppnisstofnun vill arétta ad verdi frumvarp pad sem nu er i medforum
Alpingis ad 16gum og hamarkspoknun fasteigna- og skipasala felld ur gildi,
gilda akvadi samkeppnislaga fullum fetum. Samkvamt 10. gr. samkeppnislaga
er hvers konar samrdd milli fasteignasala um verd, afls@tti og alagningu
bannad. Jafnframt er fasteignasélum oheimilt ad hafa samrdd um skiptingu
markada og gerd tilboda. I 12. gr. samkeppnislaga kemur fram ad samtokum
fyrirtaekja er Oheimilt ad dkveda samkeppnishomlur eda hvetja til hindrana sem
bannadar eru samkvemt logunum eda brjota i baga vid akvedi 17.-19. gr.
Bann petta tekur fortakslaust til Félags fasteignasala, stjérnarmanna félagsins,
starfsmanna og manna sem valdir eru til trunadarstarfa { pagu félagsins. Brot
gegn bannreglum samkeppnislaga geta vardad stjornvaldssektum, fésektum,
vardhaldi og fangelsi allt ad fjorum drum ef sakir eru miklar, sbr. XIII kafli

laganna.
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Einnig mé hér visa til VII. kafla samkeppnislaga um eftirlit med gagnsai
markadarins. A grundvelli pess kafla gerir Samkeppnisstofnun reglulega
verdkannanir { pvi skyni ad studla ad og efla virka samkeppni.

Virdingarfyllst,
Samkeppnisstofnun

(/}eorg 6lafsson




