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Umségn laganefndar LM.F.L:
Frumvarp til laga um fasteigna-,

Jfyrirteekja- og skipasolu.
Reykjavik, 24. oktdber 1996

Stjorn Logmannafélags Islands hefur falid laganefnd félagsins ad fara yfir og semja
umsogn um frumvarp til laga um fasteigna-, fyrirtekja- og skipastlu. Helstu
athugasemdir nefndarinnar um frumvarpid eru eftirfarandi:

1. Samkveemt athugasemdum med 1. gr. frv. virdist akvadid eiga vid um pa, sem i
atvinnuskyni annast kaup, solu eda skipti 4 fasteignum, fyrirteekjum o.s.frv. Ordalag
akvadisins sjalfs virdist ekki negilega skyrt ad pessu leyti og pvi meetti beeta inn i pad
setningarhluta eins og “... fyrir adra { atvinnuskyni nema hann hafi ...”, til ad taka af
tvimeeli.

2. 1 frumvarpinu er gert rad fyrir pvi nymeli, ad einungis fasteigna- og skipasala sé
heimilt ad hafa milligbngu vegna kaupa og solu & fyrirteki, sem stundar
virdisaukaskattsskylda starfsemi. Er i pessu sambandi ekki gerOur greinarmunur a hvort
um er ad reda hiutafélag, sameignarfélag eda einkafyrirteki. Akvaedi petta er ad ymsu
leyti 0ljost. Er edlilegt ad takmarka akvaedid vid virdisaukaskattskyld fyrirteki? Hvad
med oOnnur fyrirtaeki, bugsanlega mjog stor, sem ekki reka virdisaukaskattskylda
starfsemi? Hvad felst t.d. i kaupum ela solu & fyrirtzeki? Er einungis att vid ad
fyrirtaekid sé selt i heild sinni eda gildir einkaréttur pessi einnig i peim tilvikum pegar
seld eru hlutabréf i fyrirtzeki, t.d. meiri eda minni hluti peirra? Hvada ahrif hefur petta &
starfsemi verdbréfafyrirtaekja, sem m.a. hafa milligobngu um s6lu hlutabréfa? Virdist
akvadi petta purfa nanari skodunar vid.

3. 15 gr. frv. er kvedid 4 um abyrgdartryggingu fasteignasala. Er par radgert ad
logfesta ymis akveaedi um tryggingaskylduna, sem hingad til hefur verid mzlt fyrir um i
reglugerd, og verdur pad ad teljast til bota. Laganefnd telur rétt ad gera eftirfarandi
athugasemdir vid greinina:

a) Gert er rad fyrir ad tryggingunni sé ®tlad ad baeta tjon sem verdur vegna athafna eda
athafnaleysis fasteignasala, hvort sem rekja ma pad til galeysis eda asetnings hans. A8
mati laganefndar parf ad skoda petta akvaedi betur. Bent hefur verid 4 ad pad, ad menn
geti tryggt sig fyrir eigin 4setningsbrotum, sé i andstodu vid meginsjonarmid i
vatryggingarétti. ba hefur verid bent 4 pad, ad 1 peim tilvikum, sem loggjafinn hefur
melt fyrir um tryggingaskyldu einstakra starfsstétta, skorti 4 samremingu og
heildaryfirsyn. Pannig nai starfsabyrgdartryggingar sumra stétta einungis til einfalds



géleysis, annarra stétta til einfalds og storfellds galeysis og enn annarra til galeysis- og
asetningsverka. Um betta efni visast m.a. til bréfs stjornar Logmannafélags Islands til
allsherjarnefndar Alpingis, dags. 18. april (sbr. medfylgjandi ljosrit), par sem vakin er
athygli a malefninu. Er sérstaklega bent a4 pad, ad naudsynlegt sé ad kanna i hvada meli
reynt hafi a tryggingaskyldu fasteignasala vegna asetningsbrota. Einnig, ad pad kann ad
takmarka moguleika fasteignasala eda jafnvel alveg koma i veg fyrir ad fasteignasalar
geti keypt starfsabyrgdartryggingar erlendis, par sem asetningsbrotatryggingar pekkjast
ekki (tryggingasvi® vegna vatryggingamillara var prengt mjég af pessum sékum &
sinum tima). P4 er vert ad benda a ad med tryggingu, sem naer badi til einfalds og
storfellds galeysis, eru vidskiptamenn fasteignasalanna i raun mjog vel tryggdir.

b) Pa er vakin athygh a4 pvi, ad i frv. er gert rad fyrir ad lagmarksfjarhed
tryggingarbota innan hvers tryggingatimabils skal nema minnst 10 milljénum kréna.
reglum nr. 657/1995, um starfsabyrgdartryggingar logmanna, er samberileg tala 15
milljonir. Ad mati laganefndar pyrfti a0 vera samreemi um pessa lagmarksfjarhad. Ma i
bessu sambandi einnig benda & a0 fasteignasalar sysla jafnan med mikla fjarhagslega
hagsmuni, oft aleigu folks. Veeri af peirri astedu e.t.v .ekki 6edlilegt ad mela fyrir um
15 milljon krona lagmarkstryggingu.

c) Laganefnd telur pad til mikilla bota ad 16gfesta heimild fyrir Ilogmann, sem jafnframt
stundar fasteignasolu i atvinnuskyni, eins og algengt er t.d. 0ti a landi, ad fullnaegja
tryggingaskyldu med [6gmannstryggingu sinni, sbr. 2. mgr. 5. gr. frumvarpsins. PO er
rétt ad vekja athygli & pvi misremi, sem er milli gildissvids starfsabyrgBartrygginga
logmanna annars vegar og fasteignasala (skv. firv.) hins vegar, bar sem
l6gmannatryggingin neer til einfalds og storfellds galeysis en fasteignasalatryggingunni
er ®tlad ad na til galeysis- og asetningsverka. Visast ad 68ru leyti til a-lidar hér ad
framan um petta efni og rokin fyrir pvi ad takmarka tryggingarnar vid galeysisverk.

Hjalagt: )
Bréf stjornar LM.F.1.
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Efni: Starfsabyrgdartryggingar.

Stjorn Logmannafélags Islands hefur borist afrit af bréfi Runars Gudmundssonar,
skrifstofustjora Vatryggingaeftirlitsins, dags. 29. mars 1996, par sem fjailad er um
starfsabyrgdartryggingar 16gmanna og almennt um 16gbodnar starfsabyrgdartryggingar.
Bréfid hefur gefid stjorn LMFI. t;I fni til a0 koma & framferi eftirfarandi

athugasemdum:

1. A undanfornum aratug eda svo hefur pad frst i voxt ad loggjafinn hafi i logum
kvedid 4 um skyldutryggingu starfsstétta. Er sG proun ad nokkru rakin i bréfi
Vatryggingaeftirlitsins, 4 bls. 3. bar kemur einnig fram ad mjog mismunandi er
hversu viGtaekar starfsabyrgdartryggingar hinna einstoku stétta eru og hvernig
gildissvid trygginganna er dkvedid, I fjorum tilvikum er gildissvid trygginganna
akve0id af stjornvoldum med setningu reglugerda og i einu tilviki er pad
akvedid i [6gunum sjalfum. I sjétta tilvikinu er 4kvordunin tekin af vidkomandi
starfsstétt (I6gmenn) med stadfestingu radherra eflir a.

I peim fjorum tilvikum, par sem stjornvold hafa i reglugerd akvedid hversu
vidtekar tryggingarnar skulu vera, eru vidkomandi starfsstéttir i tveimur
tilvikum skyldadar til a0 kaupa sér starfsabyrglartryggingar er veita
vidskiptamonnum peirra vernd fyrir jafnt galeysisbrotum sem asetningsbrotum
(fasteignasalar og verdbréfamidlarar). I tveimur tilvikum (vatryggingamidlarar
og leigumidlarar) ber vibkomandi starfsstéttum ad kaupa sér tryggingu vegna
galeysisbrota og pd eingdngu vegna einfalds galeysis. Skyringin 4 pessari sidast
nefndu reglu mun vera st ad upphaflega var etlunin ad skylda
vatryggingamillara til ad kaupa sér tryggingar med galeysis- og
asetningsbrotavernd. Par sem vatryggingamiblarar gatu ekki keypt sér par
tryggingar, sem reglugerd nr. 473/1994 kvad a4 um, var reglugerdinni breytt,
med reglugerd nr. 656/1994, par sem fallid var fra krofu um
asetningsbrotavernd og reyndar einnig vernd fyrir tjoni, sem yrdi vegna
storfellds galeysis. Reglugerdin um leigumidlara tok mid af bessan
stefnubreytingu.

Pessi demi syna ad pad er had akvordun stjornvalda hversu strangar kréfur eru
gerdar um tryggingar einstakra starfsstétta. Par sem bessar akvardanir geta
verid mjog ipyngjandi fyrir ba, sem tilheyra viSkomandi starfsstéttum, er ad
mati stjornar LM.F.I afar o¢edlilegt ad pad sé lagt i vald vidkomandi
stjornvalds ad setja slikar reglur & veikum og 6ljésum lagagrunni.



Ekki er kunnugt um ad 1atid hafi verid reyna a gildi reglugerdanna fyrir
domstolum.

2. Stjorn LMFI getur tekid undir pad med Vatryggingaefirlitinu ad
starfsabyrgdartryggingar purfi ad skodast { miklu vidara samhengi en gert hefur
verid hingad til. Ljost er ad skilgreina parf betur og nakvaemar tilganginn med
starfsabyrgdartryggingum, badi almennt og eins fyrir einstakar stéttir. I pvi
sambandi beri m.a. ad lita til eftirfarandi atrida:

a) Er yfirleitt porf a ad skylda einstaka starfsstéttir til a0 kaupa sér
starfsabyrglartryggingar?

b) Telji menn almennt eskilegt ad logbjoda starfsabyrgdartryggingar, ber pa
ekki 4 grundvelli jafnreedissjonarmifa og samkeppnissjonarmida ad skylda allar
starfsstéttir til a0 kaupa sér starfsabyrglartryggingar, amk. per stéttir, sem
purfa opinber leyfi til ad stunda starfsemi sina?

¢) Telji menn almennt skilegt ad 16gbjoda starfsabyrgdartryggingar, er ba ekki
naudsynlegt ad hamla gegn pvi a8 slikar tryggingar verdi um of ipyngjandi? I
pessu sambandi skal m.a. bent a ad Oellilega strangar krofur, t.d. um
vatryggingarfjarhed eda gildissvid tryggingar, getur dregid Ur edlilegri nylidun i
vidkomandi stétt og par med tr edlilegri samkeppni innan hennar.

d) Naulsynlegt er a0 benda a ad logbodin skylda til ad tryggja gegn
asetningsbrotum vatryggingartaka sjalfs er andsted beirri grundvallarregiu
vatryggingaréttarins a0 menn geti ekki tryggt sig fyrir eigin refsiverum
athofhum eda athafnaleysi.

3. Vegna framkomins frumvarps til laga um fasteigna-, fyrirtaekja- og skipasolu
skorar stjorn LMF.I 4 allsherjarnefod Alpingis ad skoSa gaumgzfilega
roksemdir fyrir pvi ad skylda leyfishafa til ad kaupa starfsabyrgdartryggingar
med asetningsbrotavernd, adur en frumvarpid verdur sampykkt. bar 4 medal
verdi kannad hversu oft hafi reynt a slikar tryggingar fra pvi reglur um par

voru fyrst settar.

Stjorn LMF.I. lysir sig reidubina til ad taka patt i beirri heildarskodun &
starfsabyrgdartryggingum, sem hér hefur verid gerd ad umtalsefni.

Marteinn Masson, framkv.stj.

Ljosrit sent:

Doémsmalaraduneytinu.

[3nadar- og vidskiptaraBuneytinu.
Sambandi islenskra tryggingatélaga.
Vatryggingaeftirlitinu.



