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Efni: Umso6gn vid frumvarp til laga um fasteigna-, fyrirtaekja- og
skipasélu.

1. Almennt um vernd [ fasteignavidskiptum.

baer breytingar sem hér er lagt til ad gerdar verdi & ntigildandi 16gum um fasteigna- og
skipasélu m4 almennt telja til béta fyrir vidskiptamenn fasteignasala svo langt sem pzer nd. {
athugasemdum med lagafrumvarpi pessu kemur fram ad nigildandi 16g séu ad ad stofni til fra
1938 og hafi litid breyst. A Nordurléndum hefur 4 undanfémum arum fari® fram
heildarendurskodun 4 16ggj6f um fasteignavidskipti og var vid ba endurskodun mjog horft tit
neytendasjénarmida. I Danmorku er ad finna tvenns konar 16ggjof um fasteignavidskipti, b.e.
16g um sélu fasteigna nr. 453/1993 og l6g um neytendavernd vid athendingu fasteignar og fl.
nr. 391/1995. Norsku login um fasteignavidskipti heita 16g um afhendingu fasteignar nr.
93/1992 og einnig liggur fyrir i Noregi frumvarp til laga um kaup 4 nyjum fasteignum. Sviar
hafa nylega endurskodad sin 16g um fasteignavidskipti og eru pau nr. 400/1995.
Neytendasamtokin telja naudsynlegt ad vid endurskodun ndgildandi laga um
fasteignavidskipti verdi hofo hlidsjon af peirri 16ggj6f sem sett hefur verid 4 Nordurléndum
um sama efni og er & pad bent ad hér 4 landi skortir lagavernd vardandi réttindi og skyldur
adila um kaup 4 fasteign eins og er ad finna i Danmdérku og Noregi.

Kveda parf m.a. 4 um eftirfarandi atridi i 16gggjof um fasteignavidskipti:

e Brynt er ad { fasteignavidskiptum sé vidskiptamadur &tid upplystur um rétt hans til ad {4
astandsskyrslu um eiginileika peirrar fasteignar sem verid er ad kaupa og ad parf htn ad
vera gerd af hlutlausum uttektaradila. Slikar skyrslur myndu draga verulega vr fjolda
peirra agreiningsmala sem koma upp vegna kaupa 4 fasteign. Bent er 4 a0 { 1gum um sélu
notadra 6kutzkja er meelt fyrir slika upplysingagj6f og verdur ekki talin sidur porf & pvi
fasteignavidskiptum.

e Setja parf samreemdar reglur um uppgjor vio fasteignakaup t.d. vardandi greidslu vaxta af
yfirteknum ldnum og skiptingu ymissa opinberra gjalda og kostnadar milli adila samnings.

o Kveda barf skyrt 4 um upplysingagjof fasteignasalans um alla b pztti sem skipta mali vid
kaup & fasteign, t.d. um vidgerdarframkvaemdir sem 4tt hafa sér stad eda eru yfirvofandi,
um hisgjold og upphad peirra. '
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II. Athugasemdir vio einstakar greinar frumvarpsins.

4. mgr. 1, gr.:

Hér er um mjég mikilvegt dkvaedi ad reeda. Tilgangur med dkvaedinu hiytur ad vera sa ad
16ggiltur fasteignasali gangi fra allri skjalgerd um fasteignavidskipti vegna nybygginga og
pannig sé tryggt ad fra henni sé gengid i samreemi vid frumvarp petta. Koma parf fram {
akvadinu med Otvireedari hetti ad fasteignasali ber abyrgd 4 slikri skjalagerd, sbr. 5.gr. og
17.gr. frumvarpsins.

¢) lidur 1. mgr. 2. gr.:
Til béta veeri ad vera hér med tilvisun til 5. gr. frumvarpsins.

11. gr.:

I sidasta malslid segir ad greina purfi hvort um einkaumbod sé ad reda. Hér er ekki gengid
negjanlega langt heldur parf einnig ad greina fra hvad felist i einkaumbodi, svo sem hvort
sérstakar kvadir fylgji umbodinu t.d. vardandi uppsdgn. Hér er visad til dkvordunar
Samkeppnsirads nr. 36/1996 sem komst ad peirri nidurstodu ad nuverandi dkvaedi i stodludu
sOluumbodi Félags fasteignasala um rétt til einkasélupéknunar veeri brot 4 20. gr.
samkeppnislaga nr. 8/1993. Einnig parf a0 koma fram i akvaedinu ad sélupdknun til
fasteignasala skuli vera leegri pegar eign er seld { einkasolu en ekki almennri s6lu, enda er
vidskiptamadurinn med pvi ad afsala sér akvednum rétti og pvi edlilegt ad hann fai umbun
fyrir slikt.

12. gr.:

Hér er horfid fra pvi sem gildandi 16ggjof meelir fyrir um, p.e. ad tiltaka hvad skuli koma fram
i séluyfirliti heldur skal reglugerd mela nt fyrir um skikt. I sélyfirliti koma fram veigamestu
atridi sem lata ad forsendum kaupa og er pvi mikilveegt ad 16ggjafinn kvedi 4 um pad med
skyrum hetti. Neytendasamtokin telja pvi ekki neegjanlegt ad reglugerd meeli fyrir um slik
grundvallaratridi. A pad skal einnig bent ad samkvamt d) 1id 18. gr. pessa frumvarps vardar
pad sektum ad semja ekki soluyfirlit eda gera pad med 6fullnaegjandi heetti. SG meginregla
gildir i refsirétti ad refsiheimildir skuli vera 16gbundnar og skyrar og parf pvi ad koma skyrt
fram { 12. gr. hvad skuli koma fram { s6luyfirliti.

Soluyfirlit parf pvi ad tiltaka 61l pau atridi er skipta mali vid s6lu eigna og er um pad m.a.
visad til almennra athugasemda hér ad framan um astansskyrslur og upplysingagjof
fasteignasala. Einnig er mikilvaegt ad i soluyfirliti komi fram hverjar eru manadarlegar
afborganir lana sem hvila 4 eign, hver skal sjd um ad ad greida vanskil 4 yfirteknum ldnum og
eda ad greida upp dhvilandi lan. Telja verdur edlilegt ad slik vinna komi i hlut fasteignasala
enda hefur vidskiptamadur pa tryggingu fyrir pvi ad fra pessu sé gengid.

14. gr.:

Neytendasamtokin eru fylgjandi pvi ad dkvadi um hadmarkssSlupoknun séu afhumin enda
stridir slikt gegn markmi®um samkeppnislaga og hagkveemni véruverds til neytenda. Edlilegt
er ad um solupdknun sé samid i hvert skipti. Samkvamt 17. gr. frumvarpsins er gefin heimild
til ad setja reglugerd um samninga um poknun. Neytendasamtokin lysa sig andvig pessu badi
vegna pess ad hér er ekki um skyldu ad reda og eins er hér ekki tryggt ad slikir samningar
taki tillit til sjonarmi®a neytenda. bad er alit Neytendasamtakanna a0 stadladir samningar i
fasteignavidskiptum i dag beri pess merki ad peir séu samdir einhlida af 6drum adila
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samnings, fasteignasala og pvi fai sjonarmi® neytenda ekki ad koma par fram. Lagt er pvi til
dkveedid meli fyrir um skyldu til ad utbta stadlada samninga um s6lupoknun og skulu slikir
samningar yfirfarnir og sampykktir af Neytendasamtékunum sem og samt6kum fasteignasala.
I reglugerd um samninga um péknun sem radherra skal setja parf bvi ad koma fram ad
ofangreindir hagsmunadilar hafi fengid ad koma ad athugasemdum sinum vardandi hina
stodludu samninga um poknun.

Grein pessi virdist gera rad fyrir ad auk solupdknunar fai fasteignasali greidslu fyrir Gtlagdan
kostnad. Petta er mjog 6skyrt atridi og mun valda vandredum { framkvemd. Hvada kostnad
er verid ad tala um hér? Greinin barf ad kveda 4 um pad fyrir hvad sé heimilt ad taka gjald.
Ma i pessu sambandi nefna ad nokkur brogd eru ad pvi ad fasteignasalar taki sérstok gjold
fyrir 1j6sritun pappirs, ad tekin sé sérstok poknun fyrir ad fara med skjol til pinglysingar svo
deemi séu tekin. Vidskiptamadurinn verdur atid ad hafa vitneskju fyrirfram um slika
gjaldtsku enda geeti pad haft dhrif 4 pad hvort hann 6skadi eftir vidskiptum vid vidkomandi
fasteignasala. Auk pess er med pvi eina moti hegt ad bera saman mismunandi verd 4 poknun
fasteignasala. Sama 4 vid um auglysingakostnad en til Neytendasamtakanna berst mikid af
kvortunum vegna hans og er pa i flestum tilvikum 6}j6st hvert sé innihald samnings um
auglysingar. Stadladur samningur um péknun parf pvi ad kveda skyrt 4 petta atridi pannig ad
1j6st sé hversu oft viskiptamadur dskar eftir ad auglysa fasteign sina, hvad slik auglysing
kostar og atid purfti ad leita eftir skriflegu sampykki vidskiptamannsins ef dskad er eftir
frekari auglysingum.

bar sem hér er gert rad fyrir ad afnumin verdi hamakssolupdknun en i stad pess komi
samningar i hvert skipti er naudsynlegt ad fasteignasali verdi skylt ad gera ndkvama grein
peirri vinnu sem hann hefur lagt fram og tlogdum kostnadi.

Jafnframt skal dkveaedid kveda 4 um ad fasteignasala sé heimilt ad taka fulla s6lupoknun
vegna starfa sinna ef eign hefur verid seld hja 66rum fasteignasla en vardandi rokstudning
fyrir pessu er visad til framangreindrar akvordunar Samkeppnisrads nr. 36/1996

2. mgr. 17. gr.:
Pau atri®i sem hér er visad til eru pad mikilveeg ad um pau parf ad kveda i 16gunum sjalfum
b.e. 1 12. gr. frumvarpsins og er hér visad til athugasemda sem par koma fram.

6. mgr. 17. gr.:
Mjog mikilvaegt er ad radherra verid skylt ad setja slika reglugerd en ekki adeins heimilt, sbr.

athugasemdir vid 14. gr. frumvarpsins.

Virdingarfyllst,
f.h. Neytendasamtakanna

Sigfidur A. Alardottir, 16gfr.




