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Vardar: Frumvarp til laga um fasteigna-, fyrirtekja- og
skipasblu.

¥ tilefni af bré&fi dags. 3. jantar 1997, sem ritad er til Sam-
keppnisstofnunar af alpingisménnunum, J6hdnnu Sigurdardéttur,
Gudnyju Gudsbjbrnsdéttur og Ugmundi Jénassyni, vegna frumvarps
til laga um fasteigna-, fyrirtzkja- og skipasdlu, sem lagt
hefur verisd fram & Alpingf og nd er til umsagnar og afgreidslu
{ Allsherjarnefnd Alpingis, éskar Félag fasteignasala ad koma
4 framferi nokkrum Abendingum vardandi pa tilldgu frumvarps-
ins, ad fella nidéur hamarkspdéknun sem kvedid er & um 1 nu-
gildandi 2. mgr. 14. gr. laga nr. 34/1986 um fasteigna- oy
skipasdlu.

f tilvitnudu bréfi pingmannanna til Samkeppnisstofnunar er
vitnad 1 bréf stofnunarinnar til Allsherjarnefndar Alpingis
dags. 27. névember 1996, par sem latid var adé pvi liggja, as
stofnunin hafi ekki tekié afstddu til pess, hvort veigamikil
rék stedu til pess adé Akvasdi um hamarkspéknun fasteignasala
vrdi afram légbundid.

Vardandi petta atridi virdist um ad rada verulega stefnu-
breytingu hj& Samkeppnisstofnun fra bvi sem bréfaskipti hennar
vid doémsmélarédduneytid gefa til kynna og fylgja med 1 um-
sagnarkafla frumvarpsins, auk bess bréfs sem stofnunin sendi
frd sévx 14, febrGar 19296, begar démsmélarfduneytid bas
stofnunina um umségn um frumvarpid. Par segir vardandi pas, asd
2 % hamarkspédknun versi felld iGr gildi, aé "samkeppnisstofnun
l1iti svo & ad med pessu sé& komisd til méts vid @&abendingar
stofnunarinnar.” PbPessi afstada stofnunarinnar, sem fram kemur
i &dur tilnefndu bréfi hennar dags. 27. no6vember 1996 ¢til
Allsherjarnefndar Alpingis kemur verulega & o6vart, ekki sist
vegna pess adé frumvarpidé haféi pa& verié i undirbiningi s.1. 3-
4 &r og var & lokastigi afgreidslu & hinu viréulega Alpingi og
fullt samrdd haféi verid milli peirra, sem sté6du aé samningu
frumvarpsins og Samkeppnisstofnunar um afném hamarkspéknunar,
sbr. 611 fyrri bréfaskipti par um.

Til vidbétar pvi, sem ad framan er getid og auk bess sem fram
kemur i greinargerd med frumvarpinu, skal bent &4 eftirfarandi:
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Upphaflegt &kvaéi um héamarkspé6knun ték gildi med ldgum um
fasteigna- og skipasélu nr. 47/1938 og var grundvallad &
bagildandi taxta M&alflutningsmannafélags fslands. Pessu
akvaedsi var ekki breytt meé yngri légum nr. 34/1986 o¢g
fékk ekki svo vitad sé neina sérstaka umfjbllu & Al-
pingi. Engar uppl¢singar er aé f& um pbad & hverju petta
akvesi grundvalladsist 6éru en &dur umgetnum taxta Mal-
flutningsmannafélagsins svo og rikjandi venju fyrir
gildistbku laga nr. 47/1938.

Lég nr. 3471986 16gdu auknar skyldur & fasteigna- og
skipasala, en skv. beim bera fasteignasalar m.a. skyldur
opinberra sy¢slunarmanna. Krafa var gerd um sj&lfsskuldar-
og starfsabyrgdartryggingu fasteignasala til tryggingar
fyrir greidéslu kostnadar og tjiéns, sem viéskiptamenn
fasteignasala kynnu adé verda fyrir af hang vdldun.
Skriflegur samningur {s0luumboé) var &skilinn milli
seljanda fasteignar og fasteignasalans. Kvedéid var & unm
ad fasteigangali skyldi semja néakvenmt YEirlit yfir allt
er viskom sd6lu fasteignar auk margs annars. Allt betta

misdadist ad pvi aé auka hina svokdlludu neytendavernd,
sem varé til pess ad auka verulega allan kostnad vis

rekstur fasteignastlu. Starfsskilyréin samfara 6llum
pessum auknu kréfum urdu 611 6nnur en begar umratt &akvasi
um  hé&markspéknun var upphaflega 1l6gfest. Hefur petta
leitt til pess ad vinna vid s6é6lu hverrar fasteignar hefur
stéraukist, b.&.m. med tilkomu husbréfakerfisins A&ris
1989. Petta hefur ennfremur leitt til pess, asé fast-
eignasalar hafa ordié ad manna skrifstofur sinar heafu,
vel menntudu f£f6lki, o0g bfia skrifstofur sinar Ut med
auknum taknibidnaéi, vegna siaukinna krafna um tekni-
vedingu, en pessil atridéi hafa adé sjalfsbgsu leitt til
stéraukins kostnadar viéd sdlumedferd fasteigna.

Eins og fram hefur komid i bréfaskiptum i tilefni af
nefndu lagafrumvarpi er gildandi 4&kv. um h&amarkspéknun
6samrymanlegt Akvaéum samkeppnislaga og stridir gegn
markmidum beirra laga um frjdlsa verdmyndun £ landinu.
Jafnframt m& benda & ad samkeppnisldgin leggja bann vié
verdsamradi og ad gefnar séu Gt leidbeinandi gjaldskrar.
Gjaldskra Félags fasteignasala var m.a. bénnué med bréfi
stofnunarinnar og er pvi A&akvedi gildandi laga um 2%
hamarkspoknun i raun dgjaldskra, sem gefin er Gt af
Alpingi, en slikt lagadkvedi er { hréplegu O6samremi vid
samkeppnislégin,

Benda m& &, adé rikjandi samkeppni 1 fasteignasdlu tryggir
&n efa sanngjarna gjaldtdku, pvi hvergi rikir oénnur eins
samkeppni innan starfsgreinar og einmitt vié s6lu fast-
eigna. betta hefur leitt til verulega lagri s6lupbknunar
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en 16gin heimila auk pess sem fasteignasalar hafa A&att
mjbg erfitt med aé innheimta ad fullu auglysingakostnad
svo o0g annan ftGtlagéan kostnad s.s. 6flun gagna og skodun-
argjald. Merki um allt petta né&. sj& I augl¢singum fast-
eignasala, par sem beir auglysa sina pjénustu.

Benda m& &, adé med ntgildandi hamarks&kvedi er viédskipta-
mannl fasteignasala O6heimilt ad bj6da fasteignasalanum
haerri péknun en nemur 2% af wventanlegu sbluandviréi
fastelgnar og fasteignasalanum er o6heinilt aé taka visé
herri poéknun. Viédskiptamadur fasteignasala getur pvi ekki
boéid hzrri p6éknun, en 2%, p6 svo hann vildi padé 1 peim
tilgangi ad hvetja fasteignasalann til bess ad veita sér
aukna pjdénustu. Aé pessu leyti er samkeppnin heft, p.e.
samkeppni milli neytenda um kaup & g6éri og hradri
Pjibnustu.

Nefna m&, adé utgefin 1l8ggildingarleyfi til fasteigna- og
skipasdlu eru um pessar mundir 82 og fasteignas8lur &
héfusborgarsvaedinu eru a.m.k. 65-70 auk fjélda légmanna,
sem heimild hafa til s8lu fasteigna og tengjast stérfum
peirra. A vegum démsmalardduneytisins hafa pegar veris
haldin prja namskeid fyrir pba sem OSlast vilja réttindi
til fasteignasdélu. Af pessum néamskeidum hafa pegar Gt-
skrifast u.p.b. 70 einstaklingar, sem fengié geta 1l6g-
gildingu og fyrirhugad er framhald & namskeidahaldi
pessu, Engar kréfur eru gerdar um dgrunnmenntun beirra sen
heimild hafa til pess aé stunda petta né&m. Pad er pvi
l1j6st a4 mikil £jblgun hefur ordéidéd 1 stéttinni &
undanférnum &arum og fyrirsédéd ad henni verdi vidshaldis 1
nédinni framtisé. Allt petta mun leida af sér aé samkeppni
mun vidhaldast { stéttinni. Til marks um allt betta hefja
margar fasteignas6lur ¢gdngu sina & hverju ari.

Benda m&8 &4, ad adrar reglur gilda & hinum nordurldéndunum
um pessi atriéi, en naudsynlegt er ad samramis gati 1
lagasetningu m.a. m.t.t. gildandi albpjdésasamninga um
verslun og vidéskipti.

Benda m& &, ad ldigmadur og framkvemdastiéri Abyrgéarsiéds

Félags fasteignasala, Ing6lfur Hjartarson hrl., hefur &
fundum stjbérnar sjb6ésins bent & slaka o0g siversnandi

afkomu &byrgdéarmanna sj6dsins, en Ingélfur hefur fylgst
naisé mes afkomu félagsmanna, vegna eftirlits sins med
&byrgéum sjo6ésfélaga, en félagsmenn Abyrgdarsjibdsins hafa
verid hinir s6mu fré& upphafi. Benda bpessar upplysingar
til pess, adé afkoma stéttarinnar fari versnandi. Slikt er
slent og -byéur peirri hattu heim, ad draga Gr o6ryggi
vidskiptanna. o

Benda m& &4, adé &kvedi um hémark sdlupdéknunar stridéir gegn
beirri sjalfsbgdu jafnfredisreglu, ad Bllum starfstéttun
skuli gert jafnt undir hdfdi. Rikja skal frjals verdmynd-
un i landinu samkvaemt samkeppnisldgum.
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9) Benda m& i lokin & umraéur & Alpingi, sbr. hj&lagéa radu
Péturs Bléndal alpingismanns, sem pekkir af eigin raun
starfsumhverfi fasteignavidskipta.

Nidurlag:

Bkki er fyrirsédé af Ol1llu framansbbgdu ad afné&m hémarkspbbknunar
fyrir s8lu fasteigna muni leida til almennrar hzkkunar s&lu-
p6knunar. Aukid svigrim getur hins vegar leitt ¢til sann-
gjarnari gjaldtéku midad vid nutimakrbfur um voéndué og farsszl
vinnubroégé fasteignasala. Hafa verdur 1 huga raunkostnaé af
sblumedferd fasteigna, en engin sjalfstaedé athugun liggur fyrir
um hver hann er. Ljést er p6 adé allur kostnadur er mun harri 1
dag en hann var 1938, er fyrstu l&6gin um fasteigna- og skipa-
s6lu voru sett. A beim tima purftu fasteignasalar ekki einu
sinni aé eiga bifreid til bess aé komast & milli hiisa ad skoda
eignir, par sem vegalengdir vori 1litlar a.m.k innan Reykja-

vikur.

Gera verdur pé& krdfu, adé jafnradisreglan gildi um stérf fast-
eignasala sem annarra stétta og ekki sé& eingdéngu hugsadé um ad
halda ipyngjandi &akvedsum upp & pa stétt. Ennfremur verdur asd
gera kréfu um aé tekis sé tillit til pess a8 afkoma stétt-
arinnar sé med peim hattl ad réttardryggl vidskiptamanna sé

tryggt.

GWM}M\&UL‘ FF

Dan V,S5. W{¥ium hdl,

///g:;z:j\gkﬁﬁasén hdl. ffk%st;T::)




