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Umsodgn Hisnedisnefndar Képavogs um frumvarp til laga um
hisnxedismal, sem lagt var fyrir Alpingi 4 122. 16ggjafarpingi
1997-1998

Hér 4 eftir verdur eingdngu fjallad um pau atridi sem snda ad félagslegum bidum.

f 13. gr. frumvarpsins er gert 149 fyrir pvi ad hisnedisnefndir haetti allri umsysiu med
eignarfbadir fyrir ldglaunafélk. f stad pess eiga ( samkv. 31. gr. ) einstaklingar sem
fylla pann 1dglaunah6p sem hdsnadisnefndirnar adstodudu 40ur ad f beina
fyrirgreidslu fr4 ibidaldnasj6di { formi hisbréfa og vidbétarlana eftir umségn
hisnadisnefnda og geta peir pd valid {bad 4 markadnum eftir smekk pé med
fyrirvara sbr, dkva8i 11 til bradabirgBa. Vid pessa breytingu er starfssvid
hisnedisnefndanna ordid pad 1itid og starf peirra og félagsmalanefnda farid ad
skarast pa® miki® ad athugandi veeri ad fela félagsmdlanefndum sveitarfélaganna
pennan pétt og par med fekka nefndum um eina.

Um bessi beinu 14n og pad frjdlsradi sem pvi fylgir er ekkert nema gott eitt ad segja
en vandi mun samt fylgja pessu frjdlsredi pvi ad reynslan synir ad pegar fjdrfest er {
ibdarhtsnadi b4 er fbudarsterd valin vid heefi hverrar fjolskyldu og porf fyrir
stekkun kemur 48ur en varir. pd er farid til fasteignasala og {bidin sett { s6lu. Af
reynslu undanfarandi 4ra getur sala ibi8a 4 frjdlsum markadi tekid frd nokkrum
ménudum allt upp 1 tvo ar.

f allri pessari umradu hefur ekki verid minnst 4 pad hagradi og sparnad sem falist
hefur { pvi ad hisnadisnefndirnar hafa bodid it par byggingaframkvaemdir sem eru 4
beirra vegum og er heett ad fullyrda ad pad hefur fram til pessa skilad sér { miklum
mun lagri hisnediskostnadi 4 péttbylissvedunum en markadurinn bydur bessum
fjolskyldum upp 4.

Reett hefur verid um or eigendaskipti 1 félagsibidakerfinu og pad talid einn af
6kostum pess. Ofugt vid gagnrynendur teljum vid pad jakvada préun ef f6lk efnast
pad vel ad pad sjdi sér feert ad fara 4 frjdlsa markaSinn og syni ad kerfid sé pess virdi
og skili pvi sem @tlast var til. Einnig m4 benda 4 a8 mikid er um a8 fjolskyldur {
félagslegum ibiidum 6ski eftir stazkkun pegar fjolskyldan hefur stekkad.

Ef keypt hefur verid ny ibiid { upphafi b4 er nokkud vist ad vid s6lu hennar verda
toluverd affoll af eigninni auk pess sem greida verdur solupSknun til fasteignasalans
auk auglysingakostnadar. Ennfremur er rétt ad benda 4 a8 vid pessa kerfisbreytingu
verdur eignamyndun miklum mun haegari en { ndverandi kerfi. Pessi atridi gera pvi
fjolskyldunum erfidara fyrir ad staekka vid sig p6 full porf sé fyrir slikt.
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Vegna dkvada 18. gr. um greidslumat gerdi Hisnadisnefnd Képavogs konnun 4
greidshumati 122 fj6lskyldna sem hofou keypt ibadir hjd nefndinni ad undanftrnu og
h6fdu stadist greidslumat midad vid greidslubyrdi 28% af brattélaunum. Pessar sému
fjolskyldur voru greidslumetnar midad vid 18% greidslubyrdi af briittélaunum eins og
frumvarpid gerir rad fyrir. Kom pd 11j6s ad adeins 11 fjolskyldur af pessum 122, eda
9% hefbu stadist greidslumat samkvemt frumvarpinu, 111 fjolskyldur eda 91%
hefu ekki stadist matid og purft 4 leiguibidum ad halda.

Pegar skoBadar voru 186 umséknir sem borist h6fdu undanfarna 14 ménudi kom { 1j6s
a0 adeins 6 fjolskyldur hefOu stadist greidslumat eda 3,30% af umsakjendum.

Pessi breyting ein mundi valda sprengingu 4 leigumarkadnum og afleidingarnar ekki
fyrirsjdanlegar pvi augli6st er ad sveitarfélogin hafa ekki fjdrhagslegt bolmagn til
pess a0 standa undir peirri gifurlegu aukningu leiguhtsnadis sem pyrfti ad verda en {
frumvarpinu er dkvadi { 5. grein par sem sveitarstjérnir bera 4byrgd 4 og hafa
frumkvedi ad pvi ad leysa hiisnabisporf pess f61ks sem parfnast adstodar vid
hisnetisoflun.

A siSastlidnum fimm 4rum hefur Hasnzdisnefnd Képavogs afhent ab jafnadi 49 n§jar
ibidir til umszkjenda auk 56 innlausnarfbida 4 4ri sem er medaltal sidustu briggja dra
eda samtals 105 1bidir 4 4ri.

Sem demi um d&tladan kostnad Képavogsbajar vegna leiguibiida samfara pvi ad
betta frumvarp verdi ad 16gum.

Kostnadur 4 hverja leiguibid midad vid medalverd kr 8.000.000,-

10% framlag sveitarfélags kr. 800.000,-
1% l4ntokugjald af kr. 7.200.000,- kr. 72.000,-
1,5% stimpilgjald af kr. 7.200.000,- kr. 108.000,-
0,4% stimpilgjald af afsali kr. 8.000.000,- kr.  32.000.-
Pinglysingargjald af afsali og skuldabréfi kr. 2.400.-
samtals kr. 1.014.400,-

f dtreikningi er gengid Gt frd pvi ad sveitarfélog purfi ekki ab greida 5% framlag
tryggingasjod sem mundi nema kr. 100.000,- { vidb6t 4 hverja 1bid.

Ekki er heldur reiknad med fjarmagnskostnadi { deminu.

Midad vid ad frumvarpid verdi sampykkt 6breytt bd er varlega detlud porf fyrir 75
nyjar leiguibadir 4 4ri nestu 4 4rin og mun pad kosta baejarfélagit kr 76.080.000,- auk
hisaleigubdta sem mundu nema u.p.b. kr. 4.000.000,-.HeildarkostnaBur yrdi pvi
samtals kr. 80.080.000,- 4 4ri.




Med pessu frumvarpi er bodud stefnubreyting i hiisnaedismalum bjédarinnar par
sem megindhersla er 16g0 a eflingu leigumarkadarins a kostnad eignaribiida.
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I umfjsllun um frumvarpid hefur gleymst ad skoda par auknu byrdar sem lagdar eru 4
bessa ldglaunahépa strax { upphafi vid kaup 4 hisnaoi.

Ef vid tokum dzmi af (bG8 sem kostar kr. 5.000.000,- 4 markadnum.

Kaupandi med vidbétarldn pyrfti ad standa skil 4 kr. 634.900,- vid kaupin sem
skiptast { eftirtalda 1idi:

10% ttborgun af kr. 5.000.000,- kr. 500.000,-
1% lantokugjald af kr. 4.500.000,- kr. 45.000,-
1,5% stimpilgjald af 14ninu + pinglysingargjald kr. 1.200,- kr.  68.700,-
0,4% stimpilgjald af afsali + pinglysingargjald kr. 1.200,- kr. 21.200.-
samtals kr. 634.900,-

Ef sama dzemi er tekid midad vid ntgildandi 16g parf kaupandi ad standa skil 4
kr. 506.613,- vid kaupin sem skiptast { eftirtalda 1idi:.
Kaupverd kr. 5.000.000,- - 3,5% framlag sveitarfélags = Kr. 4.825.000.-

10% ttborgun af kr. 4.825.000,- kr. 485.5000,-
0,5% lantokugjald af kr. 4.342.500,- kr. 21.713,-
Pinglysingargjald afsals og skuldabréfs kr. 2.400.-
samtals kr. 506.613.-

Mismunur 4 greidslum vid kaup ibida samkvaemt fromvarpinu er pvi kr. 128.287,-
heerri en er skv. gildandi 16gum auk pess er skuldin heerri sem nemur kr. 157.500,-
eda samtals kr. 285.787,- sem greida barf meira fyrir {bidina samkvemt frumvarpinu.

Ef vi0 tokum dzmi af {biid sem kostar kx. 7.000.000,- pé parf greidsla vid kaup ad
vera kr. 887.900,- skv. frumvarpinu en samkvamt nigildandi 16gum kr. 708.298,-.
Mismunur 4 greidslum vid kaup {bida samkvaemt frumvarpinu er pvi kr. 179.602,-
herri en er skv.gildandi 16gum auk pess er skuldin haerri sem nemur kr. 220.500,-

eda samtals kr. 400.102,- sem greida parf meira fyrir {bidina samkvaemt frumvarpinu.

Ef vi® tokum dami af {bGd sem kostar kr. 9.000.000.- pé parf greidsla vid kaup ad
vera kr 1.140.900,- skv. frumvarpinu en samkvaemt nigildandi 16gum kr. 909.982,-.
Mismunur 4 greidslum vid kaup fbida samkvamt frumvarpinu er pvi kr. 230.918,-
herri en er skv. gildandi 16gum auk pess er skuldin heerri sem nemur kr. 283.500,-
eda samtals kr. 514.418,- sem greida parf meira fyrir {bidina samkvaemt frumvarpinu.
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f framhaldi af pessu er rétt og skylt ad fram komi ad pzr fj6lskyldur sem keypt hafa
ibidir hja Hisnadisnefnd Képavogs hafa { 6rfaum tilvikum 4tt fyrir Gtborguninni og
oftast eru pad b4 eldri borgarar.  flestum tilvikum hafa paer purft ad f4 14n fyrir hluta
ela jafnvel allri dtborguninni enda hafa launakjor ekki gefid svigrim til sparnadar.
Pad er pvi mjog alvarlegt mal fyrir pennan ldglaunahép ef fram fer sem horfir og
breytingar verda ekki gerSar 4 frumvarpinu.

f.h. Hisnzdisnefndar K6pavogs
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Kristjan E. Haraldsson




