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Nefndasvið Alþingis *  '_  , . yrp . , komudagur 3 .Þorshamn v/ Tempianí§unQ °
150 Reykjavík

Með bréíi dags. 1 1. mar§ 1998 §endi Mttvirtfékgsmáka^fed Alþmgi? 
Hóseigendaféíagifíii ti! umsagjiarframvarp tilíaga am Msnæðismál. 507, miL Óskað év 

eftir umsögn eigi síðar en í dag, 25. mars. I>ar sem skammur tími hefur veríð iJ stefnu, 
veitir Húseigendafékgið umsögn sína með þeim fynrvara, að eimmgis er tekið á 
meginaíTÍðam og vemkarm aðfélagið komi frekan athugasemdtíxn á framfasri síðar við 
háttvirtAlþingi*

Húseigendafélagið gerir eftirfaraudi athugasemdir við fnimvsrpið:

í  , Fmmvarpið gerir ráð fyrir að HiísnísðisstofnuE rikisins verði lögð niður og í stað 
hemiarverði Stofiiílö liý Stofimö, íbudáiáMsjwttr, éf tákl VÍð1 hiatvéfki atófimMfíiiiíar 
hvað íbuðalán varðar, um leið og byggmgarsjóðímir verði sameinaðir í eitt. 
Húseigeíidafélagið hefur á liðnum missenim gagnrýnt harðlega ýmislegt. í starfsemi og 
skipulagi Húvsnæðísstofmmar rikiftins, má þar nefna óskitvirka stjóman, 
handahófskenxida ákvarð&xiatöku, mismtmun viðskiptavina (shn heiniildir til 
veðfliítninga) Gg spíllingii (sbr. mái t\reggja fymr.. iögmanna stofrííinarimiar).

Þótt gern íiiegi iáð fyrii áð vei'kéfiii Íbtiöáíáiiásjuðs veföi eiiifáídáii eii 
Húsnæðisstofnunar rikisins, sbr. 9. gr. frv., verður þó ekkí séð að með tryggilegum 
hætti sé komið í veg fyrir aðhinnýja stofmm taki framangreind vandamál í arf frá 
Húsnæðisstofnun> Þvert á möti, sú skipan síjómunar í málefnum stofnunarinnar sem frv. 
gerir ráð fyrir skapar að mati Húseigendafélagsms aixkna hættu á geðþóttaákvörðunnm, 
þar sem öll ákvaröánaíakíi í smáíi sem st:óra að undanskildum tveimur atriðum (sbn 8, og 
32, gr. frv ) á að verða á höndum ráðherra, Vekur sú skipan furðu, í ljósi þeirrar þróunar 
í gagöi§íí«ða átt5 sem verið hefiir fíkjandi á vettvangi fjármála- og lánastofnanaþar sem 
leiðarijósið er ahnerniar reglurog ákvarðanir feknará faglegum forsendum af til þess 
kfömKm og/eða ráðnum stjómendum,
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2.. Samsining byggingarsjóðanna í eitt gefurað mati Húsei gen dafélagsins tækifæri tií 
að I i í i í  ííýja stofiitni geti átt tratístan gnmdvöl! fjárhagslega og er það jákvætt Þar sem snn 
á eftir að korna f Ijós hver verður hinn raunverulegi höfiiðstóil, setur Hslseigendafálagið 
þó fyrin^ara um hversu traustur þessi gnmdvöUur verður. Húseigendaféiagið íýsir um 
íeið vonhrigðum sínum yfir því, að ekki skuli hafa verið tekið sárstaklega á þeiiu vanda, 
ssni taprekstur Byggingarsjóðs verkamanna hefur Isítt af sér, þar sem vaxtaniðurgreiðsla 
hefur verið að stórum hlnta fjáíinögíi'ad af éigiii fé sjöðsíns og gert eríáð fyxir því f frv, 
að Íiarm (éða Iwííb saitiéiíiaui sjoður, íbúðaláuasj óður) muiu áfraHi fjáxTíiagria þ<er 
skuldbindingai’ um greiðslu vaxtamunar sem þegar eru komjiar og koma munu áður en 
kerfínu verður endaníéga lokað. 'Pví öxlugn sem eigiufjáfstaða Ibúðalá£iasj óðs verður, 
þeim mun meiri líkur eru á að hami geti orðið óháður ríkisábyrgðum án þess að það komi 
af umtalsverðum þunga niður á hagsmunum hiíseigenda og þar með yrði unnt að aflétta 
ríkisafskiptum að því I eyti, skattgreiðendum til góða.

3. íbúðalánasjóður á skv. irv. að vera fjámagslega sjálístæðuf og sianda undir 
lánveitingum sínura og rekstri með eigin tekjum. Vaxtaniðurgreiðslu verður hætt.
Húseigendafélagið teíur þetta vera til bóta, ekki síst í Ijósi reynslunnar, sem sýnir að ekki 
hefur verið hægt að treysta á að framlög á fjáríögum stæðu undir vaxtaniðurgreiðslu lána 
úr Byggingarsjóði verkamanna, þrátt fyrir mörg fyrirheit þar um, Með þessu 
íyrkkomulagi ætti eignastaða og rekstur sjóðsins að vera tryggari, sem veitir 
foúðakaupendum og -eigendum aukið oryggi.

4. Félagsíega eignaribiiðakerfið í núverandi mynd verður lagt niður og tskið upp í 
staðinn íMðalánakerfi til einstaklinga með möguleikum á viðbótarláni tií þeirra efnaminni.
Með þessu er í fn/. lögð aukin áhersla á að landsmenn geti hííið í eigin íbúðum, eða með 
öðrum orðum á sj álfsei gnarstefnuna. Húseigendafélagið fagiiar því og teiur þessa 
hreytingu löngu tímabæra, hun er líkleg til að styrkja eignastöðu landsmanna, styrkja 
fastei gnamarkaðinn einkum í  fámeimari og veikari byggðaiiögum og látta míklum og 
óþörfum vanda af sveitarfélögum.

ííúseigendafélagið sakuar þess, að í ákvæðum um lánveítmgar íbúðalánasjóðs (15. 
gr.) sé ekki gert ráð fyrir að einstaklingar (sbr. 3. tl. 15. gr.) geti tekið lán til byggingar 
eða kaupa á leiguhúsnæði.

5 . Frv. gerir ráð fyrir að stofnuð verði sjálfstæð kærunefnd húsnæðismála. Það er tii 
mikilla bóta frá því fyrirkomulagi sem nú er, þar sem húsnæðismálastjóm fjalíar um 
kærar f málefnum eigin stofnunar eða í séifræðilegum tærkmlegum iiiálefiium sem háa 

hefur tæplega forsendur til, má þar nefna kærur vegna innlausnar félagslegra íbúða. Af 
þessari breytingu má ætla að leiði bætt stjórnsýsla, sem er fagnaðarefni.



6 *. Hóseigendaféíagið saknar þess í frv. að ekki er þar að-ímna ákvæði sem heimilar 
veðfhjteiixg íbiiðalána við íbúðasldpíi. Eftir að fréttír höfðu borist (1993 og síðar) nm  

undarleg tilvik, þar sem að því er virtist útvöldum viðskiptavmum og starfsmönnuni 
búsnæðisstofniinar var veitt. sjaldgæf heimild til aðflytja veð á milli fasteigna, varð Ijost 
aðum veðflutninga þuifa að vera skýrar reglur.

Húseigendaféíagið teíur eðlilegt að almemi heimiíd sé í lögum um húsnæðismál til að 
flytja veð, í þeim tilvikum þegar fólk skiptir um íbúð, enda sá veðið á hiniim nýja stað 
nægiiega tryggt fvrir hagsmuni íbúðalánasjóðs, Lióst er, að í mörguin íilvíkuiii getur 
slíkur veðflutningur sparað íbúðareigendum umtalsverða jQármuni vegna kostnaðar við 
nýja lántöku og á þann hátt auðveldað íbúðakaup einstaklinga og Qölskyldna. Yrði slík 
almenn heimild tií veðfíutnings í göðu samræmi við það sem almennt gerist á 
lánamarkaði.


