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Alpingi

Nefndasvio Alpingis Erindi nr. P /‘2 2 / 67/?
Félagsmalanefnd Alpingis
bérshamri vio Templarasund komwdagw a? 6 3 ’Qg

150 Reykjavik.

UMSOGN UM FRUMVARP UM HUSNZDISMAL

Huasnedisnefnd Akureyrar hefur farid yfir frumvarp til laga um husnedismal & fundi sinum 26. mars
1998, Nefndin telur ad frestur sem gefinn sé til yfirferdar i jafn vidamiklu mali og hér er a ferinni sé
allt of stuttur. I minnispunktum nefndarinnar sem eru medfylgjandi er farid yfir helstu atridi sem
breytast med nyju frumvarpi og s{Gan er lagt mat & shrif beirra fyrir Akureyri og notendur sem eru
kaupendur og seljendur félagslegra ibiida. Ljost er ad morgum spurningum er ésvarad um hvada éhrif
betta frumvarp hefur 4 rekstur sveitarfélaga og hag fjélskyldna. Hér er um ad rda miklar breytingar 4
hisnzdisioggjof landsmanna og er befra ad flyta sér haegt og sja fyrir alla enda &dur en radist er {
breytingarnar. Mj6g margt i frumvarpinu er dskyrt og ekki hugsad til enda. Lagatexti parf ad vera skyr
og pbannig ad sem minnst purfi a0 setja ad reglugerBardkvaedum. Gata parf ad samraemingu vid fyrri
16g og edlilegast veeri ad samin vari alveg ny 16ggidof um hisnadismal pegar um svo miklar breytingar
er ad rada. Meginn tilgangurinn med frumvarpinu virdist vera s4 ad draga r adstod rikisins vid
hiisneedisoflun landsmanna og feera meira 4 hendur sveitarfélaga i formi leiguibida. Skyldur
sveitarfélaga gagnvart sinum ibGum eru miklar, en takmork eru fyrir pvi hvad fjarhagur sveitarfélaga
bolir mikla aukningu i atgjéldum 4n pess ad tekjur komi 4 méti.

Hisnzedisnefnd Akureyrar 6skar eftir ad tekid verdi mio af eftirtéldum athugasemdum vid gerd

frumvarps um hisnzdismal.

¢  Samin ver8i ny heildarloggiof um hisnadismal.

e Mjog margt i ldgunum er 6ljost og parfnast nanari skyringar.

o  Dregid verdi sem mest tr peim atridum sem &kveda 4 af radherra og { reglugerbum.

o Ljost er ad med frumvarpinu er verid ad prengja verulega moguleika fjolskyldna og einstaklinga 4

ad kaupa sina eigin ibud og tryggja sér pannig dryggi { hiisn@edisméalum. Ef tlunin er med

frumvarpinu ad draga ur pvi ad folk geti keypt sér ibad parf ad koma til aukning { nidurgreiddum

lanum til leiguibuda. I frumvarpinu er enga tryggingu ad finna fyrir pvi.

Tryget verdi ad vextir til leiguibida & vegum sveitarfélaga haekki ekki.

Tryggt verdi ad vextir hjé peim sem bua i félagslegum ibtidum i dag haekki ekki.

Sveitarfélogum verdi tryggt fjarmagn til ad fjolga leiguibtdum.

Tekin verdi 0t abyrgd sveitarfélaga 4 vidbotarlani. Lanveiting verdi afram 4 dbyrgd rikisins.

Akvadii40. gr um kaupleigusamninga ma fella it hefur engan tilgang i frumvarpinu.

Tryggja parf ad framlag rikisins f varasjod til afskrifta 4 ibdum yfir markadsverdi dugi fyrir allri

afskriftinni. I umsogn fra Fjarmalaraduneyti er gert rad fyrir ad afskriftir eldri l1ana sé 6verulegur

en geti ordid allt ad 10 m. kr, & ari. Afskrift pessi er stérlega vanmetin.

e  Tryggingasjodur vegna byggingargalla verdi rekin 4fram og haldid adskildum fra 68rum pattum
varasjodsins.

e Er ztlunin med kerunefndunum ad par geti haft lokaordid vid tthlutun vidbotarléna?

e Tryggja barf ad peir sem skrifad hafa undir kaupsamning i nybyggingum 4 arinu 1998 (vegna
framkvaemadalana arsins 1998) en f4 ibidir athentar 4 4rinu 1999 kaupi samkvemt eldri [6gum.
Pad sama gildi um alla pa sem f4 Gthlutun { endursolufbidum fram til ramota 1998/1999.

s  Tr hagt ad breyta gerdum kaupleigusamningum? Tryggja verdur ad hegt s¢ ad breyta kjorum 4
lanum til peirra sem skrifad hafa undir samning med kauprétti.

*  Skattlagning hisaleigubédta verdi afnumin til samramis vid adrar batur.
Oft hefur verid ratt um pad ad komid veri 4 fot hvetjandi sparnadarleidum { skattakerfinu fyrir
ungt f6lk sem vill leggja fyrir til ibadarkaupa, Hasnzdissparpadarreikningar voru visir ad pvi sem
var sidan lagt af pegar notkun var farin ad aukast. Zskilegt er ad komid verdi 4 slikum hvata {
skattakerfid, af hverju 4 ekki ad borga f6lki fyrir ad spara alveg eins og ad borga pvi fyrir ad
skulda?

e  Hiutverk husnzdisnefnda 6ljést og er half vandredalegt samsafn 6likra verkefna.

e ¢ o ¢ o o
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b6 ad erfitt sé ad meta ymsa peetti frumvarpsins er 1jést ad itgjold Akureyrarbajar til hiisnzdisméla
aukast verulega verdi frumvarpid sampykkt Gbreytt. I greinagerd med frumvarpinu er ekki ad finna
neinn Gtreikning & pvi hvad petta kostar sveitarféldgin enda kannski ekki audvelt ad reikna demid par
sem svo margir peettir sem snerta pessa lagasetningu eru 61j6sir og a ad akveda sidar. Pad er
dvidunandi fyrir sveitarféldgin og alla sem malid vardar ad svo margir pzttir séu 6métadir og eigi ad
dkvedast sidar.

Husnzdisnefnd Akureyrar oskar eftir pvi ad tekio verdi tillit til athugasemda nefndarinnar vid
frumvarpid og vonast til vandad verdi til alls undirbiinings vid svo veigamikla lagasetningu sem hér er
4 ferdinni. Ef nénari upplysinga er 6skad eru per fiislega veittar.

Akureyri 26. mars 1998

Virdinarfyllst

f.h blsnzdisnefndar Ak r
usnfa isnefndar urgg
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MINNISPUNKTAR UM
FRUMVARP TIL LAGA UM HUSNADISMAL

FRUMVARPID

I framvarpi til laga um hisnz8ismal er lagt til ad byggingum og kaupum & félagslegum eignaribudum
4 vegum husnadisnefnda verdi hatt. Framkvemdarldn 16gd af og miverandi félagslegu kerfi verdi
lokad. Kaupskylda verdi afnumin vid endursolu. begar ibid er seld verdur hiin annad hvort seld &
almennum markadi eda breytt { leigufbd.

Nytt lanakerfi.

Nytt kerfi 4 a8 taka vid { formi hasbréfa 65-70% lans og 20-25% vidbétarlans. I greinargerd med
frumvarpi er gert rad fyrir ad 10% eigid framlag ibudarkaupenda sé ofravikjanlegt skilyrdi fyrir
adgangi ad lanafyrirgreifslu til félagslegra eignaribida. beir sem ekki eiga sparnad til ibtdarkaupa er
®tlad ad fara 4 leigumarkad. Félagslegri j6fnun verdi heett, annarri en med vaxtabotakerfinu. Hamarks
lanstimi verdi 40 4r og vextir 5.1%. Heimilt er a® meeta rekstrarkostnadi og Gtlanatdpum med
vaxtaalagi. Vidbotarlan (jafngreifslulan) er afborgunarlaust fyrsta arid og hdmarkslanstimi 40 ar.
Starfraektur skal sérstakur varasjodur { eigu og abyrgd sveitarfélaga sem [bidalénasjédur vardveitir
(45.gr.). Sveitarfélog greida 5% af vidbotarlani i framlag i varasjod vegna tapadra vidbotarléna.
Heimilt er a8 hakka eda lekka hlutfallid og skal pad endurskodad a.m.k 4 eins drs fresti. Sveitarfélogin
bera 4byrgd 4 ad varasjédurinn standi undir skuldbindingum sinum (2.8.). Sveitarfélogum er heimilt ad
takmarka fjolda vidbatarlina ef fyrirséd er ad vikja verdi fra fjarhagsastlun sveitarfélags eda pau raski
i verulegum atridum fjarhag pess. Sveitarfélogum er heimilt ad dkveda ad tiltekinn hluti vidbotarlana
skuli fara til ad mata endursdlu innleystra ibada, enda taki séhuverd slikra ibida mid af markadsverdi
(11I). Stimpilgj6ld verda greidd af lanum 1,5% og 0,4% af afsali, vidbétarlén verda stimpilfijals. Stjérn
sjodsins akvedur lantdkugijald, er { dag 0,5%. Solukostnadur fer ur 1% 1 1.7 til 2% af s6luverdi.

Eignaribudir.

Kaupskylda sveitarfélaga er obreytt 4 peim 1badum sem eru i eldra kerfi. Pegar b er seld verdur him
annadhvort seld 4 almennum markadi eda breytt i leiguibd. Ovist er hvad gert verSur med vextina hja
peim sem bua vi® eldra kerfid.

Varasjéd & einnig ad nota til ad greida nidur dhvilandi lén fra BV. vid innlausn 4 ibadum. Hamarks
nidurgreidsla ma nema mismun 4 uppgreiddu lani og 90% af markadsverdi peirrar ibudar, sem um
r&dir bo aldrei fyrr en 1bud er ordin eign sveitarfélagsins. Ekki verBur betur sé6 en sveitarfélogin purfi
ad greida, 10% af verdmun ibudar vid innkaup og endursélu og eignarhlut seljanda umfram 10% af
séluverdi. Soluhagnadur vegna innleystra fbida 4 ad renna { varasj6dinn. Hvad gerist ef tekjur
varasj6dsins standa ekki undir peim 0tgjéldum sem fylgja pvi ad selja ibtd 4 almennum markadi?
Sveitarfélog eru abyrg ef sjédurinn stendur ekki undir skuldbindingum. Samkvaemt fylgiskjali IV
umségn fjarmalaraBuneytisins er etlad ad framlag rikisins 1 varasjéd sé dverulegt eda geti ordid allt ad
10 m. kr. 4 4ri. Hvad purfa sveitarfélogin ad borga mikid i afskriftir 4 ibudarverdi?

Leiguibudir.

Tbudarlénasjédurinn lanar sveitarfélsgum og félagasamtokum lan til byggingar eda kaupa leiguibuda,
Vextir verda breytilegir, lanshlutfall 90% og lanstimi allt ad 50 4r. Vextir verda dkvednir arlega {
tengslum vid fjarhagsaztlun Ibadalanasiédsins (38. grein). Oheimilt verdur ad selja ibadir sem 4 hvila
Jan til leiguibuda (38. gr.). A arunum 1999 og 2000 er fbudaldnasjédi heimilt ad veita lan til leiguibtida
shr, (VIII) med nidurgreiddum véxtum. Fjsldi og upphzd 14na skal taka mid af framlagi rikissjods 4
fjarlogum og axtludum kostnadi vegna nidurgreidslu vaxta. { umsogn Fjarmalaraduneytis er midad vid
ad veitt verdi l4n til allt ad 50 leiguibtida 4 nzstu tveimur drum. Hver verSa vaxtakjor 4 lanum til
leiguibida? Verda vextir haekkadir 4 félagslegu Jeiguibudunum sem fyrir eru? Samkvamt frumvarpinu
er raBherra heimilt med reglugerd ad dkveda leigugjald.

Leiga 4 kaupleiguibudum.
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Leigjendur purfa ad nyta kauprétt fyrir 31. desember 1998. A0 peim tima lidnum fellur kaupréttur
nidur. Hasnedisnefndir skulu tilkynna leigjendum premur ménudum fyrir gildistoku laganna um
bennan frest (V. grein). Er haegt ad breyta gerdum samningum? Kaupleigudkveaedi 40, grein {
frumvarpi?

Nyframkvzemdir.

Kaupendur sem keypt hafa b0 4 framkvaemdarstigi samkvamt eldra kerfi og ekki verda tilbtnar til
afhendingar og uppgjors fyrr en eftir gildistoku nyrra laga verdur veitt 1an & grundvelli breyttra laga.
Hisnaedisnefndir tilkynni kaupendum pessa breytingu a.m.k 3 ménudum fyrir gildistoku laganna (V1
grein).

{bidalanasjodur.

Tekjur fbudalanasjédsins verda afborganir, vextir og sala husnadisbréfa, per eiga ad fjarmagna
verkefini sem sj68num er falid samkvemnt 16gum. BR. og BV. verda lagdir nidur og sameinadir.
fbadalanasjéBurinn tekur vid hlutverki, eignum, skuldum og skuldbindingum BV og BR. Ekki er svo
a0 skilja ad framiog komi fr4 riki til 5j60sins nema 4 &runum 1999 og 2000 vegna leiguibtda.

Hlutverk hisnzdisnefnda samkvaemt frumvarpinu er:

Ad gera aetlanir fyrir sveitarfélagid um borf 4 ibudarhiisndi i sveitarfélaginu og ad hafa milligbngu
um, og eiga frumkvadi ad pvi, ad aflad verdi hiisnadis 1 pvi skyni og adstoda einstaklinga vid
husnedisoflun.

Ad leggja mat 4 porf einstaklinga, sem biia vid erfidar adstzedur, 4 vidbotarldni og hvort peir uppfylli
skilyrdi { pvi efni.

A3 hafa milligongu um lantoku hja fbudarlanasjédi fh. sveitarfélags til 6flunar leiguibuda fyrir
einstaklinga.

AJ veita almennar upplysingar og radgjof { hisnaedismalum og um hiisaleigusamninga.

AB aBstoda aldrada og samtok peirra vid 6flun husnaedis, med radgjof, vid utbod,
byggingarframkveaemdir, samningsgerd o. fl.

AHRIF BREYTINGA.

Kaupendur og seljendur.

Hvada ahrif hefur breytingin 4 hag notenda, sem eru kaupendur og seljendur félagslegra ibtida.

Ljost er ad kaupskylda sveitarfélaga er mikil trygging fyrir pa sem kaupa sér félagslegar ibudir ekki
sist fyrir pa sem bua uti 4 landi par sem markadsverd hefur farid lekkandi og er undir
byggingarkostnadi. Haegt er i dag ad selja félagslegar ibadir med litlum fyrirvara. VerSlakkunin 4
nybyggingu 4 almennum markadi er hrodust fyrsta drin. Verdlag 4 ibudum 4 almennum markadi hefur
ekki haldid 1 vid lanskjaravisitolu 4 siBustu drum. bvi hefur pad veri® mikil trygging fyrir eigendur
félagslegra ibida hér 4 Akureyri ad ganga ad pvi tryggu ad geta selt {bid sina med litlum fyrirvara.
Ekki ma4 lita fram hj4 bvi ad beir sem kaupa félagslegar {bwidir eru eignalitlir og tekjulagir og hafa ekki
efni & ad axla ba dheettu sem fylgir sveiflum { markadsverdi 4 ibudum. Pegar lanshlutfall er ordid 90%
bé parf ekki mikid ut af ad bera til bess ad aleigan og oft margra ara sparnadur sé horfin og jafnvel ad
héfudstollinn sé ordinn negatifur.

Ef allt verBur sett 4 fijdlsan markad er liklegt ad verd 4 6dyrari ibudum hakki vegna aukinnar
eftirspurnar. Oft eru pad ibadirnar sem eru i verstu astandi. Fjolskyldurnar sem eru ad kaupa pessar
ibudir eru oftast med minnstu greidslugetuna og hafa pvi ekki efni 4 ad gera naudsynlegar endurbztur.
Til pess ad radast § endurbatur parf ad taka bankalan . Vi0 pad eykst greidslubyrBin verulega og bad
sem verra er ad oftast eykst verdgildi ibidarinnar { litiu hlutfalli vid p4 fjarmuni sem eytter {
endurbaztur og pvi getur purft ad greida med 1budinni i sélu. Einnig m3a xtla ad par sem fjarradin eru
mjog takmorkud pa verdi gadi framkvamdanna oft ekki sem skyldi. £tla ma ad préunin gzti ordio st
ad akvedin hverfi (ithverfl) par sem hGsnzdi er 6dyrara 1adi til sin kaupendur med minni kaupgetu.
Kostirnir fyrir kaupendur félagslegra ibuda i dag er ad peir f& hasnadi i gédu astandi. Pegar bl kaupir
veistu hvad pu 4tt { {budinni m.v. ad biid sé { ibadinni 1 akvedid morg 4r. Einnig mé xtla ad pad sé
akvedin trygging fyrir kaupendur ad kaupa sér {bid hja husnz0isnefnd par sem ad eftirlit er med
framkveemdum 4 byggingartima og ibadir yfirfarnar vid hverja endursélu. ICostirnir eru hugsanlega
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meira frjalsraedi vid val 4 ibad. Mogulegur gr6di ef raunhzkkun verdur 4 fasteignaverdi 4 almennum
markadi.

Lan fra BV i dag er afborgunarlaust fyrsta &rid. Pad hjalpar morgum til vid ad borga atborgun, I nyja
frumvarpinu er gert rad fyrir ad vextir verdi haekkadir { 5.1% og ad félagslegri jofnun { formi
nidurgreiddra vaxta verdi hatt. Til lekkunar komi vaxtabeatur eins og 4dur var. Greidslubyrdi af einni
milljén er kr. 3.200- en fer { um kr. 5.000 4 méanudi. Vidbotarlan hafa hjalpad morgum til ad komast
inn { félagslegar ibudir og hafa pau i flestum tilfellum verid mikil adstod fyrir kaupendur til ad tryggja
sér oruggt hisnezdi 4 vidradanlegum kidrum. Yfir 60% umsakjenda hjé hisnadisnefnd Akureyrar eiga
1iti® upp i Gtborgun. Eflaust liggja margar astadur fyrir pvi hvad erfitt er fyrir folk ad leggja fyrir { dag.
bar mé nefna ad dyrt er fyrir fjvlskyldur og einstaklinga ad vera & leigumarkadnum og ad laun {
landinu eru lag. Pvi er litill afgangur til ad hegt sé ad leggja fyrir { sparnad. Ljost er ad flestir sem eru
ad kaupa ibudir { dag purft ad taka lan fyrir storum hluta af Gtborgun og velja pad frekar heldur en ad
vera & leigumarkadnum. Par sem pad er oftast 6dyrara auk pess sem fjolskyldunni er tryggt 6ruggt
husneedi. Oft hefur verid ratt um pad ad komid veeri 4 fot hvetjandi sparnadarleidum i skattakerfinu
fyrir ungt f6lk sem vill leggja fyrir til ibudarkaupa. Hasnedissparnadarreikningar voru visir af pvi sem
var sidan lagt af pegar notkun var farin ad aukast.

Hvada ahrif hefur breytingin 4 greidslugetu og eignamyndun.

[ frumvarpi til laga um htsnzdismal er gert rad fyrir ad 61l lanafyrirgreidsla ferist yfir { husbréfakerfid.
Vextir verda hakkadir { markadsvexti og fasteignavedbréf verda gefin Ut, sem skipt verdur { hiisbréf.
Affoll af husbréfum radast af markadsverdi bréfanna hverju sinni. Vidboétarldn verda 16g0 af.
Hamarkslanshlutfall verBur 90%. 10% eigid framlag ibudarkaupenda sé 6fravikjanlegt skilyrdi fyrir
adgangi ad lanafyrirgreidslu til félagslegra eignarfbita.

Ljost er ad hér er verid ad prengja verulega méguleika fjélskyldna og einstaklinga 4 ad kaupa sina
eigin ibud og fryggja sér pannig Sryggi { hisnedismalum. Pegar vextir haekka minnkar afborgunarhluti
i greidsiu fyrstu arin og vaxtahluti verdur meiri, sem bydir ad eignamyndun verdur haegari. Fyming i
félagslega kerfinu i dag er 1% og @tla ma ad pad sé lagt midad vid raunveruleikann hér & Akureyri.
begar 4rin 1ida parfnast ibudin endurbéta og skipulag {btidar og hiisagerdir ureldast. Ljost er ad 20 ara
gbmul ibud selst ekki 4 verdi nybyggingar nema hin hafi p4 61 verid endurnyjud med tilheyrandi
kostnadi fyrir eigandann. A Akureyri hefur haekkun 4 verdi fasteigna ekki haldid § vid lanskjaravisitolu
4 timabilinu 1992 til 1997.

bréun fasteignaverds i fjolbylishusum 4 Akureyri og hekkun lanskjaravisitolu til samanburdar.

AR Verd kr/fm Haxkkun Lanskjaravisitala Hakkun
1992 65.521 100,0% 3210 100,0%
1993 64.591 98,6% 3280 102,2%
1995 64.353 98,2% 3398 105,9%
1996 65.334 99,7% 3493 108,8%
1997 65.692 100% 3542 110%

Sett er upp linurit med eignamyndun par sem vextir eru 2.4% og hins vegar 5.1% og notud er 1%
fyrning i badum tilfellum. Lanstimi er 40 4r. Vextir hafa afgerandi dhrif 4 eignamyndun, par sem ef
vextir eru haerri pa borgast 1anid haegar nidur og eignamyndun er haegari. Ef lanstimi er styteri er
eignamyndun hradari en vextir hafa sému éhrif og adur.
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e VEXEIE 5.1% vextir 2.4%

Ef vextir verda heekkadir i 5.1% og vaxtabatur verda obreyttar kallar pad i flestum tilfellum 4 legra
greidslumat og meiri greidslubyrdi hja einstaklingum og fjolskyldum. Pad sem gerist er ad
vaxtagreidslur tvofaldast og ad kaupendur purfa ad borga alla vexti umfram hamarkid i vaxtabotum.

I deemunum hér 4 eftir sést ad mestu munar f greidshubyrdi fyrsta 4rid p6 munurinn sé i flestum
tilfellurn allan lanstimann mikill, ef Iiti® er 4 hann sem hlutfall af tekjum vidkomandi. Enn meiru
munar ef reiknad er med ad taka purfi lan fyrir 10% Gtborgun, sem meirihlutinn af kaupendum parf ad
gera ad einhverju marki. Lantokugjald fékkst oft endurgreitt { formi vaxtabéta i eldra kerfi. Samkvamt
frumvarpinu verda félagsleg lan ekki lengur stimpilfrjals og lantokugjald verdur 4fram greitt af lanum.
Ljost er ad lantoku- og stimpilkostnadur feest sjaldan endurgreiddur § vaxtabétum, par sem hamarks
endurgreidslu er nad. bannig mé vera ljost ab { flestum tilfellum er kostnadurinn hja kaupendum mun
meiri & fyrsta ari. Hér geeti verid um ad raeda kr. 150.000- til 300.000-.

Hér 4 eftir eru synd nokkur deemi um greidslubyrdi fyrir og eftir breytingu. Reiknad er med ad
kaupendur eigi 10% af kaupverdi. { toflunum ma sja hvad afborgunarhlutinn minnkar i greidslu vid
hakkun vaxta ir 2.4% 1 5.1%. A pvi sést ad eignamyndun verdur hegari med haekkandi véxtum.
Vaxtagreidslur meira en tvéfaldast b6 draga vaxtabatur nokkud ar peim mun. Greidslubyrdin haekkar
hja tekjulegsta hopnum en getur eitthvad minnkad { dkvednum tilfellum begar tekjur haekka. Ljést er
ad flestir sem eru a0 kaupa sér ibid i dag purfa ad taka sér lan fyrir Gtborgun ad hluta eda ad 6llu leyti.
Greidslubyrdi peirra eykst vaentanlega f flestum tilfellum par sem peir fa ekki vaxtabatur 4t a vexti af
pvi lani par sem vaxtabeetur hafa nad hamarki. Pad sama 4 vi6 um léntokukostnad og stimpilgjaldio i
nyja kerfinu. Reiknad er med a8 i eldra kerfi séu kaupendur 1 greidslupjonustu { banka og jafni
utgjoldum niGur 4 manudi ad teknu tilliti til vaxtabéta.
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Kaupverd S milljénir kréna.

LAUN 70.000 kr/ ménudi Einstaklingur
FYRIR BREYTINGU EFTIR BREYTINGU
Afborgun  Vextir Vaxtabatur Samtals Afborgun  Vextir Vaxtabztur Samtals
Far 0 108.000 57.600 50.400 36.352  229.500 140.903 124.949
24r | 63.244  108.000 57.600 113.644  38.206  227.646  140.903  124.949
34r | 64761  106.482 56.082 115161  40.155  225.698  140.903  124.950
44r | 66316 104928 54.528 116,716 42203  223.650  140.903  124.950
Sar | 67.907 103.336 52.936 118.307 44355 221497 140903  124.949
64ar | 69537 101.707 51.307 119.937  46.617  219.235  140.903  124.949
LAUN  90.000 kr/manudi Einstaklingur
FYRIR BREYTINGU EFTIR BREYTINGU
Afborgun  Vextir Vaxtabatur Samtals Afborgun  Vextir Vaxtabztur Samtals
Far 0 108.000 43,200 64.800 36352 229500 140903  124.949
24r | 63.244  108.000 43.200 128.044 38206  227.646  140.903  124.949
3ar | 64761 106482 41.682 129,561  40.155  225.698  140.903  124.950
44r | 66316 104.928 40.128 131.116 42203  223.650  140.903  124.950
54r | 67.907 103.336 38.536 132.707 44355 221497  140.903  124.949
64ar | 69537 101.707 36.907 134.337 46617 219235 140903  124.949
Kaupverd 7 milljénir kréna.
LAUN 80.000 kr/ manudi Einstzett foreldri
FYRIR BREYTINGU EFTIR BREYTINGU
Afborgun  Vextir  Vaxtabatur Samtals Afborgun  Vextir Vaxtabztur Samtals
Par ] 151.200 93,600 57.600 20,393 321.300 181,212 190.9817
24r | 88541  151.200 93.600 146.141 53489  318.704  181.212  190.981
3ar | 90.666  149.075 91.475 148.266  56.217 315977 181.212  190.982
44r | 92.842  146.899 89.299 150.442  59.084  313.109 181.212  190.981
5ar | 95070 144.671 87.071 152.670  62.097 310.096  181.212  190.981
64r | 97352 142389 84.789 154,952 65264 306929 181212  190.981
LAUN  100.000 kr/manudi Einstett foreldri
FYRIR BREYTINGU EFTIR BREYTINGU
Afborgun  Vextir  Vaxtabatur Samtals Afborgun  Vextir  Vaxtabatur Samtals
Lar 0 151200 79.200 72.000  30.893  321.300 181.212  190.987
24r | 88.541 151.200 79.200 160.541 53489  318.704  181.212  190.981
3ar | 90.666  149.075 77.075 162.666 56217 315977  181.212  190.982
44r | 92,842  146.899 74.899 164.842  59.084  313.109  181.212  190.981
S5ar | 95.070  144.671 72.671 167.070  62.097 310.096  181.212  190.981
6ar | 97.352 142.389 70.389 169.352 65264 306929  181.212 190,981
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Kaupvero 9 milljénir krona.

LAUN 130.000 kr/ manudi Hjon
FYRIR BREYTINGU EFTIR BREYTINGU
Afborgun  Vextir Vaxtabmtur Samtals Afborgun  Vextir Vaxtabztur Samtals
Far 4] 194.400 100.800 93.600 65434 413,100 233.015 245519

2ar | 113.838 194.400 100.800 207438 68771  409.763 233.015 245519
Jar | 116.570 191.668 98.068 210.170 72279  406.256  233.015  245.520
4ar | 119368 188.870 95.270 212.968 75965 402569  233.015 245,519
5ar | 122233 186.005 92.405 215.833  79.839  398.695 233.015 245519
6ar | 125,167 183.072 89.472 218,767  83.911  394.623  233.015 245.519

LAUN 160.000 kr/ manudi Hjon
FYRIR BREYTINGU EF¥TIR BREYTINGU
Afborgun  Vextir  Vaxtabmtur Samtals Afborgun  Vextir Vaxtabatur Samtals
bar U 194.400 79,200 115.200  65.434 413,100 233.015 245319

24r | 113.838 194.400 79.200 229.038 68.771 409763  233.015  245.519
34 | 116.570 191.668 76.468 231770 72279 406256  233.015  245.520
44ar | 119.368 188.870 73.670 234.568 75965  402.569 233.015  245.519
54&r | 122233  186.005 70.805 237.433  79.839  398.695  233.015  245.519
64 | 125.167 183.072 67.872 240.367 83.911  394.623 233.015 245.519

SVEITARFELOG.

Margir kaupendur félagslegra ibida f4 ekki greidslumat til ad kaupa fbud eftir ad vextir verda
hazkkadir og lnafyrirkomulagi breytt. Vidbétarlan verda 16g0 af og krafa um 10% framlag kaupenda
verBur skilyrdi fyrir kaupum, bessar breytingar kalla & aukid frambod hja sveitarfélogum 4
leiguhtisnaedi. I frumvarpinu er gert rad fyrir ad [buarldnasjédur l4ni til leiguibiida. Lanad verdur
90% ti] allt ad 50 ara, Ekki er akvedid 4 hvada voxtum. Ljost er ad likur eru 4 ad vextir verdi haekkadir
til leiguibu®a. A arunum 1999 og 2000 er ibuidaldnasj6di heimilt ad veita lan til leiguibida med
nidurgreiddum véxtum. Fjoldi og upphad lana skal taka mid af framlagi rikissj6ds 4 fjarlogum og
awmtludum kostnadi vegna nidurgreidsiu vaxta. I umsogn Fjarmalardduneytisins er gert rad fyrir ad rikid
nidurgreidi vexti til 50 leiguibuda 4 drunum 1999 og 2000. Hver verda vaxtakjor 4 lanum til
leiguibida? Verda vextir haekkadir 4 félagslegu leiguibadunum sem fyrir eru? Ef vextir hackka tr 1% {
5% bé haeckkar leiguverd sem er { dag kr. 30 busund 4 manudi f um kr 60 pisund 4 ménudi. Samkvaemt
frumvarpinu er radherra heimilt med reglugerd ad dkveda hdmarks leigugjald. I dag eru i gildi reglur
um hamarks leigugjald 4 félagslegum ibddum. Inn i pad leigugjald ma ekki reikna alag vegna
leigutaps. Veri ekki réttara ad framlag sveitarfélaganna i varasjoo sé «tlad til ad standa undir
hugsanlegu leigutapi vegna leiguibiida sveitarfélaga. Af hverju eiga sveitarfélogin ad bera dbyrgd 4
lanveitingum (r ibudarlanasjodi? Rikid ber abyrgd 4 lanveitingum Gr BV? Ljést er ad pvi geta fylgt
mikil Gtgjold fyrir sveitarfélogin par sem pau purfa ad borga i sj6dinn i hvert sinn sem vidbétarlan er
veitt. Hver verOur eftirspurnin eftir vidbotarlanum? Er ekki erfitt fyrir sveitarfélogin a0 fara ad stjérna
hverjir f4 petta vidboétarlan tr fbidarlanasjédnum. Eiga sveitarfélogin ad rada hvad pau eru tilbin ad
l4na mérgum, eda 4 frambod eftir lanum ad rada? Ef vid gerum rad fyrir ad 70 kaupendur tekju
vidbotarlan 4 ari hér a4 Akureyri p4 kostar pad Akureyrarbz um kr. 6 milljonir 4 4ri. A sidasta ari
greiddi beerinn um kr. 5 milljonir i 3.5% framlag vegna félagslegra ibtda.

Hvad parf ad fjolga leiguibidum mikid? Ljost er ad stor hluti peirra sem kaupir sér félagslega fbuad
dag uppfyllir ekki skilyrdi um greidslumat eftir breytingu. Einhvers stadar verda peir ad bua. Mikil
asokn er { leigulbudir 4 vegum Akureyrarbaejar { dag. Mun st eftirspurn aukast verulega ef frumvarpid
ner fram ad ganga i 6breyttri mynd. Brynar skyldur eru lagar 4 sveitarfélog um ad utvega ibium
sveitarfélagsins, sem eru i neyd, leiguibud 4 vegum sveitarfélagsins. £tla ma a0 stor hluti peirra sem
keypt hafa eignaribudir hja hisnadisnefnd purfi 4 leiguhiisn=di ad halda. Um 100 fjoiskyldur og
einstaklingar kaupa {bud 4 4ri { félagslega kerfinu hér 4 Akureyri. Um pridjungur 4 eitthvad upp i
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itborgun eda ad medaltali um kr. 450.000-. Ef vid gerum rad fyrir ad peir sem ekkert eiga upp i
utborgun pyrftu 4 leiguibid ad halda eftir breytinguna. b4 pyrfti Akureyrarbaer ad fj6lga leiguibidum
um 60 4 ari. Neestu arin kostar pad um kr. 42 milljénir { Gtborgun (10% af verdi) og um kr. 9 milljonir
i lantokukostnad midad vid ad ibudarverd sé ad medaltali kr. 7 milljonir. Sidan barf ad greida leigutap.
ZEtla ma ad leigutap geti numio 5 til 10% af leigutekjum. bar geta verid um ad r@0a hdar fijarhedir 4
ari. Morg sveitarfélog eru ad greida verulegar fjarhaedir med ibudum sem eru { leigu i félagslega
kaupleigukerfinu bdi vegna afskrifta 4 hiisaleigu hja peim sem ekki borga og vidhaldspéttur sem
reikna ma inn i leiguverd (hdmarksleiguverd) stendur ekki undir kostnadi vid vidhald 4 fbadum til
lengri tima litid. Hvad aukast hiisaleigubzetur mikid vid fjélgun leiguibuda 4 vegum sveitarfélaga? Ef
medaltal utgreiddra hisaleigubéta er um kr. 120.000 4 ari og botapegum fjélgar um 300 (um 50%
{élagslegra eignar og kaupleiguibida a4 Akureyri) b4 eru bad um kr. 36 milljénir 4 ari. Hluti af pvi fer i
skattgreidslur til rikisins.

Hvad purfa sveitarfélog ad borga stéran hluta af nidurgreidslu 4 fbudarverdi? Hver borgar ef tekjur
varasjodsins standa ekki undir 1itgjsldum? Tokum demi af félagslegri ibad sem kostar kr. 8 milljénir.
Segjum ad sdluverd 4 almennum markadi sé kr. 6 milljénir. Reiknum demid med breytilegum
eignarhlut seljanda. Hér er um hdar fjarhadir ad reeda. Ekki er vitad hvad parf ad nidurgreida stoéran
hluta af ibadum hér 4 Akureyri en reikna ma med ad pad sé stor hluti peirra ibtida sem byggdar voru
eftir 1980.

Eignarhluti { Uppgreidslada | Lan90%af | Nidurgreidsia Utborgun Samtals Nidurgreidsla
fani markadsverdi kaupanda sveitarfélags
1 2 3 1+2+3
800.000 7.200.000 5.400.000 1.800.000 600.000 7.800.000 200.000
1.000.000 7.000.000 5.400.000 1.600.000 600.000 7.600.000 400.000
2.000.000 6.000.000 5.400.600 600.000 600.000 6.600.000 1.400.600

Hver borgar af ibud medan verid er ad selja hana & frjalsum markadi? Ljost er ad einhvern tima getur
tekid ad selja ibud 4 frjalsum markadi og pvi fylgir kostnadur. Ef borga parf fasteignasélum fyrir ad
selja ibaBirnar er par einnig um kostnad ad rada.

b6 ad erfitt sé ad meta Ymsa paetti frumvarpsins er 1jést ad Gtgjold Akureyrarbajar til hGsnadismala

aukast verulega verdi frumvarpid sampykkt dbreytt. Hvadan eiga tekjur ad koma & méti?

Unnid® { mars 199 G-




