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Alpingi,
Félagsmalasvid Pérshamri,
Félagsmalanefnd Alpingis.
Undirritadur sendir hér med hattvirtum nefndaménnum i Félagsmalanefnd
Alpingis eftirfarandi, i tilefni af pvi frumvarpi til laga um hisnaedismal sem nu liggur
fyrir 122. 16ggjafarpingi og er til pinglegrar medferdar hja Félagsmélanefnd.

NY HUSNZADISLOG?

Fyrra astand i hasnadismalum.

Husn®di er mjog dyrt 4 fslandi. Vegna veduralags, kulda og jardskjalftaheettu purfum
vid Islendingar ad byggja vondud og dyr hiis. Reynslan hefur verid su ad flestir vilja
bua i eigin hiisnedi m.a. vegna pess hversu leigumarkadurinn hefur verid 6traustur
undanfama dratugi. Margir vildu gjarnan leigja sér husnadi og nota fé sitt i annad en
ibudakaup ef husaleigumarkadurinn veeri hér i likingu vid pad sem t.d. gerist 4 hinum
Nordurlondunum. Par parf folk ekki ad hafa dhyggjur af pvi ad hrekjast med bom sin
og buru 4 milli leiguibuda eins og reyndin hefur verid hérlendis. Fyrir flesta er pad
ein steersta fjarfesting eevinnar ad festa kaup 4 eigin ibud. Peir sem komnir eru til vits
og ara vita a0 gjoérbreyting hefur ordid 4 kaupgetu eftir ad verdtrygging var tekin upp
4ri® 1980. Adur en verdtryggingin kom til gat folk steypt sér 0t i ibadarkaup an pess
ad leggja fjarmal sin ykja mikid nidur fyrir sér. Adalmalid 4 peim arum var ad geta
utvegad ndgu ha lan baedi ur banka-, lifeyris- og hisnadiskerfinu. A0 fa hatt 1an var
igildi happdreetiisvinnings. Eftirleikurinn snerist svo um ad velta lanunum 4 undan
sér med eilifum framlengingum og einn daginn var verdbdlgan biin ad purrka upp
skuldirnar. Um pad leyti sem verdtrygging var tekin upp var banka- og lifeyriskerfid
ad verda gjaldprota. Edlilega tok nokkurn tima ad atta sig 4 edli verdtryggingar badi
fyrir pa sem stddu i rekstri og ibudakaupum. Mjég margir sem komu sér upp husnadi
a fyrstu drum verdtryggingarinnar uru illa ti. bad sama gerdist begar
visitdlutrygging launa var afnumin arid 1983. Vid pa adgerd urdu margir eignalausir
og gjaldprota og hafa sumir peirra ekki nad sér fjarhagslega enn i dag og munu ef til
vill aldrei gera.

Nitverandi astand hérlendis og i helstu nagrannalondum:

Pad er bvi verulega breytt mynd sem blasir vid hinni ungu kynsléd sem nu er ad byrja
buskap. Par hefur samt sem &8ur ordid su anegjulega breyting 4, ad husbréfakerfid
hefur knuid folk til ad leggja fjarmal sin nidur fyrir sér, &dur en lagt er i ibudakaup
eda byggingu. Ennfremur hefur bankakerfid tekid vid sér og bydur vidskiptavinum

sinum upp & persénulega fjarmalaradgjof, greidstudreifingu o.m.fl. Ogeru ba
hisnadismal og peningamal ibudakaupenda og byggjenda ekki i godu lagi? Nei, pvi
midur vantar enn toluvert 4 pad. Ef vid Islendingar berum okkur saman vid hin

Nordurlondin og 6nnur pau 16nd i Vestur Evrdpu sem vid viljum standa jafnfaetis, pa

purfum vid ad gera betur i fyrirgreidslu vid ibudakaupendur.



Frumvarp um hisnaedismal:

Pall Pétursson félagsmalaradherra 4 heiur skilinn fyrir margvislegar adgerdir til
adstodar peim sem lent hafa i erfidleikum vegna husnadiskaupa og goédan vilja til ad
beeta hag ibidakaupenda og leigjenda. I pvi skyni m. a. hefur hann lagt fram
frumvarp 4 Alpingi wm endurskodun hiisnaedismala 1 heild sinni. Frumvarpid ber pess
glogg merki ad vera eingdngu samid af stjornendum og starfsménnum niverandi
husnadiskerfis, raduneyta og sveitarfélaga. beir hafa fallid 1 pa sleemu gryfju ad
horfa um of 4 gamla kerfid. Vio fljotlega skodun virdist breytingin ekki dnnur en su
ad pad sem nu heitir i dag Husnadisstofnun rikisins, skuli framvegis heita
Ibudaldnasjodur og ad pad sem nu heitir félagslegt l4n heiti { framtidinni vidbdtarlan.

Kostir frumvarpsins:

Vid nakvemari skodun & frumvarpinu sjast svo pau atridi sem horfa til framfara og
sparnadar. Samkveemt frumvarpinu er gert rad fyrir ad fiekka hasnedislanasjodum ir
premur i einn og ad heetta eigi ad nidurgreida vexti { husneediskerfinu en jafna pess i
stad hlut folks heildsteett { gegnum vaxtabétakerfi skv. tekjuskattslogum. Pa munu
sveitarfélog losna vid margar af niverandi skyldum sinum 1 félagslega
husnadiskerfinu sem eru ad sliga pau morg hver. Aukin dhersla er 10g0 4 ad
sveitarfélog fylgist med porf fyrir leiguhtisnedi og studli ad naegu frambodi 4 peim.
Vegna pess ma vonandi buast vid auknu frambodi 4 leiguhtisnaedi til peirra, sem ekki
hafa tok 4 kaupa eigié husnadi. bar med eykst félagslegt oryggi pess hops og er pad
lofsvert. Sett verdur upp keerunefnd hisnaedismala. Sjalfsted [6g verda sett um
byggingar- og husnedissamvinnufélog.

Gallar frumvarpsins.

Sem fyrr 4 ad draga linu vid einhver akvedin tekjumdrk og sagt: Peir sem eru undir
pessum tekjumorkum eiga ad fa 1anad 90% af kaupverdi. beir sem sem eru yfir
pessum dularfullu tekjumorkum eiga ad geta 14tid sér negja 65-70% lanshlutfall. Sa
er petta ritar hefur i neer tvo aratugi reynt ad koma auga a rokin fyrir bessum skorpu
skilum 4 opinberri hisnadisfyrirgreidslu og er engu nar. Pessi skipting er fraleit og
hefur alla tid verid fraleit. Stér hluti peirra sem hafa verid yfir tekjumdrkunum hafa
heldur ekki getad fengid fyrirgreidshu i hisbréfakerfinu vegna pess ad beir hafa ekki
att til pau 30-35% af kaupverdi sem bar er krafist. Pessum hopi, sem fer steekkandi,
hefur alla tié verid uthyst tir badum kerfunum sem er algerlega 6polandi misrétti. bad
frumvarp, sem ni liggur fyrir Alpingi, gerir rad fyrir ad pessi mismunun haldist
Obreytt 4fram. Pad er lika timaskekkja ad pad skuli eiga a0 vera sveitarfélogin sem
akvedi hverjir eiga ad fa vidbotarlan og skuli bad fara eftir stefnu sveitarfélagsins i
husnadismalum. Pad er ekki i anda jafnredisreglu stjornarskrarinnar ad folk i
nakvaemlega sdmu sporum fai mismunandi opinbera fyrirgreidslu eftir pvi hvar pad
byr a landinu. Réttara veeri ad sveitarfélogin hefdu pad hlutverk ad greida gotu peirra
félaga og félagasamtaka sem byggja vilja leiguhtisnaedi, reka leiguhusnedi fyrir eigin
reikning, annast radgjof og annad ekki. Starfsfolk bankastofnana, sem hefur pad
hlutverk ad meta greidslugetu folks 1 husbréfakerfinu, getur ad sjalfsogdu einnig
metid hverjir eiga rétt 4 allt ad 90% lanshlutfalli, eftir reglum sem um pad giltu, 4n
pess ad sveitarfélogin purfi ad koma par nerri enda 4 ekki ad lita 4 petta folk sem
sveitarémaga.



Alvarlegasti gallinn & husnzdisfrumvarpinu, og hann er mjog alvarlegur, er ad ekki
skuli eiga ad haeekka almennt lanshlutfall husbréfa ur 65% af kaupverdi og 70% til
peirra sem eru ad kaupa i fyrsta sinn. A hinum Nordurléndunum og vida i Vestur-
Evropu geta almennir ibidakaupendur fengio a. m. k. 80% lanafyrirgreioslu a
w.p.b. 5% voxtum til 25 ara og sums stadar overdtryggt. Og bar stendur hnifurinn
i kunni. Bf vid Islendingar etlum ad halda hérlendis pvi unga og hefileikarika folki
sem vid eigum, og fa pa aftur heim sem nema erlendis, verdum vid hafa hér
samberilega fyrirgreidslu i hisnedismalum og gerist { nagrannaldondunum. S4 sem
petta ritar pekkir ungt menntafélk sem lokid hefur framhaldsnami i
nagrannaiéndunum en etlar ekki ad koma heim aftur nema svo verdi. Adeins hluti
peirra sem eru ad koma sér upp bornum og bui, eiga til 30% af kaupverdi til ad kaupa
sina fyrstu ibud. Og adeins hluti peirra sem purfa ad staekka vid sig eiga pau 35% af
kaupverdi sem askilin eru. Petta vandamal hefur i marga dratugi verid leyst med pvi
ad folk hefur tekid lifeyrissjodsian og bankalan a voxtum sem ner ekkert barnafélk
hefur efni 4 ad greida til vidbotar vid verdtryggingu. Vid pad betist ad bankakerfid
hefur verid mjog tregt til axla pjodfélagslegar skyldur sinar og laekka vexti og ad
lengja lanstima nema 0t 4 vedtryggingar sem eru innan vid 50-60% af markadsvirdi
ibida, en & pvi vedbili eru ad sjalfsogdu husbréfaldn. En eins og menn vita er lengd
lanstima asamt hafilegum voxtum bad sem skilur 4 milli feigs og ofeigs i
ibudakaupum. Hér er rétt ad nefna ad 5,1% vextir eins og nt eru 4 husbréfalanum
tvofalda Ghreyfoan hofudstol lans 4 u.p.b. 14 drum ef vextirnir baetast vid hofudstolinn
arlega. 10% vextir, eins og margir greida nu af bankaldnum sinum, tvofalda
Ohreyfdan hofudstdl 4 rimum 6 arum ef vextirnir baetast vid hofudstélinn arlega.
Ollum ma bvi 1jost vera ad 10% vextir eru okurvextir sem attu ekki ad pekkjast vegna
hisneedisoflunar.

Afleidingar erfidleika vio 6flun hisnz=dis:

Og hverjar eru svo afleidingamar af niverandi astandi? Ju, vid Islendingar vinnum
dskaplega langan vinnudag og erum enn svo frumstaedir ad pykja pad
manndomsmerki. Um 40% af hjdnabéndum Iykur med skilnadi og hér skal fullyrt ad
ein algengasta orsokin eru fjarhagsordugleikar vegna 6flunar husnadis. Agavandamal
i skolakerfinu eru mikil og fara vaxandi. A hverju ari koma hépar duppalinna barna
inn i skélakerfid. Medal annars vegna husnadiskaupa vinna foreldrarnir myrkranna
milli til a8 nd endum saman og peir hafa hreinlega ekki orku eda tima til ad sinna
bérnum sinum eins peir vildu. Peir na ekki ad vera paer fyrirmyndir, félagar og
tranadarvinir barna sinna og unglinga sem naudsynlegt er hverju bamni til ad na
edlilegum proska. Islensk ungmenni byrja skammarlega ung ad neyta 4fengis og
vimuefhavandinn verdur & skelfilegri. Enn ma nefna gifurlegan, og sivaxandi,
kostnad heilbrigdiskerfisins vegna sjukdoma sem eru bein afleiding af pessari
vinnupralkun landsmanna sem ad mjog storum hluta er vegna 6flunar hisnadis.



Hvad er til rava?

Pad er mjog sjaldgeeft ad alpingismonnum gefist tekifzeri ad baeta hag stors hluta
landsmanna eins og verdur ef peir bera gaefu til ad heekka almennt lanshlutfall
husbréfa i 80%. Enn sjaldgefara er, eins og i pessu tilfelli, ad pad kosti rikissjod naer
ekkert fé. Félagsmalaraherra hefur sjalfur bent & g6da reynslu af hakkun
lanshlutfalls ur 65% 1 70% til peirra sem eru ad kaupa i fyrsta sinn. Hins vegar hefur
hann lyst nokkrum dhyggjum, i pessu sambandi, vegna reynshi af 100% lanshlutfalli {
félagslega husnadiskerfinu sem nu er. Petta er po ekkert samberilegt bvi ad ein af
forsendunum i niiverandi husbréfakerfi er ad lantakendur megi ekki hafa meiri
greidslubyrdi af 6flun husnedis en 18% af heildarlaunum. Hins vegar er pad forsenda
i ndverandi félagslega hlisn@diskerfinu ad lantakendur megi hafa greidslubyrdi allt ad
28% af heildarlaunum. Pad er audvitad fraleitt ad peir sem leegst hafa launin geti haft
10% heerri greidslugetu en hinir launahaerri og pad er augljost ad petta er adalastaeda
pess ad ibudir peirra sem fengid hafa 100% lanshlutfall, hafa endad 4
naudungaruppbodi. Hin meginastaedan er ad ekki er radlegt ad lana svo mikid enda er
réttilega i husneedisfrumvarpinu gert r4d fyrir ad hamarkid verdi 90%. Eins og adur
var vikio a0 er hér lagt til ad lanafyrirgreidsla hlaupi 4 heilum prosentum fra
80% til 90% eftir adstzedum hvers og eins. Samhlida pessu parf adé hakka
hamark hisbréfa ar 6,1 miljonum i 7,5 miljonir kréona vegna kaupa 4 notudu
hasnaoi og haekka hamarkid sémuleidis ir 7,3 miljonum i 8,5 miljonir kréna
vegna nybygginga. Til ad koma i veg fyrir ad bessi breyting valdi penslu i
pjodfélaginu parf svo ad beina pvi til banka- og fjarmalastofnana ad lanafyrirgreidsla
til einstaklinga verdi fyrst og sidast dkvedin & grundvelli greidslugetu hvers og eins,
en ekki 4 pvi hvada lansved eda abyrdarmenn peir geti itvegad.

Adeins 4 ad vera eitt husnsediskerfi fyrir alla iandsmenn sem hyggja 4 ibudakaup
eda byggingu. Pad er hushréfakerfid med stighackkandi lansprosentu eftir hag
hvers og eins og vaxtakjor eiga ad vera pau s6 mu fyrir alla. Leidréttingar par 4,
vegna félagslegra adstedna, eiga ad gerast i gegnum vaxtaboétakerfid.
Stefna barf ad pvi ad bankakerfid taki vid husbrefakerfinu. Adur en pad er radlegt parf
tvennt ad gerast. [ fyrsta lagi ad nagt frambod s¢ d tryggu leiguhusneedi fyrir ba sem
ekki geta, eda vilja, kaupa sér eigi® hisnadi. I 6dru lagi ad bankakerfid veiti lasgst
launudu ibidakaupendunum sambeerilega pjénustu og hinum heaerra launudu.

Undirritadur skorar & félagsmalaradherra og adra alpingismenn ad haekka almennt
lanshlutfall i hiisbréfakerfinu 1 80% af kaupverdi, hlistztt vid bad sem gerist i
nagrannaléndum okkar, og baeta pannig hag tugbtsunda fslendinga til langrar
framtidar.

Allra virdingarfyllst,
Viggo Jorgensson

Viggd Jorgensson,.
loggiltur fasteignasali,
Breidagerdi 23,
Reykjavik.



