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i tilefni af endurskodun 4 l6gum nr. 99/2004 um solu fasteigna, fyrirtzeka og skipa.

Mikilvagasta breytingin sem gera parf 4 13gunum er akvadi um eignarhald, sbr. einkum 1. og 2.
mgr. 7. gr. niigildandi laga. Helstu rok slikra breytinga eru eftirfarandi:

1.

10.

Fasteignasalar eiga ad vera hlutlausir fagadilar og gata hagsmuna bzdi kaupanda og
seljanda eignar ofugt vid adrar stéttir, s.s. 16gmenn. Tengsl fasteignasala vid rekstur
fasteignasolu og hugsanleg hagsmunatengsl vid seljanda eignar eru pvi afar 6heppileg.

Fjardrattarmal fasteignasala hin sidari ar voru 61l vegna fasteignasala sem atti meirihluta i
fasteignasdlunni og hafdi pvi alla pradi i hendi sér. Stangast a4 vid pumalputtareglu i
bokhaldi ad lata ekki sama adilann bdka reikning og borga reikning.

Dreift eignarhald tryggir 6ryggi vidskiptavina vegna ohjakvaemilegs innra eftirlits med
storfum fasteignasalans og radst6funum hans. Gagnkvaem &byrgd rekstraradila og
fasteignasala tryggir best 6ryggi pvi badir hafa hag af pvi ad hinn standi sig i starfi.

Hoft 4 eignarhaldi draga verulega ur verdmati rekstrar og par med adgangi a0 rekstrar-
fjarmagni sem aftur eykur likur 4 pvi ad a) fasteignasali freistist til ad draga sér fé
vidskiptavina eda b) hann verdi of hadur kaupanda eda seljanda til ad vera i raun hlutlaus.

Hoft a eignarhaldi eru verulega samkeppnishamlandi vegna takmarkana a nylidun. Nylidar
geta audveldlega lent i peirri stodu sem lyst er i lid 4 hér ad framan. Einnig leidir
takmarkadur adgangur ad rekstrarfé til skertar samkeppnisstodu almennt par sem
sveigjanleiki og samkeppnisméguleikar fjarsterkra bakhjarla er ekki fyrir hendi.

bad er vafasamt ad hoft 4 eignarhaldi standist akvadi stjornarskrar um fridhelgi
eignarréttar, atvinnufrelsi, jafnradi og medalhof.

Hér er um atvinnurekstur ad r@da sem parf ad njota frelsis og sveigjanleika eins og annar
rekstur hér a landi. Hid nidurjérvada rekstrarform sem na gildir, verdleysi hlutabréfa og
takmarkadur adgangur ad rekstrarfé mun leida til gjaldprota i greininni pegar herdir ad,
med ofyrirsjaanlegum afleidingum fyrir vidskiptavini, neytendur og ekki sist starfsmenn.

Samspil vid reglu 4. mgr. 7. gr. um utiba. Krafa um reikningslega einingu utibus og
hofudstodva utilokar stofnun utibiia & nyjum markadssvaedum i raun par sem ekki er hegt
ad stofna til samstarfs vid heimamenn. Petta hefur verulega samkeppnishamlandi ahrif.

Hoft & eignarhaldi attu sér danska fyrirmynd en reynslan Danmdérku hefur verid slik ad par
hefur 16gum nd verid breytt og hoft & eignarhaldi afnumin, m.a. med hlidsjon af
samkeppnishagsmunum neytenda. Mikilvaegt fyrir okkur ad lera af reynslu Dana.

{ stad eignarhaldsreglu er fyllilega ndg ad kveda 4 um ad a.m k. einn l6ggiltur fasteignasali
fari med faglega forstodu rekstrar og beri abyrgd par ad lutandi, eins gildir t.d. i Danméorku.
betta er alpekkt i ymsum 68rum fagstéttum sem bera ekki minni abyrgd.
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