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bPréunarfélag Keflavikurflugvallar

Préunarfélag Keflavikurflugvallar ehf. (PK) var stofnad pann 24. oktdéber 2006 og fer
Forsaetisraduneytid med hlutafé i félaginu. Stjornendur félagsins eru:

Magnus Gunnarsson, formadur

Arni Sigfasson, stjérnarmadur

Stefan bérarinsson, stjornarmadur

Hildur Arnadéttir, varastjornarmadur

Sigurdur Valur Asbjarnarson, varastjérnarmadur

Helga Sigrin Hardardottir, varastjornarmadur

Kjartan bér Eiriksson, framkvaemdastjori

Tilverugrundvéllur félagsins byggir ad miklu leiti & brotthvarfi varnarlidsins & Keflavikurflugvelli. [
kjolfar pess var gerdur skilasamningur milli Bandarikjastjérnar og islenska rikisins sem gengur m.a. ut
4 bad ad islenska rikid yfirtekur flestar paer eignir sem a fyrrum varnarsveedinu eru 8 méti akvednum
skuldbindingum sem pad yfirtekur jafnframt. [ framhaldi blasti vid pad verkefni ad préa og umbreyta
bessari fyrrum herst6d til borgaralegra nota.

Félaginu eru veittar sinar formlegu heimildir i gegnum 16g 176/2006, pbar sem segir i 4. gr.:

Heimilt er ad fela Préunarfélagi Keflavikurflugvallar ehf. ad annast i umbodi rikisins umsyslu
fasteigna 4 svae8i sem koma 4 hid fyrsta i ardbaer borgaraleg not og merkt er sem sveedi C i
fylgiskijali.

Enn fremur er heimilt ad fela félaginu umsyslu tiltekinna fasteigna a flugvallarsvaedi og 6nnur
verkefni sem tengjast framtidarpréun og umbreytingu flugvallarsveedis og starfssvaedis.
Forsaetisradherra fer med hlutafé rikisins i félaginu.

Nénari utlistun & ordinu umsysla er med eftirfarandi haetti i samreemi vid athugasemdir med
lagafrumvarpi: | umsyslu felst m.a. Gttekt & svaedinu, hreinsun pess og eftir atvikum nidurrif
mannvirkja, rekstur, sala og Gtleiga fasteigna.

Frekari utfeersla & heimildum félagsins 4 sér stad i gegnum pjénustusamning vid fjarmalaraduneytié
sem undirritadur var pann 8. desember 2006. { inngangi samningsins segir:

[ kjblfar brottflutnings varnarlidsins & Keflavikurflugvelli dkvad islenska riki§ ad stofna
einkahlutafélag i sinni eigu, Préunarfélag Keflavikurflugvallar ehf., sem aetlad er ad leida
bréun og umbreytingu a svaedinu.

Tilgangurinn med stofnun félagsins var sa ad koma nyjum fasteignum i eigu rikisins &
svaedinu sem fyrst i skipuleg hagfelld borgaraleg not med bad ad markmidi ad jakveed
samfélagsleg ahrif verdi sem mest og neikvaedum ahrifum & naersamfélagid verdi haldid i
lagmarki.

Jafnframt var gert rad fyrir ad félagid geeti & grundvelli pjénustusamnings vid rikid tekid ad
sér rekstur, umsjon og umsyslu nanar tiltekinna eigna rikisins 4 sva8inu, pb.m.t. sblu, dtleigu,
og nidurrif eigna svo og hreinsun svaeda.

bjonustusamningur pessi skilgreinir pau verkefni sem félaginu eru falin og pa pjonustu sem
bvi ber ad veita rikinu gegn pvi endurgjaldi sem meelt er fyrir um i samningnum.

P4 segir enn frekar i markmiGum samningsins ad bK sé ztlad:

e A8 leida fyrir hond verkkaupa préun og skipulag peirra svaeda 4 Keflavikurflugvelli sem
samningurinn tekur til, ad teknu tilliti laga og reglna sem gilda um vidkomandi svaedi, med
pbad a8 markmi8i ad fasteignir 4 svaedinu og svaedid sjalft komist hid fyrsta i ardbeer
borgaraleg not pannig ad jdkvaed samfélagsleg ahrif verdi sem mest og neikvaedum ahrifum a
naersamfélagid verdi haldid i lagmarki.



e AJ sja um naudsynleg samskipti og akvardanatéku gagnvart sveitarstjornum og 68rum
stjérnvéldum vegna eigna sem samningur pessi fjallar um og vinna med peim ad pvi ad fella
hlutadeigandi fasteignir og landsvaedi sem fyrst undir almennar reglur islenskra laga og
stjornsyslu.

e Ad annast rannséknir & umfangi jar8vegsmengunar & prounarsvaedinu og annast ad pvi btinu
naudsynlega hreinsun a pvi.

e AJ sjd um rekstur, umsyslu, umsjon og eftirlit med ollum eignum rikisins & pvi svadi sem
samningur pessi tekur til og ekki eru sérstaklega undanskildar.

e AQ radstafa peim eignum sem félagid hefur umsjén med & svaedinu med solu, leigu eda eftir
atvikum nidurrifi i samraemi vid dstand peirra og pvi framtidarskipulagi sem akvedid verdur.

e AJ ljuka préunarstarfi, hreinsun og eignasdlu & sem stystum tima, pé pannig ad bad
samrymist markmidum um hagkvama nytingu eigna. Jafnframt verdi neikvaedum ahrifum &
narsamfélagid haldid i lagmarki, auk og radstdfun eigna verdi med eins hagkvaemum haetti
og unnt er fyrir eiganda eignanna.

e AJ avallt verdi geett malefnalegra sjénarmida vid alla umsyslu og radstéfun bpeirra eigna
rikisins sem félagid hefur med héndum med heildarhagsmuni eiganda og samfélags ad
leiBarljosi.

e Af gaedi bjonustunnar samkvaemt samningi pessum verdi trygg6.

A grundvelli pessara heimilda og umbods hefur félagid métad sér stefnu um uppbygginu & svaedinu
og birtist hin i megindrattum med eftirfarandi haetti:

Ur herst6d { visindasamfélag
e. From Militay Base to an Atlantic center of Excellence.

[ grunninn byggir stefnan & tveimur megin stodum b.e. takiferum tengdum vel stadsettum
alpjédaflugvelli & heimsvisu og taekifeerum tengdum graenni orku. Markmidid er ad byggja a
hugmyndafradi um klasa og markvissa uppbyggingu. Pad er st leid sem skilad hefur hvad bestum
arangri almennt vid préun og uppbygginu i kringum flugvelli 4 mérgum stédum i heiminum. A sama
hatt hefur reynslan synt ad st starfsemi sem vex hvad hradast i kringum marga af fremstu flugvollum
heims er pbekkingaruppbygging og hefur hin vida vaxid hradar en flugszekin starfsemi.

Markmidid er pvi ad & svaedinu risi gréskumikid visindasamfélag sem sian tengi stodirnar saman. bvi
er rannsékna- og visindauppbyggingunni atlad ad sty8ja vid uppbyggingu atvinnu og
atvinnutaekifaera a svadinu. Einkunnarordin eru pvi pekking , nyskdpun og taekni.

Hér koma deemi pau préunarverkefni sem ordin eru ad veruleika Gt fra framangreindum forsendum:

o Keilir — Midst6d visinda, free@a og atvinnulifs
Haskdlavellir - Haskélagardar

Taeknivellir - Idngardar

bjédkirkjan - Rannsdknarsetur

Alpjédlegt kvikmyndaver

Verne - Fyrsta graena Data Center 4 [slandi
Heilsutengd uppbygging

Félagid hefur markvisst kynnt sin stérf og auglyst med pvi a8 nyta vefsidu félagsins www.kadeco.is.
Einnig hafa verid haldnir bladamannafundir, sendar ut fréttatilkynningar 4samt pvi ad kynningar hafa
verid haldnar fyrir smeerri og steerri hépa. Pd hafa malefni félagsins verid kynnt i fjolmdrgum
umfjéllunum og bladagreinum asamt pvi ad stérar auglysingar hafa verid birtar markvisst i 6llum
helstu dagbl68um og & vefsidum. A petta baedi vid um kynningar & félaginu sjalfu sem og kynningar &
beim eignum sem félagid hefur haft til sélu.


http://www.kadeco.is

Sala eigna

Raunverulegt sdluvirdi eigna er datlad um 20 milljardar og ma bvi segja ad verdmazeti eigna hafi
hakkad mikid & einu ari og hagkvaemum punkti nad fyrir rikid til ad selja. Hugmyndafraedi
Préunarfélagsins hefur skilad mikilli verdmaetaaukningu & svaedinu i heild. bar sem i byrjun purfti ad
glima vid pa neikvaedu imynd sem svaedid haf8i. Jafnframt hafa or8id til mikil verdmaeti i
pekkingaruppbyggingu og mun uppbygging bjénustu vid haskéla og fyrirtaeki verda mikil 4 komandi
arum.

Pa munu tugir milljarda skila sér i pjédarbuid i gegnum erlendar tekjur & komandi drum vegna peirrar
uppbyggingar sem pegar hefur att sér stad. Tekjur munu skila sér til rikissjo8s og i pjédarbuid i heild
a fleiri vegu en med sélu eigna. P.e. i gegnum framtidartekjur af peirri markvissu uppbyggingu sem
begar hefur att sér stad.

i heildina hefur verid gengid fra sélu eda sampykkt kauptilbod 4 135 byggingum samtals um 193.800
m2. Heildarséluvirdi er um 15,8 milljardar. Um er a8 reeda um 75% af beim eignum sem & svaedinu
eru. Nanari utlistun er i medfylgjandi t6flu

Adili Fjoldi bygginga  Fermetrar Heildarverdmaeti
Base 22 16.230 715.000.000 kr.
Haskdlavellir 96 155.707  14.000.000.000 kr.
Keilir 2 6.632 320.000.000 kr.
bjédkirkjan 2 1.476 155.000.000 kr.
Atlantic Film Studios 13 13.810 575.000.000 kr.

135 193.855 15.765.000.000 kr.
Keilir

Frumgreinadeild Keilis hoéf starfssemi
agast 2007 og a&ztlad er ad
Haskdlastarfssemi hefjist i agust 2008
Helstu hluthafar i Keili eru: Haskoli fslands,
Glitnir, Sparisjodurinn i Keflavik, Icelandair
Group, Hitaveita Sudurnesja, Orkuveita
Reykjavikur, ISOR, Geysir Green Energy. Adrir hluthafar eru t.a.m. Reykjanesbzer, Préunarfélag
Keflavikurflugvallar, Haskélavellir o.fl. Stjérnarformadur Keilis er Arni Sigfdsson og framkvamdastjéri
er Rundlfur Aglistsson

Keilir mun leggja grundvéllinn ad rannséknarmidstéd sem leggja mun aherslu @ umhverfisvaena orku,
flugtengda starfsemi dsamt fleiru. Keili er atlad ad stydja vid og samrzema bann hluta i
heildarpréunarverkefninu er lytur ad pekkingu og rannséknum.

Ljést er ad tdluverdra endurbéta er pérf & skdlahlisnaedi sem Keilir festi kaup a til ad adlaga pad ad
settum kréfum og islenskum st68lum sem gilda um slikar byggingar.

Keilir
Atlantic Center
of Excellence

Base

Stofnadilar eru: Hringras ehf, N1, {AV bjénusta ehf,
Meistarahus ehf, Hotel Keflavik ehf, Rafholt ehf,
Eignarhaldsfélagid AV ehf, DM ehf. (Dreifingarmifst6din),
Huasanes ehf, Lykil Radgjof ehf, Vikur ehf. og Sparisjédur
Keflavikur. Stjérnarformadur Base er Steinpdr Jonsson.
Markmidid med kaupunum er uppbygging Taeknivalla til
framtidar par sem allar idngreinar geta fengid adsetur.




Allt svaedid verdur sérstaklega utbuid pannig ad pad geti bodid til leigu mannvirki til ad hysa préun i
idnadi med aherslu 3 verkfraedi, raunvisindi, télvupréun, dreifingarmidstodvar, flugtengda starfsemi,
hataeknibunad fyrir matvaelaidnad, nyskopun, arkitektur o.s.frv.

Sérstakur pjonustukjarni verdur stadsettur i byggingu 2314 i midju svaedisins. bar verda
sameiginlegar skrifstofur og anddyri.

Hugmyndir eru um ad ein til tveer byggingar verdi lanadar til samfélagsiegra verkefna fyrst um sinn.
Vidraedur verda teknar upp vid adra eignaradila & heildarsvaeedum um samramingu og uppbyggingu a
Taeknivdllum. [ ofangreindar eignir barust tilbod fra 21 adila morg hver mjog lag. Tilbod Base var
metid hagstadast af peim tilbodum sem barust.

Haskolavellir

Ad Haskolavollum standa Fasteignapréunarfélagid Kiasi ehf., Glitnir, Fasteignafélagid brek ehf.,
Fjarfestingafélagid Teigur ehf. og Sparisjédurinn i Keflavik. Stjérnarformadur Haskélavalla er Halldér
Ragnarsson og framkvamdastjori er Ingvi Jénasson

Vegna beidni Grétars Mars Jénssonar eru hér sérstaklega birtar upplysingar um eigendur
Fasteignafélagsins breks, Fasteignapréunarfélagsins Klasa og Fjarfestingafélagsins Teigs.

Eigandi Fasteignafélagsins breks er Huasanes hf. Eigendur Husaness eru: Halldér Ragnarsson,
Jéhannes Ellertsson, Margeir borgeirsson og borbjorn Tjorvi Stefansson.

Eigandi Fasteignapréunarfélagsins Klasa er Sigla ehf. Eigendur Siglu ehf. eru: Finnur Reyr
Stefansson, Témas Kristjansson og borgils Ottar Mathiesen.

Eigandi Fjarfestingafélagsins Teigs er Rundifur Agustsson.

Reykjanesbaer, préunarfélag Keflavikurflugvallar, Keilir og Haskdlavellir vinna saman ad uppbyggingu
alpjodlegs haskéla- og pekkingarsamfélags 4 sveedinu med pvi ad leida saman fyrirtaki, haskoéla,
bekkingu, fijdarmagn og adstddu, allit med nyskdpun, uppbyggingu og utras ad markmidi.

Adilar munu pvi starfa saman og stydja vid einsték édnnur préunarverkefni sem skilgreind verda um
uppbyggingu svadisins.

Einnig munu adilar vinna ad préun og skipulagi
sveefa a Keflavikurflugvelli med ofangreind
markmid i huga dsamt pvi ad fasteignir 4 svaedinu
og svaedid sjalft komist hid fyrsta i ardbeer
borgaraleg not pannig a8 jdkved samfélagsleg
ahrif verdi sem mest og neikvaeedum &ahrifum &
nersamfélagid verdi haldid i lagmarki.
Kappkostad verdur ad byggja upp eftirspurn eftir
ibddum a svaedinu sem ekki var til stadar fyrir
umbreytingu svadisins. Asamt pvi ad rik ahersla
verdi 16gd a ad hafa sem minnst neikvaed ahrif a
ibudamarkad i naerliggjandi sveitafélégum.

{ paer byggingar sem Haskdlavellir keyptu barust
adeins 3 tilbod pratt fyrir auglysingar og kynningar. Tvo af peim tilbodum voru i stakar byggingar og
eitt i tvaer byggingar saman. [ 6llum tilvikum var um téluvert laegra verd & fermetra ad rada en
Haskolavellir budu auk pess sem hugmyndafraedi um nytingu eignanna var talin lakari. ba er étalinn
sa sparnadur sem rikid verdur fyrir vegna reksturs 4 tdmum eignum sem fellur & nyjan kaupanda sem
nemur rdmum 480 milljdnum a ari tengt pessum eignum. Einnig munu Haskoélavellir leggja fé i
endurnyjad skipulag og préun pess svaedis sem pessar eignir tilheyra.

Pess ber einnig ad geta ad eignunum fylgja rikar kvadir um nytingu peirra bannig ad pad hafi ekki i
for med sér neikvaed ahrif 4 fasteignamarkadinn i naerliggjandi byggdum.




Atlantic Film Studios

Alpjddlegt kvikmyndaver sem mun fylgja eftir vinseeldum
fslands vid framleidslu & kvikmyndum og bjéda upp &
adstoduskdpun @ heimsmeelikvarda. Talid er ad fjoldi
onyttra txkifera sé til stadar i slikum i0nadi sem
markmidid er ad nyta. Sem demi um pad ma nefna
yfirbyggdan vatnstank fyrir tokur t.a.m. a sjéslysamyndum
o.fl.

b4 er talid ad verid sé vel stadsett & milli priggja heimsalfa
sem opnar fjtlda tekifaera.

Vaenta ma mikilla tekna i bjédarbuid vegna teekifeera sem
opnast vid framleidslu & erlendum stérmyndum. [ forsvari

eru Hallur Helgason, Ingvar bérdarson og Julius Kemp.

bjédkirkjan

bjédkirkjan hefur fest kaup 4 hdsnaedi bar sem Kapelia
Ljdssins var til hasa. Par var adur kapella sem sameinadi 5
mismunandi trdarséfnudi og pjonadi ibuum 4 svadinu.
Hugmyndir pjédkirkjunnar ganga Ut @ ad stofna
akademiska stofnun & svid triarbragfafraeda 4 sveedinu.
Asamt pvi a8 pjonusta ort vaxandi samfélag & stadnum.
b4 er horft til samstarfs vid Keili.

Verne - Graen rafreen gaghageymsla

Til vidbotar hefur verid undirritud viljayfirlysing vid Verne Holding sem er i eigu Novator og General
Catalyst um uppbyggingu & fyrstu grenu rafreenu gagnageymslunni (e. Data Center) & [slandi.
Stjornarformadur Verne er Vilhjdlmur bPorsteinsson og framkvaemdastjéri er Gabe Cole.
Viljayfirlysingin innifelur vilja Verne til ad kaupa 5 byggingar a svadinu bar af tveer stérar
voruskemmur. Markmidid er ad endurbzaeta byggingarnar og byggja husnadi til vidbétar a 16dunum.
Samtals verdi pvi um 50.000 m2 mannvirki ad raeda sem leidi af sér allt ad 200 ny storf flest
hataeknistorf. Parna er um orkufrekan hatakniidnad ad reda.

Einnig eru i gangi viraedur vid adila um heilsutengda uppbyggingu a svaedinu sem innifelur m.a. i sér
nytingu & sjukrahusinu a svaedinu.

Nidurlag

[ 4gust 2007 adeins 9 manudum eftir ad PK tok formlega vid svaedinu voru yfir 300 haskélaibudir
leigdar at til nemenda Keilis og haskdlanema af héfudborgarsvaedinu og vidar. Strax pa 10 manudum
eftir brottfér hersins bjuggu 700 ibuar & svaedinu. | arsbyrjun 2008 er gert rad fyrir ad 1100 manns
verdi busettir a svaedinu i yfir 400 haskdélaibGdum.

Leikskoli sem Hjallastefnan rekur hof stérf ad hausti 2007 med 18 starfsmonnum og um 70 bérnum.
Einnig er a svaedinu nd begar rekinn grunnskéli 8 vegum Hjallastefnunnar fyrir 1. til 4. bekk, alls um
40 nemendur og bar starfa 8 kennarar. .
Matvoruverslun var opnud i september 2007 dsamt pvi ad frekari pjonusta vid ibua er i undirbuaningi
og ma bar nefna sem daemi bankautibd, veitingahus, hargreidslustofu o.fl

Adeins ari eftir ad varnarlidid for hefur pegar verid lagdur grunnur ad um 200 til 300 beinum stdrfum
a svaedinu og er ba ekki tekid tillit til afleiddra starfa. Mérg pessara starfa eru na pegar hafin.



