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Vardar: Umségn um frumvarp til laga um breytingu 4 ligum um samningsveé,(a‘f ma4l)

SFF hafa ahyggjur af pvi ad peer breytingar sem lagBar eru til i frumvarpi um breytingu 4 16gum um
samningsved muni ekki vera til hagsbéta fyrir meginporra skuldara. P4 telja samtokin breytinguna ekki vera
asezttanlega fyrir lanveitendur.

1. Megintilgangur frumvarpsins er ad vernda heimilin vegna versnandi st68u beirra i kjolfar
bankahrunsins. SFF taka heilshugar undir ad naudsynlegt er ad koma heimilum i greidsluvanda til
adstodar. I peim tilgangi hafa stjérnvéld nii pegar gripid til margvislegra adgerda og vera mi ad
naudsynlegt reynist ad gripa til frekari adgerda fyrir &kvedna hépa. Sem demi um adgerdir sem pegar
hefur verid gripid til mi nefna breytingu 4 l6gum um naudasamninga (greidsluadlogun
samningskrafna), 16g um greidsluadlégun fasteignatryggdra lana og 16g um greidslujéfnun verdtryggdra
lana. P4 hafa SFF, fh. adildarfélaga sinna og i samvinnu vid stjérnvéld, lagt sitt 168 4 vogarskalarnar
med bvi ad samrema beitingu greidsluerfidleikatirrada til jafns vid pad sem fbudaldnasjédur gerir og
jafnframt hefur greidsluj6fnun gengistryggdra lana verid tryggd. Hvort tveggja var gert med pvi ad gera
skriflegt samkomulag vid stjérnv6ld. SFF telja ad pessar adgerdir muni gagnast mérgum heimilum i
landinu. A3 mati SFF er frumvarpid ekki i neinu samreemi vid pé urreedakedju fyrir f6lk { greidsluvanda
sem stjérnvold hafa sett upp med lagasetningu eda samningum vid fjarmalafyrirteeki og adra
lanveitendur.

2. Eins og segir i athugasemdum vid frumvarpid er lagt til i frumvarpinu ad fasteignavedlan geti ekki
ordid grundvollur adfarar { 58rum eignum lantaka en peim sem vedréttindin taka til en i pvi felst fravik
fra peirri meginreglu islensks krofuréttar ad skuldari abyrgist efndir fjarkr6fu med Sllum sinum eignum.
Ad mati SFF yrdu helstu framtidarahrif slikrar lagasetningar adallega pessi:

a. DPessi leid mun adallega gagnast folki sem & storar, yfirvedsettar fasteignir sem eru
illseljanlegar 4 pessum timum og jafnframt folki sem 4 fleiri en eina fasteign. Vidkomandi
getur ba flutt tr yfirvedsettri fasteign 4n pess ad gengid verdi ad 66rum eignum. Oliklegt er ad
dkvadi frumvarpsins muni gagnast lagtekju- eda medaltekjufdlki sem 4 sidustu misserum
hefur almennt geett hofs { 1antokum. Breytingin mun pvi frekar gagnast hatekjuf6lki sem keypt
hefur dyrar fasteignir sem fjarmagnadar voru med lantékum { krafti mikillar greidslugetu.

b. Vedsetningarhlutfall fasteigna hja lanveitendum mun lekka. Na er vedsetningarhlutfall hja
fjarmalafyrirtekjum almennt 70-80% af kaupverdi eignar en bad mun lzkka umtalsvert ef
frumvarpid verdur ad 16gum. Lakkun vedsetningarhlutfalls mun gera fasteignakaupendum
erfidara fyrir ad fjarmagna fasteignakaup og laekka fasteignaverd til frambudar.

3. DPegar 18g eru ipyngjandi med einhverjum hetti stendur réttarrikishugmyndin 6tviratt til pess ad 16gum
verdi ekki beitt afturvirkt. SFF telja frumvarpid i andstédu vid 72. gr. stjérnarskrarinnar sem takmarkar
mjog heimildir loggjafans til ad hreyfa vid fjarhagslegum hagsmunum sem stofnad var til fyrir
gildistoku laga. Verdi frumvarpi® ad 16gum ma4 leida ad pvi likum ad einhverjir krofuhafar lati 4
l6gmati lagasetningarinnar reyna fyrir démi og krefjist béta vegna krafna sem til var stofnad fyrir
gildistdku laganna og peim er gert ad gefa eftir samkvemt lagabodi. A3 mati SFF er pad Svidunandi

Borgartin 35, 105 Simi 5910400 Fax 5910419 www sffis


http://www.sff.is

ihlutun { samningsfrelsid ad 16ggjafinn gripi fram fyrir hendur samningsadila med afturvirkri 16ggjof og
onyti bannig gerninga sem beir hafa sammeelst um. Afturvirk 16g veikja traust 4 réttarskipaninni medan
festa { 16ggjof tryggir 6ryggi 1 vidskiptum.

4. Bent er 4 ad frumvarpid nzr adeins til samningsveds en ekki til adfararveds. Verdi pad ad 16gum munu
peir sem hafa tryggt kréfur sinar med adfararvedi verda mun betur settir en peir sem hafa veitt lan
samkvamt vedskuldabréfi med vedi i fasteign.

5. AJ lokum skal tekid fram, vegna tilvisunar i greinargerd til reglugerdar nr. 119/2003 um medferd
krafna budalanasj6ds sem glatad hafa vedtryggingu, ad i 6. gr. reglugerdarinnar er melt fyrir um
heimild stjérnar fbxidaldnasj6ds til ad afskrifa krofur sem glatad hafa vedtryggingu, ad peim skilyrdum
uppfyllitum sem fram koma i dkvaedinu. Ekki er pvi um ad reda fortakslausa skyldu til afskriftar krafna
sem glatad hafa vedtryggingu, likt og gert er r4d fyrir i frumvarpinu og telja verdur varasama i 1jési
beirra réksemda sem koma fram hér ad ofan.

Virdingarfyllst,

P ‘{

o ‘2 i%

”ﬁ‘fﬁéaé W
[

-

J6na Bjérk Gudnadéttir
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