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Vardar: Frumvarp til laga um greidsluadlogun einstaklinga, 560. mal.

SFF hafa fengid til umsagnar ofangreint frumvarp 4samt frumvarpi til laga um breytingu 4 16gum um timabunda
greidsluadlogun fasteignavedkrafna 4 ibadarhusnedi (561. mal). Umsdgn bessi vardar fyrst og fremst fyrrnefnda
frumvarpi®, 560. mal, en b6 verdur ekki hja pvi komist a0 nefna sidarmefnda framvarpid 4 stSku stad.

SFF eru fylgjandi 16gfestingu framvarpsins. { framvarpinu er 16g8 til st grundvallarbreyting ad 16gin taki badi
til ved- og samningskrafna. SFF eru fylgjandi peirri tillogu 1 1j6si bess mikla skuldavanda sem ni stedjar ad
islenskum heimilum. Vid 16gfestingu laga.nr. 50/2009, um timabunda greidsluadlgun fasteignaveSkrafna, og
greidsluadlogunarkafla gjaldprotaskiptalaga (X. kafla a laga um gjaldprotaskipti o.fl., nr. 21/1991) var megin
roksemdin fyrir 1ogfestingu sérstakra laga um greidsluadlégun fasteignavedkrafna ad sérstok sjénarmid giltu um
um vedkrdfur og bvi veeri rétt ad fjalla um par 1 sérstokum 16gum. Stadreyndin er hins vegar pvi midur st, ad
lausn feest ekki 4 vanda langflestra skuldara nema til komi breytingar 4 badum tegundum krafna. Verdi frumvarp
petta Gbreytt ad logum munu 1dgin taka til veSkrafna auk samningskrafna og f4 SFF b4 ekki sé rok fyrir pvi ad
vidhalda sérstSkum 16gum um timabundna greidstuadldgun fasteignavedkrafna

Nokkud skortir 4 a8 { frumvarpinu sé gerd grein fyrir réttarahrifum greidsluadlogunar 4 pvi timabili sem henni er
#tlad ad standa. Spurningar sem vakna eru t.d. um hvort stofna ma til nyrra skulda, selja eda kaupa eignir o.s.frv.
Mikilveegt er ad 18gfesta takmarkanir 4 radstéfunum skuldara sem kippt geta grundvelli undan greidsluadlogun..
Lagt er til a0 logfest verdi Akvadi sambserileg dkvaedum YV. kafla laga um gjaldprotaskipti um réttarshrif
greidslustédvunar. Sérstaklega er brynt ad 1ogfest verdi dkvadi sem meelir fyrir um ad medan 4 greidstuadlogun
stendur verdi skuldaranum Sheimilt a8 radstafa eignum sinum eda réttindum og stofna til skuldbindinga & hendur
sér.

Hér 4 eftir koma athugasemdir vid einstdk atridi frumvarpsins.

i frumvarpinu eru skilgreiningar 4 ved- og samningskrdfium i samraemi vid 28. gr. laga um gjaldprotaskipti, nr.
21/1991. Samkveemt pvi teljast kréfur sem tryggdar eru med vedi i eign pridja manns (lansved) samningskréfur.
I frumvarpi til brt. 4 I6gum um timabunda greidsluadlogun fasteignavedkrafna er hins vegar gert rad fyrir ad um
lansvedskrofur fari sem vedkrofur. Samkvamt bessu verdur nidurstadan ad bad verdur skuldurum hagfelldara ad
fara i greiBsluadlogun einstaklinga, heldur en ad fara i timabundna greidsluadlogun fasteignavedkrafna, par sem
4 grunni fyrri laganna eru likur 4 ad lansvedskrofur verdi felldar nidur ad hluta eda ollu leyti, sem er ekki
mégulegt samkvaemt 15gum umi timabundna greidsluadlogun fasteignavedkrafna. Ad mati SFF er naudsynlegt
ad samrzema medferd krafna med vedi i eign pridja manns.

Um 2. gr.

I athugasemdum vid greinina segir a8 hafna beri ums6kn um greidsluadldgun ef greidslugeta sé til stadar enda
pott eiginfjarstada vibkomandi sé neikved. Ad mati samtaknna er mikilvaegt ad I login komi frekari
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leidbeiningar um hvenzer skuli hafna eda sampykkja greidsluadlogun. Mikilvaegt er ad setja vidmid um
hversu lag greidslugeta ma vera til ad umsokn sé hafna® eda hin heimilud. Sem deemi ma nefna ad efast ma um
ad greidsluadlogun med 100% nidurfellingu samrymist anda frumvarpsins enda engin adlogun folgin i slikri
aBgerd. AS minnsta kosti tti ad gera auknar kréfur til rokstudnings umsjonarmanns fyrir tillsgugerd af pvi tagi,
m.a med hlidsjon af pvi hvort um timabundinn eSa varanlegan tekjumissi er ad reeda. Velta ma fyrir sér hvort
ekki etti ad vera melt fyrir um i 15gunum ad 100% nidurfelling skulda skuli tilka préngt og komi ekki til greina
nema sérstaklega standi 4, svo sem ef tekjudflunarméguleikar hafa skerst varanlega t.d. vegna heilsubrests.

Edlilegt ad setja inn { 4kveedid skilyrdi wm ad einstaklingar leggi fram yfirysingu um ad allra leida hafi verio
leitad hja kréfuhéfum til ad leysa iir greidsluerfidleikum Adur en umsékn er 16g6 inn sbr. skilyrdi laga nr.
50/2009.

 dkvadinu er opnad 4 ad abilar i atvinnurekstri geti sott um greidsluadlogun ef skuldir sem stafa af
atvinnurekstrinum eru adeins litill hluti af heildarskuldum. Mikilvegt er ad hafa i huga ad sjalfstedir
atvinnurekendur geta styrt tekjum simum og pannig dregid Gr peim & akvednu timabili. bvi er mikilvegt ad
einhverjar takmarkanir komi fram um lagmarkstekjur bessara adila. Gera verdur krofu til pess ad adilar sem eru
i bessari stédu a=tli sér ad lagmarki tekjur samkvamt vidmidum skattyfirvalda.

Um 4., 5. og 6. gr

SFF telja pad mjog til bota ad umsokn um greidstuadlogun skuli 168 fram hja midlegum adila, umbodsmanni
skulara, og ad skuldari eigi réit 4 endurgjaldslausri adstod par vid ad semja umsdkn. Gera md rad fyrir ad hja
embeettinu safnist upp pekking 4 malaflokknum sem muni nytast skuldurum vel i bessu ferli. Upp kemur si
spurning hvort a8 skuldarar geti leitad annad eftir adstod vid gerd umsdknar eins og tidkast { dag. Pegar
umsoknir eru Gtbinar annars stadar eru peer misvel unnar og hafa sleleg vinnubrogd adila sem gefa sig nt fyrir
rafdgjof til skuldara & pessu svibi leitt til bess og skuldurum hefur verid® bafnad um heimild til ad leita
greidstuadlogunar, Pvi er lagt til ad melt verdi fyrir um ad umbodsmadur skuldara geti visad umsokn fra
sem ekki uppfyllir skilyroi laganna.

Um7. gr.
Lagt er til ad beett verdi vid nyjum 1d sem er i gildandi 1ogum: ad til skalda hafi verid stofnad 4 peim tima er
skuldari var greinilega 6fzer um ad standa vid skuldbindingar sinar.

Um 1l.gr.

Lagt er til ad melt verdi fyrir um ad umsjénarmadur sendi krofubéfum afrit af umsokn/beidni og
greidsludaetlun skuldara samhlida afriti af innkoHun i Logbirtingabladi eins og gert hefur verid til pessa.
Krofuhafar verda ad geta metid forsendur 1 mali adila med sama heetti og umsjénarmadur gexir til ad geta tekid
afst6du til endanlegs frumvarps sem lagt er til grundvallar. bad er dedlilegt ad kréfuhdfum sé =tlad ad taka
afst60u at fra frumvarpi umsjénarmanns einu sér bar sem einsynt er ad hann er ekki hlutlaus og mé ®tla ad
krofuhafar kalli alltaf eftir fundi med umsjonarmanni og skuldara til ad f4 nénari upplysingar verdi ekki mzlt
fyrir um pad i I6gumum. AJ 63rum kosti er mikid djafnveegi 4 milli samningsadila 4 pessu stigi og reynslan hefur
synt ad i frumgdgnum, svo sem umsoknum/beidnum og greidsluaztlunum, koma fram upplysingar sem badi
umsjonarmenn og héradsdémarar hafa ekki 1itid sérstaklega til en hafa skipt skdpum fyrir krdfuhafa til ad taka
afstodu til mala, enda er petta samningur 4 milli adila en ekki eiphlida akvordun skuldara med adstod
umsjénarmanns.

Um 12, gr.

Samkvemt greininni eru kréfuhdfum oheimilar ymsar radstafanir sem varda skuldarann sbr. t6lulidi a-f 4 medan
leitad er greidsluadlogunar og gildir petta einnig um pann tima sem umsdkn skuldara er til medferdar hja
umbodsmanni. Mala parf fyrir um ad gera eigi kréfuhéfum vidvart 4 bessu stigi med einhverjum haetti ad
skuldari sé { medferd hja nmbodsmanni skuldara, pvi annars skapast samreemi &4 milli pess sem heimilt er ad
gera og pess sem er Gheimilt samkvaemt dkvadinu.

Bxta parf inn inn dkvzedi um pad sem krifuhéfum sé heimilt ad gripa til edlilegra rddstafana 4 pessu
timabili svo skuldari geti ekki skuldsett sig enn frekar, svo sem ad loka fyrir adgang a8 yfirdreetti og innkalla
greidslukort.

Um 17. gr.

Inn 1 dkvaedid vantar skyringu 4 pvi hvernig tilkynningu um nidurfellingn mala til krofuhafa sé hattad.
Naudsynlegt er ad setja pad skyrt fram hvernig kréfuhafar eru upplystir um lyktir mala.
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Um 18.gr.

Naudsynlegt er ad sett séu fram samremd og raunhzf neysluvidmid svo ekki komi til greinings um hvad geti
talist edlileg framfzrsla. 1 dag eru fjarmalastofnanir ad notast vid Snnur framfeersluvidmid en Radgjafarstofa um
farmal heimilanna og ma etla ad samraeemd vidmid gagnist vel til allrar vinnslu pessara maéla.

Um 19. gr,

Visad er til athugasemda um 11. gr. Naudsynlegt ad krdfuhafar fai afrit af umsokn skuldara 4 fyrri stigum
malsmedferdar til ad geta metid malid sjalfstztt og brugdist vid samningstillsgu. Gert er rad fyrir pvi ad
kréfuhafi leggist ekki gegn frumvarpinu nema hann hafi astedu til ad halda a8 skuldari geti greitt meira. Petta
styOur bad ad naudsynlegt er ad krofuhafar hafi upplysingar Gir umsSkn til ad samningsstada adila sé jofn hvad
petta vardar.

Um 22. gr.

Naudsynlegt er ad trskurdir héradsdoms i 4greiningsmalum séu birtir opinberlega til ad unnt sé ad samrama
vinnubrégd adila sem ad pessum maélum koma. Login munu gefa tilefni til tilkunar ymissa matskenndra atrida
og birting tirskurda er til pess fallin ad vinnubrogd verda samraemdari og ad adilar sem ad pessum malum koma
hafi adgang ad beim nidurstSBum svo ad malum sé ekki itrekad skotid til virskurdar héradsdéms pegar tilkun
hefur komid fram um samberileg atridi.

Um 24, gr.

I dkvaeSinu er gert rad fyrir ad 4 greidsluadlogunartimabili verdi hugsanlega greitt hlutfallslega minna eda jafovel
ekkert af hofudstoli vedkrafna. Er par litid til pess ad vedkrofur eru almennt steerstu kréfumar og verdi
afborgunarfjarhed radstafad hlutfallslega 4 milli krdfuhafa muni samningskrdfuhafar f4 1itid sem ekkert { sinn
hilut. Parna skapast augljost misreemi 4 milli peirra sem eiga ekki eign og verda ad greida husaleigu og beirra sem
eiga eign og geta samkvemt dkvadinu hugsanlega buid , fritt” i hisnedi sinu { nokkur 4r. Telja verdur forsendur
greidshuadlogunar haepnar ef skuldari getur ekki greitt bvi sem nemur hefilegri hisaleigu. Elilegt vaeri ad
greidsluadlogunin veeri had tilteknum skilyrdum um lagmarksgetu skuldara { pessum efnum eda ad honum stzdu
til boda félagsleg tirredi vardandi leigu. Ekki standa rbk til pess ad velta peim trreedum yfir 4 lanastofnanir.

Um 285. gr.
Oljést er hvort skuldari leiti til umbo8smanns efa umsjénarmanns til ad framkvama umraddar breytingar &
greidsluadlogunarsamningi.

Virdingarfyllst,
| 7

Jé6na Bjork Gudnadéttir, hdl.
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