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Vardar: Frumvarp til laga um brt. 4 I6gum um timabunda greidsluadlogun fasteignavedkrafna 4
ibadarhasnzedi, 561. mal.

SFF hafa fengi6 til umsagnar ofangreint frumvarp 4samt frumvarpi til laga um greidsluadlogun einstaklinga
(560. mal). Umsdgn pessi vardar fyrst og fremst fyrrnefnda frumvarpid, 561. mal, en po verdur ekki hja pvi
komidst ad nefna sidarnefnda frumvarpid 4 stdku stad.

I frumvarpi til laga um greidsluadlogun einstaklinga er 16g8 til sG grundvallarbreyting a3 16gin taki baedi til ved-
og samningskrafna. SFF eru fylgjandi peirri tillogu i 1j6si pess mikla skuldavanda sem na stedjar ad islenskum
heimitum. Vid 16gfestingu laga nr. 50/2009, um timabunda greidsluadlogun fasteignavedkrafna ibadarhusnzdis,
og greidsluadlogunarkafla gjaldprotaskiptalaga (X. kafla a laga um gjaldprotaskipti o.fl., nr. 21/1991) var megin
roksemdin fyrir 16gestingu sérstakra laga um greidsluadlogun fasteingavedkrafna a8 sérstdk sjénarmid giltu um
um vedkrofur og bvi vaeri rétt ad fjalla um per { sérstOkum l6gum. Stadreyndin er hins vegar pvi midur si, ad
lausn faest ekki a4 vanda langflestra skuldara nema til komi breytingar 4 badum tegundum krafha og bvi telja
samtkin jakveett ad um badi samningskréfur og vedkrofur verdi fijallad i einum lagabalki. Verdi frumvarp um
grei®sluadlogun einstaklinga 16gfest Gbreytt munu 16gin taka hvort tveggja til vedkrafha og samningskrafna og
telja samtSkin pa ekki astedu til ad sérstdk 16g um timabundna greidsluadlogun fasteignavedkrafna haldi gildi
sinu. Edlilegra er ad ein 16g fjalli um greidsluadlégun einstaklinga.

Heér & eftir koma athugasemdir vid einstok atridi frumvarpsins.

{ frumvarpi til laga um greidsluadlégun einstakiinga eru skilgreiningar 4 ved- og samningskréfum { samraemi vid
28. gr. laga 16g um gjaldbrotaskipti, nr. 21/1991. Samkvamt pvi teljast krdfur sem tryggdar eru med vedi i eign
bridja manns (lansved) samningskréfur. I pvi frumvarpi sem hér er til umfjollunar er gert rad fyrir ad um
lansvedskrofur fari sem vedkrofur. Samkveaemt bessu verdur nidurstadan ad pad verdur skuldurum hagfelldara ad
fara i greidsluadlogun einstaklinga par sem likur 4 pvi ad lansvedskréfur verdi felldar nidur ad hluta eda Sllu
leyti en pad 4 ekki vid i timabundinni greidsluadldgun fasteignavedkrafna samkvemt frumvarpi pessu. Ad mati
SFF er naudsynlegt ad samrama medferd krafna med vedi i eign pridja manns.

Hvad var®ar tillégu { 1. mgr. 3. gr. frumvarpsins um medferd lansveda pa verdur ad telja ad 16ggjafinn sé par
kominn 1t & ystu n6f i ad breyta eftir 4 lAnaskilmalum med 16gum. Lanveitandi sem veitt hefur vedlan { gbdri tri,
t.d. med vedsetningu { upphafi sem nemur 4 bilinu 70-85% af verdmati fasteignar, gaeti purft ad sata pvi ad eldra
lansved faerdist fram fyrir hann { vedrdd pratt fyrir ad 1an hafi verid innan greidslugetu greidanda pegar 1anid var
veitt og greidsiumat borid undir vedsala. Med pessu missir lanveitandi alla méguleika 4 ad meta vid lanveitingu
hversu tryggt ved er. Ad sama skapi geeti lanveiting me8 lansvedi misst tryggingu a8 baki lanveitingu sékum
pess ad vedldn hja greidanda sjalfum nd markadsvirdi fasteignar (vedandlags).

St tillaga i 2. mgr. 3. gr. a8 vedkrofur sem stofnad er til 1 nafni lansvedsala verdi faerdar af 1ansvedi inn i vedrod

4 fasteign pess sem szkir um greidsluadlogun er ad mati SFF 6rokrétt. Med pessu akvadi er 16ggjafinn ad knyja
fram pvingud skuldaraskipti og breyta upphaflegum forsendum lanveitingar, Vart parf ad hafa um ba¢ morg ord
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hve mikid inngrip slikt telst i gerda samninga. Einnig er petta til pess fallid ad skapa 6vissu, heettu 4 misnotkun
og mélapref. Hugsa matti sér demi par sem eitt foreldri styrkir bdm til ibidakaupa med beinu fjarframlagi en
annad foreldri med pvi ad taka l4n i sama skyni. Hid sidar nefnda a pess kost a8 losna undan skuldbindingu sinni
vegna atvika er varda radstéfun fjarins vegna bess eins ad um lansfé er ad rada en ekki uttekt af bankareikningi.
b4 parf vart a8 fjolyrda um pann vanda er snyr ad s6nnun um tilgang lantoku.

Ad mati SFF verdur ekki annad séd en 2. og 3. mgr. 3. gr. frumvarpsins stangist & vid eignarréttarikvaedi
stjornarskrarinnar, sbr. nidurstddu héradsdéms Sudurlands fra 13, april s.l. i mali nr. E-1051/2009. I ljosi pess er
lagt tit ad greinarnar falli brott.

I 5. gr. er vikid ad fostum manadargreidslum skuldara 4 greidsluadlogunartimabili. Samkvemt gildandi 16gum
skulu fastar manadargreidslur ekki nema laegri fjarhed en sem svarar til hefilegrar hisaleigun 4 almennum
markadi fyrir eignina. En i frumvarpinu er lagt til ad skuldari greidi pad sem honum er kleift ad mati
umsjonarmanns og sem hzfilegt getur talist med tilliti til adstzedna skuldara. 1jost er ad pau tilvik munu koma
upp bar sem skuldari getur 1itid sem ekkert greitt og verda afnot hans af hisnxdi pa 4 kostnad pess veShafa sem
4 pann vedrétt aftastur er i vedrodinni. Telja verdur forsendur greidsluadlogunar haepnar ef skuldari getur ekki
greitt leigu. E8litegt veeri ad greidsluadlogunin veeri had tiltekoum skilyrum um lagmarksgetu skuldara i
pessum efnum eBa ad honum stedu til boda félagsleg trredi vardandi leigu. Ekki standa 1ok til pess ad velta
beim turredum yfir 4 lanastofnanir.

I 9. gr. er lagt til ad 16gfest verdi timabundin Grraedi einstaklinga er greida fasteignaveSkrdfur af tveimur
fasteignum til heimilisnota. SFF telja timabundna l6gfestingu slikra akvada edlifega en gera eftirfarandi
athugasemdir vi® greinina:

9. gr.c.og d (15. og 16. gr.) er lagt til ad umsjénarmadur geri tillogu um ad vedskuldir nemi ekki heerri fjarhed
en svarar til 80-110% s6luverds fasteignar 4 almennum markadi. Engin leidbeining er sett fram i frumvarpinu i
hvada tilvikum skuli mida vid legstu eda hestn mirk vedsetningarhlutfalls. Sambarilegt présentuhlutfall er ad
firna { samningi lénastofnana um sérteka skuldaadlégun en bar kemur skyrt fram ad mida skuli
vedsetningarhlutfall vid greidstugetu skuldara. Edlilegt er ad setja samskonar vidmid hér.

I lokamalsgrein 16, gr. er lagt til ad akvaedid taki til lansveds. SFF itreka ahyggjur af 16gfestingu sliks dkvaedis.

19. gre (17. gr.) er gert rad fyrir a8 kalla megi til tvo domkvadda matsmenn til ad meta verd eigna. Pessi ferill er
kostnabdsamur og pungur i vofum. Edlilegra er ad umsjonarmadur annist pad ad fa verdmat 6hads adila s.s.
loggilts fasteignasala.

I 3. mgr. er kebfuhafa sem er 4 1. vedrétti gert ad leysa til sin fasteign. Engin lei6beining er i framvarpinu um
hvada verd skuli mida vid. Naudsynlegt er ad slik vidmidun komid fram, t.d. s6luverd samkvaemt mati 16ggilts
fasteignasala.

VarSandi 9. gr. £ (18. gr. ) er bent &4 ad samkvaemt frumvarpi til laga um greidsluadlégun einstaklinga verda
krofur sem falla utan matsverds vedtryggdar eignar samningskrofur en skuldari skal greida af peim i samrami
vid greidsluadlégunina 4 greidshiadlégunartimabili (2-5 4r). Krdfurnar falla nidur pegar greidsluadlogun lykur. i
9. gr. f. er gert r4d fyrir ad sambeerilegar krofur, sem standa utan vedrymis eignar, verdi felldar nidur 4 sama hatt
og gildir um greidsluadlogun einstaklinga en p6 bannig ad bar virdast eiga ad falla nidur strax. Petta er misreemi
og skapar &jofnud eftir pvi hvort Grraedid er nytt.

19, gr. g (19. gr) er lagt til a8 logfest verdi sérregla um krdfur fiarmalafyrirtzekja bess efnis ad frd 1. juli nk.
skuli fjarmalafyrirteeki radstafa innborgunum einstaklinga vegna samningsbundinna afborgana lanssamninga
peirra vid fjarmalafyrirtekid pannig ad innborgun skuli fyrst radstafad til laekkunar hofudstols, sidan til greidslu
afallins kostnadar og ad lokum til greidslu afallinna vaxta. Par sem a0 lagt er til ad dkvadid verdi logfest i
sérlbgum um timabundna greidsluadlogun fasteignavedkrafna ma skilja pad svo ad bad eigi adeins vid um
krofur samkvamt peim 16gum. b6 bendir ordalag akvadisins til annars, Ef kvaedinu er %tlad ad n4 til annarra
krafha veri edlilegra ad pvi yrdi fundinn annar stadur, t.d. { vaxtalogum.

Litlir hagsmunir fyrir lantakendur eru { 15gfestingu 9. gr. g. nema i beim tilvikum bar sem lan hafa verid
gjaldfeild og eru i 16ginnheimtu, P4 skytur skokku vid ad logfesta eina reglu vegna krafna afmarkads hops
lanveitenda medan ad samberilegar kréfur annarra lanveitenda sem starfa 4 sama ldnamarkadi, svo sem
lifeyrissjéda og [btidalanasjods, eiga ekki undir akvadid. Einnig virdist synt ad dvoxtun vibkomandi lna mun
lekka, Akvaedis leidir pvi til pess a8 adilum 4 sama markadi er mismunad og er pad évidunandi. Pa ner
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akveedid adeins til afmarkads hops skuldara sem veldur kerfislegu Ohagredi par sem dkvadid kallar &
umfangsmikla forritun og gerbyltingu tdlvukerfa fjsrmalafyrirtzkja og er fyrirséd ad ekki verSur mogulegt ad
ljuka svo umfangsmikilli kerfisbreytingu & tveimur manudum. A3 mati SFF er reglan vart framkvemanleg nema
pvi adeins ad samhlida sé gerdur askilndur um ad ljitka purfi vid greidslu eldri gjalddaga 48ur en byrjad er ad
greida af nasta gjalddaga. Edlilegra veri ad beita reglu sem bessari i peim tilvikum pegar lan hafa verid
gjaldfelld. SFF leggja pvi til ad reglan nai adeins til lina sem hafa verio gjaldfelld eda eru i loginnheimtu.
Verdi dkveedid 1dgfest Gbreytt er naudsynlegt ad wtvikka pad bannig ad pad ndi til allra lanveitenda 4 sama
marka8i og fresta gildistdku pess a.m.k. til 1. oktober til ad tryggja ad allir hlutadeigandi adilar geti undirbiid
kerfisbreytinguna,

io. gr. h. (20. gr.) er sett fram akvaedi par sem meelt er fyrir um ad einstaklingur i vanskilum sem hyggst leita
greidsluadlogunar geti 48ur en slik umsokn er 16gd fram gert fiarmalafyrirteki tilbod um timabundinn samning
sem midi ad pvi a8 koma samningi i skil. Ef fjarmélafyririeeki hafnar sliku bodi skal bad gert med skriflega med
rokstuddum heetti. Akvedid mismunar linveitendum med O6edlilegum hetti eftir pvi hvort beir eru
fjdrmélafyrirtzeki sem starfa 4 grundvelli laga nr. 161/2002 eda t.d. lifeyrissjodur eda rikisstofoun & bord vid
Ibudalanasjéd. Meginregla islensks samningaréttar er ad samningar skulu halda en med 19gfestingu akvedisins
er ad mati SFF dregid Ur gildi peirrar meginreglu. Loggjdf um greidsluadlogun og ymis greidsiuerfidleikatirradi
sem fjarmalafyririeeki og adrir lanveitendur bj6da upp 4 eru pess edlis ad komid er til méts vid skuldara 1
greidsluerfidleikum. Mikilvegt er ad pad sé gert innan dkvedins ramma bannig ad gett sé jaforedis milli
skuldara. A grundvelli framgangreinds er lagt til ad skvaedid verdi fellt brott.
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Jéna Bjork Gudnaddttir, hdl.
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