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Umstgn um frumvarp til laga um breytingu 4 Iogum nr. 50/2009, um timabundna
greidsluadlogun fasteignavedkrafna 4 ibiidarhusnaedi. 138. 1oggjafarbing; mal nr. 561.

Eftirfarandi er ums6gn Landssamtaka lifeyrissjoda (LL) uri frumvarp til laga tm breytirigu 4
l6gum nr. 5072009, um timabundna greidsluadlégun fasteignavedkrafna 4 ibiGarhiisnacdi.

Landssamtdk lifeyrissjéBa (LL) taka undir paé sﬂmarmfé og mikilvaegi bess ad bla svo um
hnutana aé folkl verdi gert kleiﬁ ad vmna mg ut ur ﬁérhagsvandraeéum én bess aé tﬂ Uppg]ors
jafnraeéls og a6 elgendum klofuxetimda 8¢ ekkl gert a6 gefa eftlr rettmdl sin a6 oborfu og 4
forsendum sem eru § andst6®u vid meginreglur reglna um samningsfrelsi, eignarétt og rétimastar

veentingar.

LL eru fylgjandi sampykkt frumvarpsing og telja ad i frumvarpmu sé ad finna réttarbetur sem
séu til pess fallnar 48 audvelda samskipti krofuhafa og skuldara vi8 uppgjor skulda. LL telja p6
ad i frumvarpinu séu nokkur dkvadi sem bucfi skoBunar vid. Samibkin telja pvi 4stadu til ad
koma & framferi vid félags- og trygginganefnd nokkrum athugasemdum og abendingum vid efni
frumvarpsins.

1. LL telja ad st breyting sem 16g6 er il { 1. malsli®, b-lidar; 1. mgr., 3. gr. frumvarpsins
varSandi mebdhondlun svokalladra nsveda fai ekki stadist. Verdi kyesid ad Iogum
getur pad leitt til pess ad vedkrdfur sem tryggdar et ined vedi pridja adila, svokolludu
lansvedi, verdi felldar nidur. Slik nidurfelling er dedlileg og felur 1 sér Oréttmata
eftirgjof krofuréttinda sem njéta e:gnaverndar { bvi. sambandi er 1étt ad benda 4 ad i
mérgum tilvikum er lansved veitt einmitt { peim tilgangi a8 vera til vara ef greidslugeta
skuldara brestur. Pad er pa oft meginforsenda pess a [4ni8 er upphaflega veiit, Einhlida
eftirgjof kedfu, 4 hendur ciganda lansveds er pvi ekki e0lilegt. Vera kann ad adstadur
eiganda lansveds geti verid med peim hetti ad peer geti réttlatt eftirgjsf 40 hluta eda 6liu
leyti, riv.a, med visan til sjénarmiBa sem pad frumvarp sem hér er til umsagnar byggir 4.
Hins hins vegar er almenn og fyrirvaralaus eftirgjof sifkra vedréttinda ekki eBlileg og
verulegur vafi 4 ad hiin f4i stadist eignarréttarikvae0i stjdrnarskrarinnar.

2. 3. mélslis, b-lidar, 1. mgr., 3. gr. frumvarpsins er gert rad fyrir a0 heimilt sé ad feera
veBkedfur sem stofnad er til i nafni lansvedsala af lansvedi inn. { veBrod 4 fasteign { eigy
pess sem sekir um greidsluadlogun, ab tilteknum skilyroum uppfylltum. Telja veréur s
radstofun ad veita heimilt til ad knyja. fram skuldaraskipti og gripa pannig inn | sammnga
adila fai ekki stadist. bad fer jafnframt gegn peim grunvallarreglum sem gilda um
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réttarr eglul vardandi bmglysmgar og ahrif peirra gagnvart pridja adila. b4 bydur si leid
upp & mismunum og hettu 4 margvislegum réttaragreiningi.

. Med visan til bess sem fram kemur { 1id 1 og 2 telja LL ad umredd. dkvadi { 3. gr.
frumvarpsins fari 4 baga vid eignarréttarakvaedi stjornarskrarinnar. b4 orkar pad mjog
tvimaelist ad loggjafinn logfestl slik akveedi, sem hafa afturvirk hrif, { 1j6si pess ad fyrir
liggur démur héradsdéms i mali E-1051/2009 par sem lagadkvaedi sem varSa sv1pa6a
medferd krafan eru talin f andstoBu vid elgnarettarakvwc”)l stjomar.skrérmnar i fj6si
framangremdlax sjénarmida og beu rar réttarovissu sem er uppi vardandi pau 4litamal sem
hér um redir leggja LL dherslu 4 a8 umraedd skvaedi 3. gr. frumvarpsms verdi breytt.

. falid 6. gr. frumvarpsms er gett rad fynr pvi a0 skuldari geti fengio heimild til ad greida
fastar méanadarlegar greidslu sem megi pé ekki nema legri fjarhed en peirri sem tla
megi; samkyamt mati umsjonarmanns, ad svari til peirra hiisaleigu sem skuldara er kleift
al greida og haefileg geti talist med tilliti til adstedna hans. Hér er verid ad legg;a til
breytingu fr4 gildandi reglu sem felur { sér ad fastar manaéarlegar greidslur skuli ekki
nema lacgri fjarhaed en sem svarar il heefilegrar hisaleigu 4 almennum markadi fyrir
gigning. Pad orkar mjbg tvimalis ad veita skuldara rétt til ad blia [ fasteign gegn
endurgjaldi sem svarar & engan hatt til pess sem almennt mé gera +40 fyrir a8 hann pyrfti
ad greida fyrir 4 almennum markadi. Slik nidurstada er vart edlileg og ekki { samrami vid
jafnradissjénarmid. I peim tilvikum. sem skuldari getur ekki greitt gjald sem svarar til
hoflegrar leigu ma fara rok fyrir pyi ald forsendur fyrir greidsluadlogun séu ekki til stada
og edlilegra ad leita anndrra (rrada.

. bavilja LL vekja athygli nefndarinnar a8 i ¢- og d-1id 9. gr. frumvarpsins er lagt til ad
umsjénarmadur geri tilidgu um ad vedskuldir nemi ekki harri fjarhad en svarar til 80-
110% soluverds fasteignar 4 almennury markadi, I frumvarpinu er hins vegar ekki ad
finna neinar leidbeiningar um pad i hvata tilvikun skuli mifa vid legstu eda hastu mork
veBsetningarhlutfalls. I pvi sambandi m4 benda & ab saria présentublutfall er a8 finna
samningi lanastofhana um sértaeka skuldaadlogun, bai er maclt fyrir um a8 mida skuli
vedsetningarhlutfall vid greidslugetu skuldara. LL telja eBlilegt 48 melt verdi uni sams
konar vidmid { beim akvadum sem hér um radir. ,
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