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Efni: Breviingartillogur og moguleg dhrif urredis vegna tveggja ibuda

[ frumvarpi 4 pskj. 951 er gert rad fyrir ad vid betist nyr kafli vid 16g nr. 50/2009, er fjalli um
timabundin Urredi einstaklinga er greida fasteignavedkrofur af tveimur fasteignum til
heimilisnota, sbr. a.-f. lidur 9. gr. frv. (verdi 13. — 18. gr. laganna). Markmid med pessu
timabundna urredi var fyrst og fremst ad tryggja ad peir sem greiddu vedlan af tveimur
fasteignum, vegna pess ad peir fjarfestu i nyju heimili fyrir 7. okt. 2008 en hafa ekki getad selt
bad gamla. veeri gefinn kostur & pvi ad losna vid adra eignina med peim hatti ad henni yrdi
radstafad til vedhafa & markadsvirdi hennar.

Vid nanari skodun 4 pessum akvaedum frumvarpsins pykir synt ad Grredid eins og pad er kynnt i
frumvarpinu geti leitt til éréttmeetrar audgunar skuldara og jafnframt verid of ipyngjandi i gard
krofuhafa. sé liti0 til annarra Grreeda um greidsluadlogun skulda. Minnt er 4 ad greidsluadlogun
felst fyrst og fremst { pvi ad skuldara er gert kleift ad losna vid eign sem hann getur ekki selt a
aztludu markadsverdi og vedskuldir upp ad sama marki en alls er 6vist hvort hann purfi 4 frekari
greidsluadlégun ad halda. Eins er 1jdst ad Grredio er valkvatt pannig ad buast mé vid ad peir sem
skulda tiltdlulega litid i tveimur eignum velji pann kost ad nyta ekki Grradid heldur leita annarra
leida, s.s. solu & frjdlsum markadi sidar meir. Pannig pykir edlilegt ad setja pad sem skilyrdi ad
samlogd uppreiknud vedstada beggja fasteignanna verdi ad nema 75% af samanlogdu
markadsvirdi peirra til pess ad umsokn sé tekin gild. Adur var midad vid ad umsokn yrdi hafnad
ef onnur fasteignin veeri vedbandalaus.

Vill raduneytid vekja athygli félags- og tryggingamalanefndar 4 pessum annmérkum og leggja til
breytingar 4 akveedum pessa kafla, sem eru medfylgjandi pessu minnisbladi. I stuttu mali ganga
bar ut 4 ad skuldari velur pa eign sem hann vill halda eftir en hin gengur til radstéfunar vedhafa.
Uppreiknadar skuldir sem fylgja beirri fasteign sem vedhafar taka yfir midast vid a=ztlad
sOluverdmeti fasteignarinnar og geta pvi aldrei ordid harri en pad. Pannig geeti komid til ad
veOdskuldir yrdu fluttar fra peirri eign sem skuldari heldur eftir ef vedrymi er innan
framangreindra marka & beirri eign sem radstafad er til vedhafa. Ef si eign er hins vegar
yfirvedsett ad pessu leyti pa eru pau vedréttindi sem standa utan hinna tilgreindu marka flutt yfir
a fasteign skuldara. Skuldari stendur pa eftir ad pessu leyti likt og peir sem hafa eina fasteign og
kann hann ad pessu ferli loknu eda samtimis pvi ad leita greidsluadlogunar samkvamt nigildandi
[6gum nr. 50/2009, sem frumvarpid gerir rad fyrir ad verdi I. kafli laganna.

bar breytingar sem lagt er til ad gerdar verdi a kaflanum lata ad pessari breytingu ad mestu leyti
en breytingar a 18. gr. eru ad hluta fallnar til ad skyra betur réttarst6du peirra vedhafa sem geta
fengid eignarrétt ad peirri fasteign sem radstafad er til vedhafa.



A0 6sk félags- og tryggingamalanefndar Alpingis hafa hjalogd demi um moguleg ahrif rraedis
vegna vanda einstaklinga sem greida fasteignavedkréfur af tveimur {bida verid tekin saman og
midast bau vid pa breytingu sem hér er lagt til ad gerd verdi 4 frumvarpinu.

Aréttad skal ad hér er um mjog einfold deemi ad raeda, sem taka ekki tillit til peirra skilyrda og
reglna sem annars mundu gilda um beitingu Grr&edisins.

Deaemi 1

Eign A: Markadsvirdi 30 m.kr. , vedsetning 24 m.kr. (80%)
FEign B: Markadsvirdi 40 m.kr. , vedsetning 50 m.kr. (125%)
Heildarstada: Eign 70 m.kr., skuld 74 m.kr. (106%)

A. Ef skuldari gefur eftir A og heldur B:

A eign A eru 6 m.kr. vedsvigriim sem nytt veeri med skuldum af eign B. Eign A feri pvi til
krofuhata med 100% vedsetningu, en skuldari s&ti eftir med eign B med 110% vedsetningu.
Lokastada: Eign 40 m.kr., skuld 44 m kr. (110% vedsetning)

B. Ef skuldari gefur eftir B og heldur A.

A eign B eru 10 m.kr. umfram 100% vedrymi. Krfuhafar myndu pvi leysa eign B til sin med 40
m.kr. af skuldum, en per 10 m.kr. sem standa Gtaf myndu flytjast yfir & eign A. Skuldari seti pvi
eftir med eign A med 113% vedsetningu.

Lokastada: Eign 30 m.kr., skuld 34 m.kr. (113% vedsetning)

Dzemi 2

Eign A: Markadsvirdi 40 m.kr. , vedsetning 10 m.kr. (25%)
Eign B: Markadsvirdi 40 m.kr. , vedsetning 60 m.kr. (150%)
Heildarstada: Eign 80 m.kr., skuld 70 m.kr. (87,5%)

A. Ef skuldari gefur eftir A og heldur B:

A eign A er 30 m.kr. vedsvigrim sem nytt vari med skuldum af eign B. Eign A feri pvi til
krofuhafa med 100% vedsetningu, en skuldari seeti eftir med eign B med 75% vedsetningu.
Lokastada: Eign 40 m.kr., skuld 30 m.kr. (75% veOdsetning)

. B. Ef skuldari gefur eftir B og heldur A.

A eign B eru 20 m.kr. umfram 100% vedrymi. Krofuhafar myndu pvi leysa eign B til sin med 40
- m.kr. af skuldum, en paer 20 m.kr. sem standa utaf myndu flytjast yfir 4 eign A. Skuldari sati pvi
' eftir med eign A med 75% vedsetningu.

- Lokastada: Eign 40 m.kr., skuld 30 m.kr. (75% ve®setning)

f Daemi 3

| Eign A: Markadsvirdi 30 m.kr. , vedsetning 30 m.kr. (100%)
| Eign B: Markadsvirdi 40 m.kr. | vedsetning 44 m.kr. (110%)
| Heildarstada: Eign 70 m.kr., skuld 74 m.kr. (106%)




A. Ef skuldari gefur eftir A og heldur B:

Eign A feri til kr6fuhafa med 100% vedsetningu, en skuldari sati eftir med eign B med obreyttri
vedsetningu.
Lokastaoa: Eign 40 m.kr., skuld 44 m.kr. (110% vedsetning)

B. Et skuldari gefur eftir B og heldur A.

A eign B eru 4 m.kr. umfram 100% vedrymi. Kréfuhafar myndu pvi leysa eign B til sin med 40
m.kr. af skuldum, en paer 4 m.kr. sem standa Gtaf myndu flytjast yfir 4 eign A. Skuldari sati pvi
eftir med eign A med 113% vedsetningu.

Lokastaoa: Eign 30 m.kr., skuld 34 m.kr. (113% vedsetning)

Dzemi 4

Eign A: Markadsvirdi 30 m.kr., vedsetning 40 m.kr. (133%)
Eign B: Markaosvirdi 40 m.kr., vedsetning 60 m.kr. (150%)
Heildarstaoa: Eign 70 m.kr., skuld 100 m.kr. (143%)

A. Ef skuldari gefur eftir A og heldur B:

A eign A eru 10 m.kr. umfram 100% vedrymi. Kréfuhafar myndu pvi leysa eign A til sin med 30

m.kr. af skuldum, en paer 10 m.kr. sem standa utaf myndu flytjast yfir 4 eign B. Skuldari sati pvi
eftir med eign B med 175% vedsetningu. Samhlida pessu myndi vidkomandi vantanlega s&kja
um ad fara { timabundna greidsluadlogun.

Lokastada: Eign 40 m.kr., skuld 70 m.kr. (175% vedsetning)

B. Lt skuldari gefur eftir B og heldur A.
' A eign B eru 20 m.kr. umfram 100% vedrymi. Kr6fuhafar myndu pvi leysa eign B til sin med 40
» m.kr. af skuldum, en paer 20 m.kr. sem standa utaf myndu flytjast yfir 4 eign A. Skuldari seti pvi

eftir med eign A med 200% vedsetningu. Samhlida pessu myndi vidkomandi ventanlega sekja
um ad fara i timabundna greidsluadlogun.

| Lokastaoa: Eign 30 m.kr., skuld 60 m.kr. (200% vedsetning)







