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Umsdgn Hagsmunasamtaka heimilanna (HH) til Félags- og tryggingamalanefndar
Alpingis vegna pingskjals nr. 951, 561. mais, 138. léggjafarpingi, 2009-2010.
Frumvarp til laga um breytingu a légum nr. 50/2009, um timabundna greidsluadlégun
fasteignavedkrafna a ibddarhisnzedi.

Almennt ‘

Hagsmunasamtok heimilanna (HH) telja ad med frumvarpinu sé enn og aftur verid ad baeta
adstédu heimila og einstaklinga & "liknardeild” protaferiisins, en fordast er ad taka & rét
vandans, sem er stokkbreyting hofudstols lana heimitanna vegna vidteeks forsendubrests.
bessi forsendubrestur et til kominn vegna mjdg grofrar markadsmisnotkunar priggja staerstu
fjarmaiafyrirtaekja landsins & arunum 2004 - 2008, sofandahattar stjérnvalda og
eftirlitsstofnana og meingaliads regluverks a fjarmalamarkadi. Hagsmunasamtok
heimilanna métmeaela pvi hardlega, ad Alpingi skuli skirrast vid ad koma med Urraedi sem
leidréttir pennan forsendubrest og sé i stadinn itrekad ad senda i gegn frumvorp sem atlad
er ad tryggja ad hin gridarlega eignartilfeersla fra heimilunum til fjarmalafyrirtaekja gangi
sem best fyrir sig. Um er ad raeda eina mestu eignatilferslu i vestraenu lydreedisriki sem

um getur a fridartimum. I ljosi nidurstadna skyrslu RNA og pegar stadfestra 6l6gmaetra
audgunarbrota forradamanna fidrm alafyrirtaekjanna hljota stjérnvold ad purfa a8 endurmeta
aherslur sinar i ad gaeta hagsmuna almennings gagnvart sjaiftoku fijarmalafyrirtaekja og
lanveitenda. Skora samtdkin a félags- og trygginganefnd ad snta pessu ferli vid og leidrétta
villur § hugsun rikisstjérnarinnar.,

Hagsmunasamték heimilanna telja varhugavert ad fjalia um greidsluadlégun i prennum
I6gum, p.e. I6gum nr. 50/2009 par sem fjallad er um timabundna greidsiuadlogun
fasteignavedkrafna 4 ibtidarhisnaedi, 16gum nr. 21/1991 par sem fjallad er um
greidsiuadiégun samningskrafna i kafla X og sidan i veentaniegum légum sem fjallad er um i
frumvarpi a pingskjali nr. 950. bad hiytur ad vera til betri (itfaersla a bessu eda ad lagmarki
sé haegt ad samrama pad ferli sem fylgt er i pessum l6gum.

Athugasemdir vid einstakar greinar frumvarpsins

Vardandi 8. gr.:

HH telja géfugt ad taka eigi lansved inn i ferli greidsiuadlégunar samky, I6gum nr. 50/2009.
DOomur Héradsdoms Sudurlands par sem abyrgdarmenn samningskrafna voru deemdir til ad
greida upp samningskrofu, sem for i almenna greidsluadlégun, setur pé spurningamerki viad
hvort betta sé haegt. Skoda parf betur ahrif domsins 4 petta atridi og setja fyrir alla leka
sem kunna ad vera til stadar.

Vardandi 9. gr.:

Pad vekur furdu ad peer greinar sem beetast eiga vid 16g nr. 50/2009 eru ekki inni i
frumvarpi a8 pingskjali nr. 950 - 560. mal um greidsluadlogun einstaklinga. bad er eins og
sl stada sem nu er i samfélaginu geti ekki endurtekid sig.

Margt i 9. gr. er 6ljést og eins er ésamrzaemi milli n(verandi laga og peirra vidbéta sem
lagdar eru til. Osamraemid felst i pvi ad i vidbotunum er gert rad fyrir ad umbodsmadur
skuldara komi a8 ferlinu, en héradsdomur { eldri hluta laganna. Sja samtokin fyrir sér ad
petta geeti valdid baedi ruglingi og lagalegri dvissu.
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bad vekur lika athygli ad mjog margt tekur mid af pvi ad ekki sé agreiningur um Iégmeeti og
réttmaeti krafna lanveitenda. Atburdir sidustu daga og ymislegt sem fram kemur i skyrslu
rannséknarnefndar Alpingis bendir til pess, ad mikill vafi leikur a réttmeaeti haekkunar
h6fudstéls lana lantaka.

Tolulidur a (13. gr.): EkkKi er gerd athugasemd vié pennan lid

Tolulidur b (14. gr.): Ekki er gert rad fyrir i tdlulidnum né peim a undan ad greidsiufall
skuldara geti stafad af agreiningi um l6gmaeti og réttmeeti krafna. Hagsmunasamtok
heimilanna vilja benda &, ad pegar hefur fallid einn domur og einn Grskurdur i Héradsdomi
Reykjavikur, par sem gengistryggd lan eru urskurdud ologmeet.

1 3. mgr. er umbodsmanni skuldara veittar tvaer vikur til ad taka akvérdun um afgreidslu
umsodknar. betta eru draunhaef timamérk. Hagsmunasamték heimilanna leggja til ad pessi
mork verdi ad minnsta kosti til bradabirgda feerd i fjdrar vikur eda jafnvel sex vikur.

Tolulidur ¢ (15. gr.): Aftur vilja samtdkin vekja athygli & spurningunni um légmeeti og
réttmeeti krafna. Akve dnir adilar 3 fjarmalamarkadi beittu sér fyrir verulegum
kostnadarauka vidskiptavina sinna, sem leitt hefur til haekkana a verdlagi og pannig leitt til
beinna haakkana a verdtryggdum ldnum neytenda. bessi sdmu lanveitendur beittu sér fyrir
breytingum 3 fjarfestingarstefnu lifeyrissjodanna, pbannig ad lifeyrissjodunum yrdi heimilad
ad fjarfesta i rikari maeli beint og dbeint i innlendum fjarmalafyrirtaekjum. Med
lifeyrissjodina sem kjolfestufjarfesta tokst enn ad auka & innstreymi erlends lansfé sem for i
ad blasa upp verdlag i skjoli mikilla utlana, ekki sist verd peirra sjalfra. Sidan féru pessir
adilar ranshendi um pjédfélagid og ollu mikiu tjdni, pegar bolan sprakk en skuldasamningar
standa eftir. betta vard til pess ad verdbolga hefur verid umtalsverd undanfarin ar, pratt
fyrir gridarsterkt gengi krénunnar & arunum 2005-7. Ef skodud er haekkun visitolu
neysluverds fra jantar 2005 til mars & bessu ari, pa feest eftirfarandi nidurstada:

fra janGOar 2005 51,6%
fra janltar 2006 45,3%

fra jantar 2007 35,9%

fra jantar 2008 28,5%

fra januar 2009 8,3%

Hvers vegna i dsképunum eiga lantakar ad greida pessa haekkun hofudstdls lananna, pegar
baedi skyrsla ran nsdknarnefndar Alpingis og stefna skilanefndar og slitastjérnar Glitnis
benda til alvarlegrar markadsmisnotkunar? Hagsmunasamtok heimilanna hvetja til pess ad
bessi battur verdi skodadur betur.

Tolulidur d (16. gr.): I 1. mgr. segir m.a.:

"Vedkréfur & hvorri fasteign fyrir sig skulu almennt halda gildi sinu.."

Hér vilja samtokin enn og einu sinni ad tekid verdi tillit til Ibgmeeti og réttmaeti krafna.

is. mgr. segir m.a.:

"Avallit skal gert raa fyrir ad vedrymi innan markanna verdi nytt til fulis & peirri fasteign sem
afram verdur eign skuldara."
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Hagsmunasamték heimilanna motmaela hardlega bessu akvaedi frumvarpsins. bad er
greinilegt ad pessi texti er saminn hja einhverri fjarmalastofnun, sem ekki telur sig purfa ad
axla neina abyrgd a pvi sem gerdist i samfélaginu i addraganda hrunsins. I fyrsta lagi, er
edlilegt ad fulinyta vedrymi a peirri fasteign sem eigandi heldur ekki eftir. I 68ru lagi,
Gedlilegt ad mida vid stédu lana eins og hin er nina eftir ad fjarmalafyrirtecki, saman eda
hvert i sinu lagi, studludu ad stékkbreytingu a héfudstdli ldna. Hagsmunasamték
heimilanna krefjast pess ad midad verdi vid stdédu verdtryggdra lana 1.1.2008 ad vidbaettu
arlegu alagi sem takmarkast vid verdb6lgumarkmid Sedlabankans sem pa voru i gangi.
Einnig gera samtokin rad fyrir ad vardandi gengistryggd lan verdi farid ad Grskurdi
Héradsdoms Reykjavikur fra 30. april 2010, p6 svo ad vissulega eigi Haestiréttur liklegast
eftir ad Grskurda i pvi mali.

Tolulidur e (17. gr.):

Samtokin telja ad 2. mgr. sé med 6fullneegjandi ordalagi, par sem ekkert er kvedid 8 um
hvad gera skuli vid matsgerd domkvaddra manna. Laga mé pad med pvi ad beaeta
setninguna "og skal sl matsgersd pa gilda”.

Samtokin telja ad 3. mgr. sé gjérsamlega dasaettanleg, sbr. athugasemd aé ofan,
Naudsynlegt er ad i logunum sé fyrst einblint a pa eign sem eigandi heldur ekki eftir og
sidan sé horft til peirrar eignar sem vidkomandi heldur eftir. Samtékin sja fyrir sér ad ferlid
sé sem hér segir:

1. Lagt er fram verdmat fyrir badar eignir. Eigandi akvedur hvora hann vill halda og
hvor skal ganga til veshafa.

2. Vedskuldir sem nema 110% af verdmati peirrar eignar sem faerist til vedhafa skulu
faerdar & eignina (sanngjarnt ad 110% reglan gildi | badar attir, auk pess er verd
fasteigna mjég lagt um pessar mundir).

3. Vedskuldir sem pa eru eftir skrdist 4 eign sem eigandi heldur eftir, pd aldrei haerra en
110% af matsverdi eignar.

4, Vedhafi sem a haestu krofu i pa eign, sem radstafad er til vedhafa, leysi eignina tit sin
og geri upp vid adra kréfuhafa, pad sem peim ber eda | samraemi vid samning milli
adila.

5. Selji vedhafi, sem leysir eign til sin, eignina a naestu tveimur darum eftir ad hann
leysti hana til sin & heerra verdi en matsverdi, skal mismunurinn ganga til fyrri
eignanda ad fradregnum sannanlegum kostnadi vedhafa vid eignina umfram tekjur
sem vedhafi kynni ad hafa haft vegna Gtleigu. Til sannanlegs kostnadar teljast
fasteignagjold, endurbaestur a husnaedinu, stlukostnadur sem vidurkenndur er af
Félagi fasteignasala og vextir sem greiddir hefdu verid af lanum hvilandi & eigninni.

Samtokin sjd pad alls ekki ganga upp ad vefhafi geri tilbod | eign, nema ad akvedid sé
eitthvad lagmark. Einnig finnst samtokunum edlilegt ad eiganda sé gefinn kostur & ad finna
adila sem er til { ad ganga inn i tilbod vedhafa eda geri pad sjaifur med yfirtoku lana sem
svara til tilbods vedhafans. Eins og pessu er stillt upp i frumvarpinu, geeti vedhafi gert
hleegilega lagt tilbod i eignina og sidan krafist pess ad paer vedkrofur sem ekki eru dekkadar
med tilbodinu faerist yfir & hina eignina. betta atridi gengur ekki upp, hvernig sem litid er a
bad. Og pvi midur ba treysta Hagsmunasamtok heimilanna ekki fiarmalastofnunum til ad
syna heidarleika og sanngirni. Sa timi er 1idinn og parf bara ad vitna i skyrslu
rannsdknarnefndar  Alpingis og stefnu  skilanefndar og slitastjérnar  Glitnis.

Tolulidur h (20. ar.);
Hagsmunasamtok heimilanna vilja vekja athygli & pvi ad til arsloka 2010 er | gildi
samkomulag undirritad 3. april 2009 af samtokum fjarmalafyrirteekja og pbaverandi félags-
o0g tryggingamalaradherra, par sem fram kemur ad einstaklingar i vanskilum eiga rétt 4 ad
fa ad gera vanskil sin upp a 18 manudum. Edlilegt er ad petta akveedi verdi tekid upp i
l6gunum.
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Vafalaust veeri heegt ad koma med abendingar um fleiri atridi i frumvarpstextanum. bpar
sem storf fyrir Hagsmunasamtok heimilanna eru 61l 6launud, pa verdur bvi einfaldlega ekki
komid vid. Samtokunum finnst 6edlilegt, ad raduneyti félags- og tryggingamala kaupi vinnu
af l6gfraedingum Ut | bae, sem semja hin ymsu frumvorp sem draga otrilega mikid taum
krofuhafa, en eetlist sidan til pess, ad peir sem verja hagsmuni lantaka eigi ad skila sinni
vinnu pro bono. Fara Hagsmunasamtok heimilanna pvi fram a, ad fulltrii samtakanna komi
ad samningu slikra frumvarpa og fai greitt fyrir pa vinnu sina & sama hatt og adrir sem
koma ad malinu. Sjélfbodavinna fyrir stjornvold og léggjafann gengur bara | stuttan tima.

Virdingarfyllst,

f.h. Hagsmunasamtaka heimilanna / www heimilin.is

Fridrik O. Fridriksson, formadur Marind G. Njalsson meé'stjérnandi
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