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Revnslusaga af byggingareftirliti - Erindi vegna frumvarps til laga um mannvirki

Formaéli

Tilefni pess ad undirritadir senda umhverfisnefnd Alpingis petta erindi er ad fyrir pingid hefur
verid lagt stjornarfrumvarp til laga um mannvirki, pskj. 743 - 426. mal. Frumvarpi bessu, ef
ad logum verdur, er xtlad ad koma i stad skipulags- og byggingarlaga, nr. 73/1997 og vera
grunnur nyrrar byggingarreglugerdar og breyttra vinnubragda i byggingareftirliti fra pvi, sem
verid hefur. [ framvarpinu er a finna tillsgur ad nokkrum mikilvaegum breytingum fra gild-
andi 16gum og reglugerdum. beer fela annars vegar 1 sér adkallandi réttarbot fyrir kaupendur
nybyggds ibudarhiisnedis - og hins vegar virkara eftirlit en verid hefur med pvi, ad bygg-
ingaradilar og beir, sem annast byggingareftirlit, virdi undanbragdalaust opinbera gadastadla
og gildandi akvedi byggingarreglugerdar. A pessu hvoru tveggja hefur verid misbrestur.
Eftirfarandi reynslusaga er umhugsunarvert deemi um slikt.

Pessi reynslusaga fjallar um:

a) Kaup einstaklinga 4 ibudarhisneadi i smidum.

b) Hvernig byggingaradili virti eda gat leyft sér ad virda ad vettugi ymis dkvadi
byggingarreglugertar og opinberra geedastadla.

¢) Hvernig byggingareftirlit sveitarfélagsins brast vid dbendingum ibtidakaupenda
i peim efnum.

d) Hvernig pad var dregid { sjo ar ad taka hisn0id til l6gbundinnar lokauttektar.

¢) Hvernig byggingareftirlitid snidgekk vid lokatttekt rokstuddar athugasemdir um
meint brot byggingaradila 4 byggingarreglugerd.

f) Hvernig stadid var ad utgafu lokaulttektarvottords an triverdugra og/eda tilskil-
inna gagna fra byggingarstjora og idnmeisturum.

g) Hvernig byggingareflirlitid og sveitarfélagio krafSist og kappkostadi, ad keeru
1buéae1genda til Urskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala (USB) um
meinbugi 4 utgafu lokatttektarvottords yr8i visad frd og alls ekki tekin til
efnislegrar medferdar.

h) Urskurd USB, sem visadi kerunni fra, par sem kaupendur ibudanna 4 bygg-
ingarstigi ®ttu ekki adild ad framkvemd lokauttektar 4 hiisnaedi sinu, og ad
keran (sem snerist eingdngu um meint brot 4 byggingarreglugerd), veari
einkaréttarlegs edlis og vardadi eingdngu agreining & milli hisbyggjanda og
huskaupenda, sem byggingarfulltriia vardadi ekkert um.

Oftraust 4 byggingarreglugerd og byggingareftirliti _

Arid 2002 voru undirritadir medal peirra, sem keyptu ibtdir i smidum 1 22ja ibuda fjolbylis-
hisi 4 Stor-Reykjavikursvaedinu. Byggingaradilinn var verktaki, sem uthlutad hafdi verid
byggingarleyfi fyrir husinu, en seljandi {budanna var sparisjodur & sudvesturhorni landsins.
Kaupendur ibudanna t6ldu sig mega treysta pvi, ad hisnaedid yrdi byggt og fragengid 4 pann
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hatt, sem askilid er i gildandi byggingarreglugerd nr 441/1998, og ad byggingareftirlit sveitar-
félagsins myndi sja til pess, ad svo yrdi med uttekt og utgafu lokauttektarvottords pvi til stad-
festingar. Vid, kaupendur ibtidanna, reyndumst hins vegar hafa haft hrapalega rangt fyrir
okkur.

A8 okkar domi hafa niigildandi 16g, sem byggingareftirlit og byggingarreglugerd nr. 441/1998
eru byggd 4, ekki pjonad i raun peim tilgangi, sem kvedid er 4 um 1 reglugerdinni:

I Byggingarreglugerd segir, ad eitt af megin markmidum hennar sé ad tryggja
réttardryggi | medferd byggingarmdla, pannig ad réttur einstaklinga og logadila
verdi ekki fyrir bord borinn ... Par segir einnig, ad ... Byggingarfulltriii skulu hafa
eftirlit med pvi, ad byggt sé i samrceemi vio gildandi ... lagadkveedi og reglugerdir
um skipulags- og byggingarmdl. Vottord um lokaiittekt ma ekki gefa it, nema ad
gengid sé wr skugga um, ad fullneegt hafi verid ollum tilskildum dkveedum [i
Byggingarreglugerd] um gerd og bunad, sem krafist er fyrir ibudarhiisncedi.

Fullyrdingin um haldlevysi nugildandi fyrirkomulags byggist 4 eftirfarandi:

1) Pegar ibliar fj6lbylishissins toku vid ibidum sinum og fluttu i bar, kom fljot-
lega i 1jos, ad ymsu var abotavant 1 smidi og fragangi hussins. Sum pessara
atrida véroudu frigang, sem ekki er kvedid 4 um { byggingarreglugerd og urdu
pvi ad ttkljast 4 milli kaupenda og seljanda/husbygg]anda Onnur atridi snerust
hins vegar beinlinis um, hvort husid veeri byggt og fragengid 1 samraemi vid lag-
marksakvaedi byggingarreglugerdar, og ad pad hlyti pvi ad koma til kasta bygg-
ingareftirlits sveitarfélagsins, p.e. byggingarfulltroa, ad skera tr um, hvort svo
veeri. Pegar byggingarfulltrizinn reyndist 6faanlegur til pess, 6skudu ibudaeig-
endurnir eftir mati démkvaddra matsmanna til ad meta sérstaklega, hvad af
meintum gollum 4 hussinu vordudu dkvadi byggingarreglugerdar. Reyndust bau
atridi hlaupa a tugum, og verdmat 4 peim ag6llum tugum milljéna kréna (sbr.
Matsgerd fré i april 2008).

2) Med bréfi til byggingarfulltrua sveitarfélagsins dags. 13. mai 2004, var farid
fram 4, ad hann leidbeindi husfélaginu um hvada umkvértunaratridi, sem 16g0
hefdu verid fram vid seljanda/husbyggjanda, vordudu dkvaedi byggingarreglu-
gerdar og hver ekki. Ekkert svar fékkst vi® peirri spurningu, og engar leid-
beiningar voru veittar, eins og b6 er kvedid 4 um 1 stjérnsysluldgum.

3) Nestu fjogur ar (2004 — 2008) margreyndu ibtidaeigendur ad knyja 4 um, ad
byggingarfulltrii teki afstédu til meintra og rékstuddra athugasemda peirra um
snidgbngu seljanda/husbyggjanda 4 dkvaedum byggingarreglugerdarinnar, p.m.t.
nidurst6du framangreindrar Matsgerdar, en dn nokkurra svara eda drangurs.

4) 1 desember 2008 15gdu ibudacigendur malid fyrir bajarrad sveitarfélagsins og
bad bad ad sja til pess, ad 16gbundin lokattekt 4 hiisinu feeri fram og a0 efnisleg
afstada yrdi tekin til athugasemda ibéia um meint brot 4 byggingarreglugerd. |
febriar 2009 skorudu peir ennfremur 4 byggingarfulltria ad upplysa ibta um
pad rékstutt og skriflega, hvort einhverjir formlegir meinbugir vaeru 4 dbending-
um peirra og athugasemdum, pannig ad peir hefdu bd svigrim med 60rum
radum til ad geeta hagsmuna og réttar sins. Hvorugt bar dpreifanlegan 4rangur.

5) 1 agaistlok 2009 leitudu {btdacigendur til nys bajarstjéra i sveitarfélaginu og
badu hann um ad kanna, hvad stedi i veginum fyrir 16gbundinni lokauttekt &
fislbylishiisinu og hvers vegna engin svor eda vidbrogd baerust vid athugasemd-
um um meint brot 4 byggingarreglugerdinni. bessi mélaleitan leiddi loks til bess
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med illu, ad byggingarfulltrii bodadi til lokatttektarfundar 21. sept. 2009, sj6
arum eftir ad flutt var { hisid.

A lokatttektarfundinum, par sem skoSunarmadur byggingarfulltria, byggingar-
stjori hussins og fulltriar ibidaeigenda voru meettir, taldi skodunarmadurinn
upp bau Orfdu smaatridi, sem hann vildi, ad byggingarstjori gengi fraé 40ur en
lokauttektarvottord yrdi gefid Gt. Engar af peim abendingum skodunarmanns
attu reetur 1 margframlégdum athugasemdum hutseigenda. Fulltriar eigenda
krofGust pess ba ad leggja fram formlegar athugasemdir sinar &4 fundinum.
SkoOunarmadur bar pa vid timaskorti og vildi f4 paer sendar i t8lvuposti. Pegar
pvi var hafnad, féllst hann 4 ad hlusta a athugasemdirnar, en alls ekki ad taka
par &4 nokkurn hatt til umfjollunar 4 fundinum eda til greina vid utgafi loka-
uttektarvottords.

Pann 16. okt. 2009 gaf byggmgarfulltriinn { sveitarfélaginu ut lokadttektarvott-
ord, par sem stadfest var af hans halfu, ad hasid veri fullbyggt og fullfragengid
i samreemi vid akvaedi byggingarreglugardar. Hann tok ekkert tillit til fram-
lagdra athugasemda husfélagsins, sem studdar voru nidurstodu domkvaddra
matsmanna.

budacigendur sendu beazjarradi pann 28. sept. 2009 athugasemdir sinar vid
framkveemd lokauttektar og gengu eftir pvi, ad byggingarfulltrii legdi fram
tilskilin vottord og yfirlysingar byggingarstjora og idnmeistara eins og kvedid er
4 um i byggingarreglugerd.

Vottord byggingarstjoérans um ad hisid vari fullbyggt skv. byggingarreglugerd,
reyndist b4 vera fra arinu 2005. Sidan pa hoféu démkvaddir matsmenn verid
kalladir til og komist ad pverdfugri nidurstddu.

Vottord rafvirkjameistara um ad allt veeri i lagi af hans halfu var dags. { mars
2007, en ad tilhlutan husfélagsins og fyrir milligéngu Neytendastofu voru raf-
magnsmal { husinu tekin ut af 16ggiltri skoBunarstofu { jini 2008, eda ramu ari
seinna. Komust fulltriar skoSunarstofunnar pa ad pverdfugri nidurstédu og ad
afar mOrgu veeri abotavant. Pegar athygli byggingarfulltria var vakin 4 pessu,
neldi hann sér i nytt vottord fra rafvirkjameistara, sem var dagsett allnokkru
eftir ad lokauttektarvottordid hafdi verid gefid ut! Brunamaélastofnun, sem
Neytendastofa heyrir nt undir, hefur enn ekkert fengid i hendur fra byggingar-
fulltria, byggingarstjéra eda rafvirkjameistara um ad batt hafi verid ur 6llu pvi i
rafmagnsmélunum, sem gerdar hofdu verid athugasemdir vid af halfu skodunar-
stofunnar, enda er peim verkum enn 6lokid i sameign hussins.

A8 démi undirritadra var pannig stadid ad lokanttekt hussins og utgafu loka-
uttektarvottords af halfu byggingarfulltria, ad pad synist likara méalamynda-
giomingi heldur en gagnlegu og naudsynlegu eftirliti med pvi, ad akvadum
byggingarreglugerdar sé fylgt. Hvad er pa til rada, pegar bolendur slikra
vinnubragda telja a sig hallag?

f 94. gr. gildandi byggingarreglugerdar segir, ad risi agreiningur 4 milli adila,
megi skjéta honum til Urskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala. Pad
gerdu haseigendur { név. 2009. Peir keerdu annars vegar, hvernig stadid var ad
lokanttekt og dtruverBugri utgafu lokatttektarvottords, - og hins vegar ad ekki
hefdi verid tekin efnisleg afstada til athugasemda peirra um meint brot 4 bygg-
ingarreglugerd vid uttekt 4 hisinu. Byggingarfulltrii £h. sveitarfélagsins brést
vid kaerunni med pvi a) ad krefjast ad henni veeri visad fra, par sem beir, sem
keyptu ibadirnar af husbyggjanda, hefdu ekki kaeruadild ad malinu skv. 16gum;
b) ad keeruefnin veeru einkaréttarlegs edlis og pvi alfarid mal & milli seljanda/
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hisbyggjanda og ibtidakaupenda, jafnvel poétt pau vordudu brot 4 byggingar-
reglugerd. A petta téllst Grskurdarnefndin med Girskurdi sinum fra { mars 2010 {
mali nr. 79/2009. Pannig standa hiutirnir nd ~ 8 arum eftir ad {budir { fj6lbylis-
husinu voru keyptar og i paer flutt.

Réttleysi ibudakaupenda

Eins og sja ma af framangreindri fraségn og eins og malid snyr vid eigendum {bida { um-
reddu fjolbylishisi, hefur byggingarreglugerdin nr. 441/1998 og 16gbundid byggingareftirlit
ekki reynst pad haldreipi, sem segir 1 adur tilvitnadri 1. grein reglugerdarinnar, ad eift af
megin markmidum hennar sé ad tryggja réttaroryggi i medferd byggingarmdla, pannig ad
réttur einstaklinga og logadila verdi ekki fyrir bord borinn ... Par segir einnig, ad ... Bygg-
ingarfulltrii skulu hafa eftirlit med pvi, ad byggt sé i samreemi vid gildandi ... lagadkvedi og
reglugerdir um skipulags- og byggingarmdl. Vottord um lokatttekt md ekki gefa it, nema ad
gengid sé ur skugga um, ad fullnegt hafi verid ollum tilskildum dkvedum [i Byggingar-
reglugerd] um gerd og binad, sem krafist er fyrir ibudarhisncedi.

Réttur okkar, ibaa fjolbylishissins, sem keyptum i{budir okkar & byggingarstigi, reyndist
m.0.0. ndkvemlega enginn, pegar um meint brot 4 byggingarreglugerd var ad rada. Vid
fengum heldur aldrei i hendur efnislega afstédu byggingarfulltria til athugasemda okkar, enda
taldi hann og telur enn, ad honum beri engin skylda til ad lata afst6du sina { 1j6s.

begar ibudacigendurnir, einu polendur maélsins, leitudu til trskurdarmnefndarinnar, var erindi
peirra visa® fra, par sem peir &ttu ekki keeruadild samkvemt 16gum. Kom nefndin sér bannig
hja ad taka efnislega afst6du til athugasemda um meint brot 4 byggingarreglugerd. Pegar 4
h6lminn var komid reyndust biudakaupendur pvi hvorki eiga rétt 4 a) ad nefndin, sem ®tlad er
ad skera ar agreiningsmalum, feeri yfir og teeki afstédu til vinnubragda vid lokauttekt og at-
gafu lokauttektarvottords, - né b) ad fa ar pvi skorid, hvort dbendingar um galla 4 smidi og
fragangi hissins vordudu tilgreind atridi byggingarreghugerSar og sem ad byggingarfulitria
beeri edli malsins ad taka afstodu til. Berlegar gat réttleysi kaupenda ibidahtisnadis { bygg-
ingu teplega birst.

Ovidunandi malalykiir

A8 okkar démi, sem bréf betta ritum, er um ad reda 6vidunandi stédu og lyktir mala. fbdar
hussins leitudu til byggingarfulltriia sveitarfélagsins 1 peirri trl, ad byggingarreglugerdin og
byggingareftirliti® veeri haldreipi peirra, ef ut af akvaeedum hennar veeri brugdid. Svo reyndist
ekki. Sa misskilningur hefur kostad 8 4ra gagnlaust pref 4 milli ibllanna og byggingarfulltr-
ans, omaldan tima okkar og Otaldar milljonir kréna huseigenda i Gtlogdum kostnadi vid ad
kalla til 16gmenn og démkvadda matsmenn, sem féru jafn villir vegar.

Pad sérkennilega kom einnig 4 daginn, ad Urskurdarnefnd skipulags- og byggingarmala, sem
leitad var til, telur sig alls ekki eiga ad taka 4 malum sem pessum, pratt fyrir dkvaedi 94. gr.
gildandi byggingarreglugerdar par sem segir, ad risi agreiningur 4 milli adila, megi skjota
honum til nefndarinnar. Pad reyndist einnig dyrkeyptur misskilningur hja okkur, ibudakaup-
endunum.

bad alvarlegasta vid petta allt saman er, ad 6vandvirkir byggingaradilar, sem eru pessum
hnutum kunnugir, geta audveldlega skakad i pvi skjoli. Demi um slikt eru alkunn og fleiri en
t6lu verdur 4 komid.
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Mikilveg dkvedi { frumvarpinu

begar undirritadir lasu texta frumvarps pess um mannvirki, sem nt liggur fyrir Alpingi, t6ldu
beir sig sja, ad par veeri ymislegt ad finna til bota, - og sem hefoi komid sér vel og breytt
miklu, ef par leikreglur, sem par eru bodadar, hefou verid i gildi, pegar lagt var upp i ba
longu og arangurslitlu ferd, sem hér hefur verid lyst. Helstu atridi eru bessi:

1) | frumvarpinu er gert rad fyrir, ad rikid setji 4 laggirnar og starfreeki stofnun,
Byggingarstofnun, sem hafa skal m.a. eftirlit med framkvemd laga um bygg-
ingareftirlit. Stofnunin skal tryggja samremingu 4 byggingareftirliti um land allt
i samr4di vid vidkomandi stjérnvéld.

2) Byggingarstofnun getur tekid til athugunar ad eigin frumkvaedi eda samkvaemt
abendingu, hvort afgreidsla byggingarfulltria hafi farid { baga vid 16g. Skal
Byggingarstofnun kalla eftir skyringum fra byggingarfulltrda og vidkomandi
sveitarstjorn. Verdi nidurstada athugunar Byggingarstofnunar sd, ad brotin séu
akvedi laga eda reglugerda, sem settar eru samkvemt peim, og byggingar-
fulltrai geri ekki fullnegjandi radstafanir til Grbéta, skal Byggingarstofnun gera
byggingarfulliria og vidkomandi sveitarstjérn advart og krefjast bess ad ur sé
bett.

3) P4 segir i frumvarpinu, ad lokatttekt skuli fara fram innan priggja ara eftir ad
mannvirkid er tekid { notkun, og ad eigandi geti 6skad eftir lokatttekt.

I athugasemdum med frumvarpinu er bent &, ad byggingarefiirlit { landinu pyki i nokkud
lausum reipum, i samheafi s€ 4 milli vinnuferla embeetta, 0likt og misvel stadid ad eftirliti
eftir umdzemum, og 6skyr akvadi i byggingarreglugerd um, hvernig eftirliti skuli hattad. f
athugasemdunum er einnig ad finna dbendingar um brynar endurbatur i byggingareftirliti fra
pvi sem nu er.

bar endurbztur i frumvarpinu - ef { gildi veeru - hefdu ad 6llum likindum komid i veg fyrir
pann dleysta agreining, sem rikt hefur aralangt vid byggingareftirlitid i sveitarfélaginu og lyst
hefur verid { pessu erindi. Neegir ad nefna sem demi i peim efnum ordrétt akvaedi 12. gr.
frumvarpsins:

,Utgefanda byggingarleyfis er heimilt ad krefjast préfunar, vottunar eda skodunar
4 mannvirki, hlutum bess eda taeknibiinadi & kostnad umsekjanda, ef rokstuddur
grunur er um, ad pad uppfylli ekki krofur laga pessara ... Pegar sérstaklega stend-
ur &, getur leyfisveitandi vi® utgafu byggingarleyfis sett skilyrdi um ad préfun,
vottun eda skodun skuli framkvemd 4 kostnad umsakjanda eftir ad mannvirki er
teki® i notkun, til ad tryggja ad uppfyllt séu dkvadi laga pessara og reglugerda,
sem settar eru samkvaemt peim og videigandi adgerdir til Grbota. { athugasemd-
um med bessari grein frumvarpsins segir nanar: ,,Demi um notkun pessarar heim-
ildar er, ad vid utgafu byggingarleyfis séu sett skilyrdi um hljodvistarprofanir eftir
ad mannvirki er tekid i notkun, pannig ad ganga megi 0r skugga um ad akvadi
reglugerdar um hljoédvist innan hiss séu uppfyllt.“

Obru visi mélalyktir ef ...

{ upphafi pessa erindis til Umhverfisnefndar Alpingis lata undirritadir pa skodun i 1jés, ad i
fyrirliggjandi frumvarpi um mannvirki sé ad finna tilidgur ad nokkrum mikilvegum breyt-
ingum fra gildandi 16gum og reglugerdum, og sem fela annars vegar i sér adkallandi réttarbo6t
fyrir kaupendur nybyggds ibudarhiisnadis - og hins vegar virkara eftirlit med pvi, ad bygg-
ingaradilar og peir, sem annast byggingareftirlit, virdi landslég og byggingarreglugerdir.
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Undirritadir leyfa sér ad halda pvi fram, ad su reynslusaga — eda 6llu heldur; raunasaga - sem
hér hefur verid rakin af samskiptum peirra f£h. medeigenda sinna ad tilteknu fj6lbylishusi,
hefdi endad 4 nokkud annan og farslli veg, hefoi frumvarpid, sem nu er til medferdar, verid
ordid ad 16gum vid upphaf mals:

I fyrsta lagi, hefdu ibidakaupendur ekki purft ad ganga eftir pvi med erfidismun-
um og arum saman, ad husid yrdi tekid til 16gbundinnar lokadttektar. Samkvemt
frumvarpinu ber Gttekt ad vera lokid innan priggja 4ra eftir ad mannvirkid er tekid
i notkun.

i 68ru lagi, hefdu ibudakaupendur getad sn6id sér til Byggingarstofnunar, hefdu
peir verid Osattir vid, ad byggingarfulltriii og/eda sveitarfélagid sinnti hvorki né
svaradi abendingum um meint brot 4 byggingarreglugerd vid smidi og fragang
hussins, { stad pess ad koma alls stadar ad lokudum dyrum - en byggingarstofnun
getur kallad eftir skyringum fra byggingarfulltrua og vidkomandi sveitarstjérn.

I pridia lagi, hefdi byggingarfulltrii haft Stvireett vald til ad krefjast profunar,
vottunar eda skoBunar 4 mannvirki 4 kostnad umszkjanda, ef rékstuddur grunur
er um, a0 pad uppfylli ekki tilskyldar krofur byggingarreglugerdar, - og krefjast
arbéta. T.d. getur byggingarfulltrii sett skilyrdi um hljodvistarpréfanir eftir ad
mannvirki er tekid f notkun, pannig ad ganga megi ur skugga um ad akvadi reglu-
gerdar um hljodvist innan hiss séu uppfyllt. (Ein af athugasemdum hdsfélagsins
snerist um hljédvist).

I fjorda lagi, hefdu ibidakaupendur ventanlega 4tt raunverulegan rétt 4 ad keera til
Byggingarstofunnar eda Urskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala, hafi peir
haft uppi athugasemdir vid framkvaemd lokauattektar og/eda utgéfu lokauttektar-
vottords. beir hefdu a.m.k. att kost a ad fa fullgildar og efnislegar skyringar 4,
hvort stadid hefdi veri® ad peim verkum med réttum heatti, { stad pess ad koma
einnig par ad lokudum dyrum, sbr. drskurd USB (mal 79/2009).

Vettlingatok { eftirliti

Pj60in hefur ordid fyrir miklum skakkaféllum ad undanformu. Sumt af pvi mé rekja til dvand-
alra vinnubragda, brota 4 g6Gum vidskiptahattum, virSingarleysis fyrir 16gum — og dmeelis-
verds afskiptaleysis peirra, sem falid var ad hafa auga med mélum.

Allir purfa 4 ibudarhisnadi ad halda og margir leggja allt sitt undir fjarhagslega med vinnu-
semi, sparsemi og lantdkum til ad koma sér paki yfir hofudid. Stér hluti fjarhagsvanda peirra
einstaklinga, sem verst foru 0t Gr hruninu, tengist tbidakaupum og lantdkum vegna beirra,
sem uxu moérgum yfir h6fud vegna gengisfellingar og verdbdlgu. Pann vanda finna margir 4
eigin skinni.

bad er pvi pyngra en tarum taki, ad sams konar lausatok, sem leiddu til pess ad illa for { fjar-
malum pjédarinnar, hafi einnig rikt 4 undanfornum 6dagotstimum { byggingaridnadinum og
par sem idulega var kastad til hondum, mérgum ibidakaupandanum til émeelds tjons 1 6llum
skilningi.

Pad er pvi af brynu tilefni ad petta frumvarp er lagt fram — og jafn brynt ad pad ni fram ad
ganga og verdi ad 16gum. { greinargerd med frumvarpinu segir efnislega, ad byggingareftirlit 1
landinu pyki i nokkud lausum reipum, 1itid samheefi sé 4 milli vinnuferla embetta, olikt og
misvel stadid ad eftirliti eftir umdemum, og 6skyr akvaedi { byggingarreglugerd um hvernig
eftirliti skuli hattad. I pessum efnum er einnig visad i skyrslu, sem gefin var tt af Skipulags-
stofnun o.fl. 4rid 2008: Byggingareftirlitid - konnun 4 storfum og starfsadstodu byggingar-
fulltria.
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Framkvamdagledi og fusk

{ leidara Morgunbladsins 30. oktéber 2007, eda fyrir tezpum bremur dyrmeetum arum, sem bar
heitid ,,Framkvemdagledi og fisk “ var visad i frasagnir fj6lmidla um galla og 6fullnegjandi
vinnubrogd og fusk i fragangi 4 nybyggdu husnadi, og sem bitni verst 4 neytandanum. Eig-
endur husnxdis eigi sériega erfitt med ad sakja rétt sinn og pad geti kostad mikinn tima og &
a0 fa gert vid hiisn2di eda tjon beett, pegar eitthvad fer trskeidis. Pad sé dpolandi fyrir ein-
staklinga, sem hafi lagt i mestu fjarfestingu evinnar, ad uppgétva ad nyja husnzdid heldur
ekki vatni.

Lei0arah6fundur spyr, hvernig best sé ad veita peim, sem standa i og bera abyrgd 4 fram-
kvaemdum, vidunandi adhald. ,Hvernig 4 a0 tryggja, ad fuskararmir haldi ekki afram ad
byggja og vinnubrogd peirra bitni ekki 4 fleirum?“ Peirri spurningu svarar hofundur med pvi
a0 segja, ad ,eftirlit med framkveemdum parf ad vera i lagi.” Par hefur hnifurinn stadid lengi
i kunni, - og fyrir pad hafa margir goldid dyru verdi.

Lokaord

Markmid undirritadra med ad leggja petta erindi fyrir Umhverfisnefnd Alpingis, en hin fjallar
um fyrirliggjandi frumvarp til laga um mannvirki, er ad koma & framferi sjénarmidi og
reynslus6gu Gr hopi peirra, sem eiga einna mest undir, ad 16g og reglugerdir um smidi ibuda-
hiisnaedis séu pannig Wir gardi gerd, ad pad fari sem minnst 4 milli mala, hvernig standa beri a8
husbyggingum og byggingareftirliti svo ad vel sé.

Okkar reynsla af nigildandi 16gum, reglugerdum, vinnubrogdum og eftirliti er bedi bitur og
sleem. St saga er pvi midur ekkert einsdaemi; fj6lmargir hafa sams konar sdgu ad segja.

Gee0i pess husnadis, sem reist hefur verid 4 umlidnum arum, eru vitaskuld misjéfn, en al-
mennt verri en til er ztlast og vi0 verdur unad { ljosi peirra miklu og samanlagt milljarda
hagsmuna, sem eru i hiifi. Oskyrar reglur og handahéfskennt eftirlit med peim bydur upp 4 og
nerir slikt astand.

Undirritudum er kunnugt um ymsa adila, sem hafa samskonar stgu ad segja, og sem sitja ad

6porfu uppi med storgallad hisnadi og fjarhagslegt tjon, vegna pess ad dkvedum um bygg-
ingarreglugerd og byggingareftirlit hefur sums stadar ekki verid betur fylgt en raun ber vitni.

Pad veeri verdugt rannsoknarefni ad kanna:

a) Hversu stor hluti bess {budarhusnadis, sem byggt hefur verid sidan byggingar-
reglugerd nr. 441/1998 t6k gildi, stenst dkvaedi hennar vid nanari skodun.

b) Hversu vandlega og samviskusamlega hefur verid stadid ad 16gbundnum loka-
uttektum byggingareftirlits og utgafu lokatttektarvottorda med tilliti til dkvada

sému reglugerdar.

¢) Hvort brogd séu ad pvi, ad lokauttektir & ibidarhtisn®di dragist stundum arum
saman — og farist jafnvel alveg fyrir - eftir ad byggingu pess er alitid lokid,
adallega vegna pess ad veruleikinn er ordinn sa, a0 grandalausir (og réttlausir)
jbar eru fluttir inn, og spretthardir og 6vilnir byggingarverktakar fyrir 16ngu
horfnir a0 vettvangi ~ steingleymdir byggingareftirlitinu.

W Vlrémgarfyllst
W A Z me‘%&a

Eggert Hauksson, kt. 190442-4979 retar/f Einarsson, kt. 230959-3829

e FErindi petta stydst vid fjolda gagna, sem Umhverfisnefnd er heimill adgangur ad.

o  Erindi pessu fylgir frastgn: ,,Harmsaga ibiidarkaupanda®, en hiin var tekin saman { jan. 2009.
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Harmsaga ibudarkaupanda

I - Inngangur

Franka min ein hringdi {f mig { jandar 2009 og bad mig ad
koma og spjalla vid sig. Pegar ég kom { umbedna heimsékn,
sagdi hiin mér farir sinar ekki sléttar og bad mig ésjar. Hin
vard ekkja fyrir nokkrum 4drum og dkvad { kjolfarid ad skipta
um hisnzdi. Draumur hennar var ad finna hentuga bad {
g6du fjolbylishisi 4 Stor-Reykjavikursvadinu, bar sem hin
geeti 14tid fara vel um sig og verid sem lausust vid alit 6naud-
synlegt veraldlegt amstur.

betta for 4 annan veg en til var stofitad. bad, sem 4tti ad
vera farseelt evikvold ad loknu annastému og oft erfidu dags-
verki, hafdi smiist upp { margra 4ra umstang, angist og mar-
tré0, sem engan enda szi 4. Pad sem verra var; hiin hefdi ver-
3 beitt hreinum svikum og rangindum { vidskiptum - og pad
svidi henni sérast. Han hefdi reynt ad lifa 1ifi sinu 4 heidvird-
an hétt og ad stunda storf sin af samviskusemi og af virdingu
fyrir peim, sem hin 4tti { samskiptum vid, en lenti sidan ad
dagsverki loknu, elliméd og 6verdskuldad, 1 klom 6dbyggi-
legra manna, eins og hiin ordadi pad.

Frenka min bad mig um ad hlusta 4 s6gu sina og skré
hana nidur. Han bad mig einnig um, ad ef ¢g segdi eda syndi
petta einhverjum, a8 gera pad undir minu eigin nafhi. Hin
hefdi ekki lengur prek og heilsu til ad standa { beim storraed-
um og pvi svidsljosi, sem svona stappi fylgdi. Pott nafn
hennar sjélfrar kemi hvergi fram i frasogninni, matti ég
heita upplysingum 6llum peim, sem malid vardadi. Hun vildi
ekki koma aftan ad neinum, en ad hiin kysi sjalf ad veita par
upplysingar, augliti til auglitis vi® pann, sem um par bedi og
tti jafnframt hlut ad méli. — Eg dkvad ad verda vid pessari
bon frenku minnar. Hver vissi nema ad ég g=zti einhvern
tima lent i svona adst6du sjalfur?

II - ibadakaupin

Fyrir u.p.b. atta d&rum, pegar freenka min var 65 dra, for hin 4
stifana dsamt déttur sinni a8 leita ad hentugri ibid. Vinkona
freenkunnar, sem svipad var astatt fyrir, slost me8 i for. baer
lagu yfir fasteignaauglysingum { blodum og & netinu og
preeddu fasteignastlur. Per fundu fjolbylishus i byggingn,
sem peim leist vel 4 Honnun ibddanna hentadi vel. Fast-
eignasalinn virtist traustur og st60 & gomlum merg, seljandi
hiisnedisins var pekktur og vel kynntur sparisjodur, sem
hafdi hdsbyggjandann og idnadarmenn 4 sinum snzrum.
Verdid var ad visu i haerri kantinum midad vid annad hus-
naedi 1 grenndinni, en freenkan setti slikt ekki fyrir sig; hin
mat ymsa kosti vid husid par 4 méti. Nidurstada vard & end-
anum su, a6 frenka min og vinkona hennar keyptu tvaer sam-
liggjandi ibudir & einni af efstu hedum hissins, og téldu sig
bar med vera komnar fyrir vind & lifssiglingu sinni. ber sau
ekki bodana framundan.

beer stollur, freenka min og vinkona hennar, attu ad fa
fbudir sinar athentar atta ménudum sidar. beim gekk vel ad
selja sitt gamla hisnadi. ber greiddu kaupverd nyju {bad-
anna med skilum. Dagurinn, sem par 4ttu ad fa fbudirnar
afhentar, rann upp. bPar sottu lyklana fullar eftirventingar,
ekki st6d 4 peim. bad atti ad byrja 4 pvi a8 leggja gélfefni.

111 - Adkoman

betta nyja fjolbylishis idadi af lifi. [dnadarmenn voru (it um
allt, einn med hundinn sinn med sér. Flutt hafdi verid inn {
einstaka {budir, en fragangi sameignar og flestra ibuda var
6lokid, par med taldar ibudir vinkvennanna. Nyju eigendurn-~
ir urdu ad lata leggja géifefni 4 innan um mennina, sem voru
ad vinna ad 6dru { ibtidunum. Naestu tvo manudi voru menn &
vegum htsbyggjandans ad rapa inn og Gt um ibidirmar, sem
pa pegar hafdi verid flutt i, til ad sinna hinu og pessu, sem
eftir var eda kvartad undan. Eitt af pvi, sem peir gerdu { peirri
lotu, mérgum vikum eftir ad flutt var inn, var ad setja loks
Oryggisjarn 4 stéra opnanlega glugga, sem bém, og jafnvel
fullordnir, gatu audveldlega fallid Gt um. ‘

bessir menn 4 vegum husbyggjandans voru af einhverj-
um astedum enn med lykla ad ibudunum og gerdu sig svo
heimakomna 4 stundum, ad peir bénkudu ekki einu sinni 49-
ur en peir stungu lyklum { skranna og budu sér inn. Eftir ad
slikt hafdi gerst, ad freenku minn sofandi og faklaeddri uppi i
rimi, skipti hin um skré.

IV — Verkid lofar meistarann

Loks péttist hiisbyggjandinn hafa klérad ibud freenku minnar
og gufadi upp 4n pess ad kvedja. Hun leit yfir svitid: Mid-
stodvarofninn 4 stofuveggnum halladist; ofnloka 4 tvo ofna
af sjo vantadi, tveir til vidbotar virkudu ekki; vatnslognum ad
einum midstodvarofni var vixlad { vegg, pannig ad heita
vatnid rann inn { hann ad nedan og pad kalda ur honum ad
ofan, en ekki ofugt eins og gert er rad fyrir; rafknitin loftraest-
ing { badherbergi 6virk; vifta yfir eldavél 6fragengin; fagu
vantadi milli veggflisa { eldhisi; vatn lak medfram eldhas-
vaski; gapandi sprungur 4 mur steinveggja; gaudrifin sam-
skeyti & gipsveggjum; 6fyllt og handarstért gat vid karm for-
stofudyra og lj6s af stigapalli barst undir proskuldinn; WC
skl skrolti laus; okleift ad tengja purrkara { pvottahtsinu par
sem raflogn gleymdist; évirkir sjénvarpstenglar; nokkrar raf-
magnsdosir Otengdar; sigin golf { ibid og 4 svolum; afar
hljédbert 4 milli heda og 4 milli fbadar og stigapalls, pannig
ad 4 medan freenka min var ad venjast pessu, hljop hin { sinn
sima, pegar hringdi hj4 nagranna, og hvadi vid og hélt ad
verid veeri ad reeda vid sig, pegar einhverjir voru ad tala sam-
an 4 stigapallinum utan fbudarinnar; vatn lak i rigningum
nidur um loft herbergja og inn um glugga { ibudum hennar og
vinkonunnar; pak hussins lék 4 reidiskjalfi og gekk til i ill-
vidrum, med pvi er saga baksins adeins halfsogd; fram &
stigapalli hékk lafandi 1j6s 4 einni skrufu; daun dr sorp-
geymslu og matarfykt ar fbudum lagdi um stigagang og for-
stofur vegna skorts & loftraestingu;, og bilinn hennar fennti inn
i bilageymslunni, eins og sést & [josmynd, sem hofd er uppi
vi® heima hja henni. Petta var martrd, sem stendur enn. Vid
toku verstu 4r fraenku minnar,

V — Sameiginlegt skipsbrot

Frenka min hafdi itt misjafna daga, flesta géda, vegna bess,
ad hennar s6gn, ad hin veari bjartsyn ad edli og hefdi sjald-




an J4tid bugast, heldur tekist & vid métleti og sorgir af skap-
styrk og vissu um ad avallt myndi dr retast med Guds hjalp
og gb0ra manna. En ni brast pad; godir menn virtust ekki
vera til stadar ad pessu sinni og Gud beid synilega atektar.

Frenka min margnaudadi um ad f4 hlutina lagferda.
Fyrst sneri hin sér til fasteignasdlunnar, en hin visadi 4
seljandann, sem var pessi rémadi sparisjédur, sem hin hafoi
lagt traust sitt 4. bar fékk freenka min kaldar vidtekur. Ad
visu var lofad ollu fogru, en ekki stadid vid neitt. Loks heettu
menn par 4 bz ab taka simann, svara bréfum freenku minnar
eda ad sinna henni, begar hin meetti 4 stadinn.

I stuttu mali hogudu starfsmenn bessarar lanastofnunar
sér ndkvemlega eins og dskilvisir menn' gera; peir vikja sér
undan, lofa 6liu fogru, ganga 4 bak orBa sinna og hlaupa
jafvel 1 felur 4 bak vid hurd eins og einn ®dsti yfirmadur
sparisjodsins gerdi ad sogn freenku minnar sidast pegar hin
kom pangad fyrir nokkrum 4rum. Hin haf6i aldrei kynnst
00ru eins. Hun hafdi alltaf 4tt traust og g6d samskipti vid
sinar bankastofnanir, badi i vidskiptum og einkafjarmalum.
Hon hélt ad st fjarmélastofnun prifist teplega lengi, sem
afraekti vidskiptaskyldur sinar med jafh afdrattarlausum hestti
og raun baeri vitni, og geefi auk pess grandalausum og skilvis-
um vidskiptavinum sinum langt nef, gengju beir eftir efndum
4 vidskiptasamningi sinum.

Frenka min og vinkona hennar { nazstu bud, sneru sér
med raunir sinar ti] hisfélagsins. b4 kom 4 daginn, ad nénast
allir { htisinu hofdu sams konar sogu ad segja, og ad hvorki
reeki né gengi { samskiptum peirra eda hisfélagsins vid spari-
sjodinn eda husbyggjandann 4 hans vegum. Nokkrir, par 4
medal stoliurnar, hdfou ekki einu sinni fengid afsol fyrir
fbudum sinum, og hafa ekki enn, pott peir hefdu greitt kaup-
verdid upp fyrir 1ongu og 4 tilsettum tima. Slikt hefdi ein-
hvern tima flokkast undir 6skilvisi og vanrakslu af halfu
seljanda. Ymislegt fleira kom 4 daginn,

~ VI - Afarkostir

Sparisjoédurinn, sem seldi ibudirnar, hafdi 4tt samvinny um
pad vid nokkra fasteignasala. Einn beirra veitti paverandi
formanni hasfélagsins paer upplysingar, ad ibidakaupendur
attu ad greida svokailad skipulagsgjald, sem peim hafdi bor-
ist rukkun um, Pessar upplysingar reyndust rangar og attu sér
hvorki stad 1 landslogum né kaupsamningum, en pad kom
pvi midur of seint i [jés. Seljandi hussins gat fyrir pessi
Obettu mistok fasteignasalans haldid halfri annarri milljén
kréna meira eftir { sinum vasa heldur en honum bar.,

Annar fasteignasali gerdi sér itid fyrir og stakk 4 sig
nokkrum milljénatugum af pvi fé, sem vidskiptavinir hans {
fjolbylishiisinu h6fou samanlagt tekid ad 1&ni til ibudakaup-
anna hja [budal4nasjédi, og komst hann med feng sinn Gr
landi. Fasteignasalinn hafdi att ad koma husnadislénsfénu
millilidalaust { hendur seljanda. Sparisjédurinn, seljandi
hassins, taldi sig audvitad vera illa svikinn af samstarfsadila
sinum, fasteignasalanum. Til ad baeta sér skadann, sneri hann
sér ad fullri horku ad peim ibidakaupendum, sem & pennan
hétt urdu fornarlomb fasteignasalans, sem seljandi hafdi lagt
lag sitt vid. Stédu peir ibudakaupendur mi frammi fyrir hvoru
tveggja; ad greida til baka pad fé til {budalinasj6ds, er tekid
haf8i verid ad 14ni og fasteignasalinn hafdi stolid - og einnig
ad skila seljanda ibtdanna sému upphad upp i kaupverdid,
b.e. ad greida tvofalt, pannig ad sparisjédurinn kamist purr-
um fétum fra vidskiptum sinum vid fasteignasalann. Spari-
sj6dnum t6kst petta ad visu ekki ad fullu, en syndi andlit sitt
maélinu.

Freenka min pakkadi Gudi fyrir, ad standa ekki { sporum
bessa folks. Hon 1€t pessi 6rlog nagranna sinna { hiisinu samt
ekki sla sig 1t af laginu og héit enn 6traud éfram ad nauda
um efndir 4 kaupsamningi sinum vid seljanda hdssins, spari-
sj6dinn, Han bré jafavel 4 pad rad ad hofda til samvisku
pessara manna.

VII - Bridkaupid

Déttir freenku minnar, og einkabarn, var med henni, pegar
ibadin var keypt, en hélt sidan til utlanda, par sem hun dvel-
ur. Rimum tveimur drum eftir ad médir hennar flutti { nyju
jbudina sina, giftist déttirin erlendum kollega og var brid-
kaupi® haldid hérlendis. Fjolskylda og vinir bridgumans
fiolmenntu til landsins og dkvad freenka min ad halda sérstakt
sams=ti fyrir tengdafjolskyldu déttur sinnar heima { nyju
ibudinni. Astandid 4 {bidinni var p4 enn bagborid eins og
4dur er lyst. Frenkan hafdi samband med {jogurra ménada
fyrirvara vid sparisjédinn, seljanda {budarinnar, og bad yfir-
mann par um ad sjé til pess, ad ibudin yroi i sémasamiegu
standi pegar gestirnir keemu, pannig ad buid vari ad fela
veggsprungur, mala og gera vid vatnsskemmdir o.fl. bet{
bragd frenkunnar virtist tla ad hrifa. Timinn var sagdur
nzegur til stefiu og ekki vildi seljandinn ldta petta einsteda
teekifeeri ganga sér r greipum til ad syna ad honum veri ekki
alls varnad, pratt fyrir allt. Gengid var, svona til Sryggis af
halfu freeoku minnar, frd dagsetningu & verklokum. Hin var
von ad vilja hafa vadid fyrir nedan sig.

Bradkaupsdagurinn ndlgadist, erlendu gestirnir streymdu
til landsins, alls 34 ad t6lu, kirkja fratekin, veislusalur tilba-
inn og kynnisferdir um landid skipulagdar. Allt stédst nema
veislan heima hjd frenku minni, m6dur bradarinnar - af
henni vard aldrei, Sparisjédurinn, seljandi ibudarinnar, sendi
ekki sina menn 4 vettvang fyrr en bridkaupid var afstadid og
gestirnir farnir Gr landi, pratt fyrir ftrekud fyrirheit af sinni
halfu og gratbanir fraanku minnar. Petta segist hun aldrei
geta fyrirgefid. Hin sat med kreppta hnefa { kirkjunni, pegar
déttir hennar gekk { hj6nabandid. Hin gat ekki meir. Til
andskotans med bennan sparisjod - bara ad hdn yrdi nu
banheyrd!

VIII - Vatnsaginn g

\

Fraznka min hafdi aldrei komid 4 heimili déttur sinnar og
eiginmanns hennar erlendis, pegar henni barst bod um ad
koma og dvelja hja peim 4 dtradnudum, veturinn eftir ad pau
giftust. Full tilhlokkunar bj6 frenka min sig undir ferdina,
gekk fr ollu { {badinni og ferdataskan st tilbtin. Hin lagd-

~ ist til svefns. ABur en frenka min lagdi augun aftur var eins

og einhver hvisladi ad henni ad geeta sin. Henni vard 6rétt og
steig fram Gr rdminu. Hidn steig { vatn. Freenka min veinadi
upp yfir sig og kveikti 1j6sid. Pad var stér vatnspollur & golf-
inu og ur loftinu hrundu vatnsdropar i stridum straumum.
Hin &ddi fram eftir tusku. Han eddi um alla {bidina til ad
geeta ad, hvort leki vidar, Pad lak einnig i 60ru herbergi og
par var allt 4 floti. Parketid og munir Idgu undir skemmdum.
Hin radadi ildtum undir helstu lekastadina og stod i pvi alla
néttina a8 purrka upp og bjarga frd skemmdum. Flugvélin,
sem frenka min 4tti far med 1 bitid p4 um morguninn, fér 4n
hennar. Eftir petta og margendurtekinn leka standa gapandi
mur- og rakaskemmdir { lofti fbidarinnar, og sem ekki hefur
veri® gert vid i 6l pessi hraedilegu ar.

Vinkona frenku minnar, si sem byr { nestu ibud, for
enn verr Gt ar svona demi. Eitt skipti, pegar hin var ad koma




heim fré atlondum seint ad kvoldi til, var allt 4 floti { ibud-
inni hennar. Négrannarnir hjélpudu henni um néttina ad ausa
og purrka. Pessar tveer ibudir eru ekkert einsdemi { hisinu ad
pessu leyti.

Fyrir um einu ari var dyrabjollunni hja freenku minni
hringt um ellefuleytid ad kvoldi til. I dyrunum st68 madur,
sem byr 4 hadinni fyrir nedan hana. Hann spurdi, hvort
hugsanlegt veeri, ad vatn leeki inn i ibudina hja henni. Hun
kom af fjollum. Néagranninn sagdi pa, ad vatn leki nidur ur
lofti i eldhisinu hja sér; hann hafi fundid vatnsdropa falla &
hofud sift, par sem hann st6d 4 midju goli. Granni franku
minnar reyndist hafa rétt fyrir sér. Pad kom i ljos, ad vatn
hafdi flett inn um prellokad gluggafag og med karmi i eld-
hiisi freenku minnar, streymt nidur med vegg, ofan i sokkul
eldhiisskdps og palan nidur & go6lf og undir parketid. Pbar
hafdi vatn safnast saman og lak { gegnum steypt g61fid nidur
& hxdina fyrir nedan. bad skvampadi undir fotum, begar
gengid var 4 parketinu.

Vatnid hélt dfram ad streyma inn med eldhisglugganum
hja frenku minni fram eftir néttu 4 medan 4 regnvidrinu st6d.
_bad stérlak einnig med stofuglugga. Fraenkan var med ilat og
.uskur 4 lofti og svaf hvorki b4 néttina né heldur pa nastu.
Hun ték strax ljosmyndir af pessu og gerdi seljanda og
byggjanda hussins vidvart morguninn eftir. Par sneru menn

sér ekki einu sinni & hina hlidina. bar vid stendur. Heimilid -

reyndist ekki s& griGastadur, sem freenka min etladi pvi ad
vera. Henni er sjaldan rétt - og aldrei, pegar hiin bregdur sér
“af be.

IX - Husfélagio

Adalfundir husfélagsins eru haldnir 4rlega og aukafundir
reglulega pess & milli. Adalumreduefnid s.l. sex &r hefur
dvallt verid 4stand hissins og vidskilnadur hisbyggjanda og
seljanda. Stjérn husfélagsins hefur synt mikla prautseigju f
bvi ad reyna ad nd mélum fram gagnvart pessum adilum, en
med litlum 4rangri, utan tvisvar. [ annad sinnid féllst spari-
sjéburinn &, ad lokad skyldi stéru opi & bilskyli hissins, par
sem snjor og regn flaeddi 4vallt inn um og yfir bila { firkom-
um. 1 hitt skipti® sampykkti sparisjéSurinn ad settur yrdi upp
nyr dyrabinadur { bilgeymsluna, par sem s& sem fyrir var,
rirkadi ekki lengur, bannig ad bilar komust hvorki it né inn.

" Husfélagid tok ad sér framkveemdirnar, en sparisjé8urinn hét
ad kosta per. Hisfélagid lagdi at fyrir verkinu og sendi
sjédnum sidan reikningana eins og um var samid. Sidan eru 5
&r. Greidsla hefur ekki enn borist fra sparisjodnum. I hvert
sinn, sem gengid er eftir henni, svarar sjodurini annad hvort
ekki, eda visar 4 logfraeBinga sina, sem legid hafa yfir mélinu
allan pennan tima 4n pess ad komast ad nidurstodu. Upphad-
in nemur adeins 287.106 krénum 4 bégildandi verdlagi, sem
synir, ad sparisjéSnum er tamt ad vera trir yfir lithu.

Stjém hisfélagsins skipa valinkunnir menn. Par er gam-
all og reyndur yfirmadur { rikisstofhun og annar til, sem er
teknimenntadur og kann skil 4 hiisasmidi. Pessir menn eru
biinir ad tefla fram 6llum hugsanlegum rékum og reglugerd-
um { samskiptum sinum vid seljanda og husbyggjanda, en
bad er eins og peir séu hafnir yfir 16g. Dami um pad er, ad
hiisi® hefur ekki enn verid tekid til logmeetrar Jokadttektar
eins og kvedid er &4 um { byggingarreglugerd ad sé gert innan
hzfilegs tima ad vidlogbum dagsektum. Byggingarreglugerd
er po =tlad ad tryggja, samkvemt ordanna hljédan, ad réttur
ibudakaupenda sé ekki fyrir bord borinn { vidskiptum peirra
vid hisbyggjendur. Yfirmenn sveitarfélagsins, par sem
freenka min byr, hafa einnig verid dkalladir. Peir virdast hins

vegar mega sin litils, pegar seljandi og byggjandi pessa fjol-
bylishliss eru annars vegar, p.e. 6flug fjarmalastofnun og
umsvifamikill verktaki. Hvad er b4 til rada?

X —~ Gomul kynni gleymast ei

Frenka min atti stort skolattskriftarafmali fyrir tveimur
4rum. Par hitti hun gamlan bekkjarbrodur, sem hafdi gengid
réttletisgydjunni 4 hond og gerst logmadur. Han spurdi,
hvort hann vari ekki til f ad lita vid { kaffi hja sér einhvern
daginn. Hann kom stuttu sidar og hitti freenku mina og vin-
konu hennar, sem byr i nestu tbid og hefur sému sodgu ad
segja. Auk peirra voru vidstaddir 4durnefndir tvimenningar
ur stjorn husfélagsins. bau ségdu logmanninum alit af Iétta
og syndu honum ibdir sinar og vegsummerki. Hann sa og
sagdi, ad pad veri 4 brattan ad sekja. Einstaklingar steedu oft
hollum feti, begar vid veri ad etja reynda, hardsnuna og 6fl-
uga adila, sem teldu sig hvorki purfa ad skeyta um mélavexti
né horfa { logfraedikostnad. Vinkonurnar litu { eigin barm og
sogdust ekki hafa ar neinu ad spila og tvimenningarnir
stgbu, ad hissjodur steedi 4 nalli. bad pyrfti pvi ad taka allt
fé ad lani, sem pad kynni ad kosta ad leita réttar sins - synda
veidi en ekki gefha.

Logmadurinn, skélabrédir frenku minnar, er hattur ad
praktisera og daema, og er sestur 4 fridarstél med sin eftir-
Iaun. Hann sé po aumur 4 @skufélaga sinum og baudst til ad
leggja ibiunum li8. Daginn eftir ritadi pessi logmadur for-
stodumanni sparisjodsins, seljanda hissins, bréf, par sem
hann beindi pvi til hans persénulega, ad hann gengi fram
fyrir skjoldu og leitadi lausna 4 pessu mdli, sem allir yndu og
hefdu séma af. Ekkert svar barst. Logmadurinn ifrekadi pa
erindi sitt. f petta sinn barst svar, en ekki fra forstsdumann-
inum, sem pad personulega bréf hafdi verid stilad 4, heldur
fra 16gmanni sparisjodsins. Par var bedid um tilteknar upp-
lysingar. baer voru veittar um hzl. Sidan b4, p.e.a.s. f tvd heil
4r, voru fblar hussins ekki virtir vidlits. Par med er pé ekki
61l sagan sog0.

XTI ~ Illra kosta vol

Logmadurinn sagdi, al husfélagid hefdi um tvennt ad velja;
ad leggja upp laupana { pessari vidureign eda ad kosta ein-
hverju til, t.d. allt a8 500.000 kr, til ad f4 matsmenn 4 sfnum
snarum til ad ganga Gr skugga um, hvort og hve alvarlegir
gallar veeru 4 smidi hiissins. Almennur fundur { hdsfélaginu
dkvad ad velja sidari kostinn. Radnir voru tveir matsmenn,
sérirzedingur, sem meldi hijédvist hissins, og 16ggiltur mats-
madur, sem for yfir smidi pess og sannpréfadi ymsar abend-
ingar um galla { sameign og einstékum fbidum. Nidurstadan
var Otvired; hljédvist hassins stodst ekki lagmarksédkvaedi
byggingarreglugerdar og umtalsverdir gallar fundust &4 smidi
htssins, reyndar meiri og steerri heldur en ibtar hofdu 48ur
attad sig 4. Pessar nidurstddur voru sendar byggingarfulltria
sveitarfélagsins dsamt bryningu um, ad hann Iéti pau atridi
malsins til sina taka, sem vordudu dkvaedi byggingarreglu-
gerdar, Hann 1ét sér fatt um finnast. fotar hissins stodu ber-
lega einir. N voru géd rad dyr.

Med pessa nidurstddu { hondum sagdi 16gmadurinn for-
radamdnnum husfélagsins, ad enn 4 ny veri tveggja kosta
vol: ad lata stadar numid, eda ad leita til domstdéls um ad
kve®ja til opinbera matsmenn. b4 yrdt husfélagid ad bera
kostnadinn, sem geti hlaupid 4 1,5 til 2,5 milljénum kréna.
Og i framhaldi nidurst6du domkvaddra matsmanna, ad hofda



mal 4 hendur seljanda og byggjanda hussins, par sem krafist
vari endurgreidslu 4 matskostnadi og fébdta og/eda lagfar-
inga 4 meintum géllum { smidi hussins. Svona malastapp
geeti kostad husfélagid 1,5 milljonir kréna til vidbotar. Fari
allt 4 versta veg, geeti husfélagid tapad med bessu hatti allt
ad 4 til 5 milljénum kréna. Félli domur hins vegar hisfélag-
inu { hag, ad einhverju eda 6llu leyti, beri seljanda og his-
byggjanda ad beta ibtum hissins matskostmad og skadann.
b4 kemi félagid ventanlega 1t 4 sléttu, sennilega gott betur.
Ekki metti hins vegar gleyma pvi, ad allt svona teki tima og
4 taugarnar. Menn yrdu pvi ad gera bad upp vid sig, hverju
peir vildu kosta til { peim efnum. beir, sem vid vari ad etja,
-myndu sennilega hvorki horfa { tima né peninga til a8 hrista
husfélagid af sér. Vidtzek reynsla { samskonar malum kenndi,
ad likurnar 1 peim efnum varu peirra megin. Hisfélagid for
vandlega yfir stoSuna og valdi enn seinni kostinn,

XII - Matsgerd - Byggingarreglugerd

Fyrir halfu 66ru 4ri tilnefndi héradsdémur matsmenn skv.
beidni hdsfélagsins. Peirra beid steerra verkefni heldur en
nokkurn uggdi. Fimm ménudum sidar 14 matsgerdin fyrir,
Samkvemt nidurstodum hennar hleypur kostnadur vid lag-
feringar og/eda batur vegna missmidar hussins 4 tugum
milljéna kréna og mélskostnadarkrafa husfélagsins, ad med-
toldum matskostnadi, nemur um fimm milljénum kréna.
betta var stér biti, en teningunum hafdi verid kastad.

Matsgerdin var afhent byggingarfulltria, og { petta sinn
ad vidstoddum logmanni hisfélagsins og lsgmanni sveitar-
félagsins. P6tt § matsgerSinni kemu fram stér atridi, sem
vordudu dkvaedi byggingarreglugerdar, lét byggingarfulltrii
sér enn fatt um finnast. Tvimenningarnir { stjérn hisfélagsins
skundudu pa med bréf 4 fund sveitarstjéra, par sem peir
kveinkudu sér undan afstodu byggingarfulliria. Pad dugdi
ekki til,

Logmadur hiasfélagsing sagdi, ad hann s=zi ekki, ad
byggingarfulltrii geeti uppa eigin eindemi skotid sér undan
ad taka 4 pessum méalum. Akvadi byggingarreglugerdar
veru skyr um skyldur og abyrgd hans. Bldsi® var pvi til
annars fundar med byggingarfulltria, aftur ad vidstoddum
15gménnum beggja, par sem hiasfélagid krafdist bess, ad
hann rokstyddi skriflega p4 afsts8u stna ad sinna ekki peim
nidurstédum matsgerdarinnar, sem vordudu verksvid hans.
Pad, sem hafSist at ur peim fundi, var, ad byggingarfulltrii
f6l 1ogmanni sveitarfélagsins ad rokstydja afstodu sina bréf-
lega. Aldrei kom pad bréf fra 10gmanni sveitarfélagsins.
Heggur s4, sem hlifa skyldi sagdi pa 16gmatur hisfélagsins.

I byggingarreglugerd segir nefnilega afdrattarlaust ad
eitt of megin markmidum hennar sé ad tryggja réttaréryggi [
medferd byggingarmdla, pannig ad réttur einstaklinga og
logadila verdi ekki fyrir bord borinn.... Par segir einnig,
ad... Byggingarfulltrii skal hafa eftiviit med pvi, ad byggt sé i
samremi vid gildandi ....lagadkvedi og reglugerdir um
skipulags- og byggingarmdl. Vottord um lokauttekt ma ekki
gefa ut, nema ad gengid sé tir skugga um, ad fullnegt hafi
verid Ollum tilskildum diveedum [i Byggingarreglugerd] um
gerd og biinad, sem krafist er fyriv ibidarhiisneedi.

Par sem fjolbylishiisid, sem frenka min byr i, hefur ekki
enn verid tekid til 16gmaetrar lokadttektar samkvaemt akvad-
um byggingarreglugerdar, pegar hin sagdi mér pessa sogu, er
_ oliklegt ad samskiptum byggingarfulltria og hisfélagsins sé
med 6llu lokid. Til pess eru tvimenningarnir { stjérn hasfél-
agsins of pverir, og 16gmadurinn, skélabrédir frenku minnar,
of vel ad sér { gildandi byggingarreglugerd. Eitthvad hef ég

frétt sidar hja frenku minni af pessi mali, en hin segist ekki
vera beim rembihnitum négu kunnug til ad vilja l4ta hafa
eitthvad eftir sér frekar i peim efnium ad svo stoddu.

XIII - Hjol réttletisins

bad t6k seljanda og byggjanda hissins halft ar ad bregdast
vid nidurstodum domkvéddu matsmannanna og itrekudum
tilmaelum um ad setjast yfir malid. bad var ekki fyrr en misk-
unnarlaus hétun um mdlssdkn vofdi yfir, ad peir 1étu log-
menn sina sja sig. bad var rétt, sem 1dgmadur frenku minnar
hafdi sagt, ad pad yrdi ekkert horft { uthald og kostnad { vid-
ureign vid hana og hisfélagid. bad er oftar, sem s& sterki
sigrar, heldur en s4, sem hefur mélstadinn sin megin. Og
taktu eftir einy, betti I1dgmadurinn vid, pegar bau reddu sam-
an, pa nerd aldrei augnsambandi vid pessa menn, peir lita
avallt undan.

Hluti d4greiningsmala vid seljanda og byggjanda hussins
hefur nylega verid leystur med erfidum samningum. bridj-
ungur af peim fimm milljénum kréna, sem betta stapp hefur
kostad i atlogdum peningum, hefur fengist endurgreiddur.
Utaf standa enn tugir milljéna { kréfum vegna byggingar
galla, sem bidur byggingarfulltria ad taka afstodu til, eins og -
honum ber. Orprifaradid er ad leita til domstdla, og slikt
kostar peninga, sem liggja ekki 4 lausu. Timinn vinnur hins
vegar gegn frenku minni. Hjol réttlaetisins snlast stundum
hzgar en hjol timans.

Fraenka min veit, ad pad er of seint ad idrast eftir daud-
ann, pess vegna liggur henni 4, Hun sér ekki eftir neinu 1 1ifi
sinu jafnmiki® og ad hafa keypt pessa ibuiid af sparisjédnum
og ad hafa teymt vinkonu sina Gt i samskonar dgefu. Pess
irist hin pad sem eftir er, lifs og lidin. '

Fraenka min sagdi, pegar vid kvéddumst, ad hin gati
ekki tekid pvi eins og ekkert vzri, ad & henni hafi verid brot-
id 4 pann hatt, sem hér hefur verid lyst. Hun gati ekki szt
sig viB, al 4rin, sem 4ttu ad vera kyrrlat og g60, hafi ordid
éreidumonnum ad leiksoppi. Hin bad mig um ad koma pvi &
framfaeri. Hin vissi a0 htn vari ad bidja mig um mikid med
pvi ad bidja mig um ad segja pessa sdgu hennar 4 mina
dbyrgd. Einhver verdi hins vegar ad hengja bj6llu 4 kottinn,
og ad hin treysti mér til peirrar d4dar.

X1V - Eftirmali

Eg, sem rita pessar linur a8 beidni frenku minnar, get bett
pvi vid, ad hiin hefur synt mér margvisleg gogn um samskipti
sin og htsfélagsins vid sparisjédinn, seljanda hiussins, og
byggingarfulltriann { sveitarfélaginu, par sem fj6ibylishisiod
stendur. Freenka min veit, ad hin er ad kveda upp harda
doma yfir pessum adilum, en hon hafi matsskyrsiur, 1j6s-
myndir og afrit af bréfum og fundargbgnum, sem stydji
hennar mél. Hun vill ekki halla réttu méli, en vidurkennir ad
4 malinu hljoti ad vera tveer hlidar, annars vegar sfn, sem hér
er birt - og hins vegar afstada og sjénarmid seljanda og his-
byggjanda, og jafivel byggingarfulltriians. En hin bara bekki
ekki peirra hlidar 4 malinu. Hun heyri aldrei i pessum monn-
um, peir 14ti dvallt eins og ad htn sé ekki til, og — eins og
logmadurinn, vinur hennar sagdi svo eftirminnilega — peir
lita allaf undan, pegar reynt er ad né augnsambandi vid pa.
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