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Efni: Frumvarp til laga um breytingu 3 16gum um hisnaedismal, nr. 44/1998, med sidari breytingum. (634.

mal)

VidskiptarGd pakkar nefndinni fyrir bad taekifseri ad fa ad veita umsdgn um ofangreint frumvarp sem felur
i sér utvikkadar heimildir fbadaldnasjods vegna kaupleigu og lansheimilda.

bad frumvarp sem hér um raedir leggur til nokkrar vidbaetur vid paer heimildir sem ibidalanasjédur hefur
nl pegar, en hugmyndin ad baki pessum breytingum er ad adlaga starfsemi iLS bvi umhverfi sem er 3
husnaedismarkadi i kjé!far hruns bankakerfisins. bzer tilldgur sem frumvarpid felur  sér eru fjérpaettar; i
fyrsta lagi er 16gd til heimild tit ad leigia med kauprétti paer ibudir sem [budalanasjédur hefur leyst til sin, i
annan stad er um ad reeda heimild til gefa Gt éverdtryggda skuldabréfaflokka, i pridja lagi ad vikkadar
verdi heimildir sjoédsins til ad veita lan til endurbéta, og i fiérda lagi er 16gd til ad logfest verdi dkveedi um
lanveitingar sj6dsins til hitsnaedissamvinnufélaga vegna bisetuibida.

Vidskiptarad gerir ekki miklar athugasemdir vié ofangreint frumvarp, ad mérgu leyti er hér verid svara
akvedinni porf sem hefur skapast vegna nidurskurdar og efnahagsleegfar. Med bradabirgdaakvaedi um
framkvaemdarlan til einstakiinga eda fyrirtaekja vegna endurbéta @ hisnzedi til ad auka adgengi aldradra
eda fatladra er verid ad meeta nidurskurdi & framkvaemdum 4 sérhdnnudu hisnzedi fyrir pessa hdpa.
Timabundi§ drraedi sem petta er af hinu goda par sem hér er verid ad nyta hdsnadi sem er til stadar og
baeta pad eftir porfum.

Litil hreyfing er & fasteignamarkadi og hefur verid { [agmarki fra hruni. A sama tima hafa lanveitendur leyst
til sin ibUdir vegna vanskila lantakenda og sja pvi fram 4 ad sitja uppi med nokkurn magn hasnaedis til
skemmri eda lengri tima. A sama tima og Iftil hreyfing er 4 fasteignamarkadi hefur leigumarkadur i landinu
blémstrad, virdist sem svo ad einstaklingar og fjolskyldur sjéi hag sinn i leigu 4 {budarhdsnaedi umfram
kaup eins og stadan er & efnahagskerfinu. Til ad maeta baedi aukinni eftirspurn 4 leiguhisnaedi og bvi
vandamali sem blasir vid [bidarlanasjési med innleystum iliseljanlegum ibGdum hefur ddurnefnt dkvaedi
verid lagt fram.

Athugasemd verdur p6 ad gera vid innreid Ibidalanasjéds & leigumarkad likt og dkveedid felur i sér. beer
forsendur sem eru a8 baki kaupleigu & pessum tilteknum ibadum sem um reedir er skiljanlegur & peim
timum sem na rikja. Hins vegar telur undirritud ad i pvi ijosi setti hér ad vera um timabundna heimild ad
reeda en bad ber frumvarpid ekki med sér. | [6gum um hiusnadismal kemur fram ad fbudalanasjédur er
lanasjédur og skuli lana til ibidakaupa, nybygginga eda endurbéta ibddarhusnaedis. Skyrt er pvi ad
tilgangur sj6dsins er ad vera lanasjodur en ekki leigumiblari. Ef farid verdur ut i slikar adgerdir sem
ofangreint frumvarp leggur til er edlilegt ad um timabundnar adgerdir sé ad raeda par til auknar hreyfingar
verda a ny a fasteignamarkadi.



bzer lagfaeringar aetti pvi ad gera & ofangreindu frumvarpi ad dkvaedid sé adeins timabundid og akvedid
vidmid verdi sett um pann tima sem bvi er atlad ad na til. Ma pannig detla dkvedinn tima til ad losa um
baer iblidir sem ekki eru seljanlegar eins og stadan er i dag. Einnig maetti skoda pbann kost ad selja
vidkomandi ibudir til fyrirtaekja sem hafa undir hondum leigumi&lun, pannig meetti losna vid ibudirnar og
ba kvod sem peim fylgir fyrir sjédinn. Pessa kosti maetti einnig skoda samhlida, p.e. ad timabundin heimiid
til leigu med kauprétti og ad pvi loknu selja paer ibudir sem eftir standa til leigumidlara. Akvaedi sem petta
ver8ur i bad minnsta ad taka tillit til prounar 3 fasteignamarkadi og fylgja bvi en ekki vera varanleg
innganga ibudalanasjods inn & leigumarkad.

Einnig verdur ad gera athugasemd vid framsetningu bess dkvaedis sem meelir fyrir um kauprétt, en
akvaedid gerir rad fyrir ad nanari Gtfaersla 4 reglum er varda kaupleigu verdi sett i reglugerd. Akvaedid sjalft
kvedur adeins & um heimild til handa sjé8dnum ad bjéda ibadir til leigu med kauprétti sem hann hefur leyst
til sin. Pad verdur ad teljast edlilegt ad frekari Gtlistun & slikri heimild sé sett fram i l6gum og sampykkt af
Alpingi en ekki akvedin af rédherra. bacttir eins og skilyrdi fyrir leigu og kauprétti, forgangur fyrri eigenda,
hlutafall leigu upp i kaupverd o.p.h. atti ad vera Gtfaert ad I6ggjafanum i viskomandi 16gum, med pvi er
hugsanlegum leigjendum fyllilega lj6st hver beirra réttur er og hvada regiur gildir um samninga peirra vid
sjédinn,

Vidskiptarad leggur til ad frumvarpid nai fram ad ganga ad teknu tilliti til ofangreindra athugasemda.
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