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Efni: Frumvarp til laga um breytingu & I6gum um samningsved, nr. 75/1997 (7. mal).

Vidskiptaréd pakkar nefndinni fyrir pad taekifaeri ad fa ad veita umségn um ofangreint frumvarp sem
felur i sér takmérkun & heimildum Iénveitenda til ad leita fullnustu krafna vegna veittra fasteignaldna.

Hef8bundnir kréfuhafar einstaklinga likt og lanastofnanir og eignaleigufyrirtaeki hafa synt erfidari st6u
fiolda lantakenda, sem rekja ma til yfirstandandi efnahagsbrenginga, rikan skilning. bad liggur i hlutarins
edli ad hagsmunum lénveitenda er best borgi§ ef ldntakendur geta stadid skil 4 greidslum sinum. bessi
fyrirtaeki hafa pannig veitt einstaklingum sem glima vi§ breyttar adstaedur, t.a.m. vegna skyndilegs
atvinnumissis, talsvert svigrim. Skuldbreytingar, skuldskeytingar, lengri greidslutimi, endurfjarmégnun,
nidurfelling vaxta, greidslujéfnun innlendra og erlendra fasteignaléna, frysting skulda i dkvedinn tima og
onnur drraedi standa einstaklingum til boda, en Grree§um er pé edli mélsins samkvaemt beitt i samrami
vid edli og umfang hvers méls. Ad auki hefur hi§ opinbera nyverid bzett svokalladari greidsluadlogun i
fléru drraeda vid fidrhagslega endurskipulagningu einstaklinga og i samstarfi vid fjdlda fjarmalafyrirtaekja
bodid uppd samreemda greifsluadlégun fasteigna- og bilaldna. b4 hafa staerstu fjarmalastofnanir
landsins nyverid jafnframt hafi§ ad bjé8a nidurfaerslu h6fudstéls lana.

Auk ofangreindra urrzeda liggur fyrir, a.m.k. i vel flestum tilvikum, a8 lanveitendur geta ekki einhlifa
farid fram & auknar tryggingar fyrir veittum ver8tryggdum fasteignavedldanum — sem er brédurpartur
fasteignaldna hérlendis. Astaedan fyrir pvi er einfold, ldnasamningar sem gerdir eru vegna pessara léna
veita lanveitendum einfaldlega ekki heimild til pess. Af pessu er ljést a8 rok greinargerdarinnar fyrir
lagasetningu af pessu tagi eru ad einhverju leyti takmérkud.

Jafnframt ver8ur ad huga a8 mogulegum &hrifum bpessarar tillogu 4 ldnakjor og ldnamdéguleika
einstaklinga. Ef dhzettan & tdpudum kréfum eykst, t.a.m. vegna takmarkana af pessu tagi, b4 mun
dhaettugrunnur lanveitenda breikka, afskriftir aukast og par med ma leida ad pvi likur ad lanakjor versni.
Einnig eru likur 4 ad lanveitendur munu hugsa sig tvisvar um d8ur en peer lana einstaklingum sem eru
sidur vel settir fjdrhagslega, sem er ad hluta tilgangur frumvarpsins. Hefdbundnir lanveitendur
einstaklinga munu pvi hugsanlega gera mun strangari krofur um greidsluhzefi og tryggingar lantakenda,
sem munu hafa mest ahrif 4 pd sem minnst mega sin. P4 eru éatalin hugsanleg ahrif frumvarpsins &
fasteignaverd ef fjoldi félks og l6gadila (sem jafnvel eru ekki i prongri fjdrhagsstodu) skilar inn
fasteignum sinum. Erfitt er ad meta hvort slik préun verdi reyndin en ef svo yr8i pa4 myndu ahrifin fyrir
b4 sem eftir standa vera med 6llu 6sanngjorn og beinlinis kalla 4 ska8lega hjar8hegdan.

Pessu til vibbétar er pad mat undirritads ad fravik frumvarpsins fré meginreglum kréfuréttar svo og
stjérnarskraBum eignarrétti séu ekki rékstudd neegjanlega. Kréfur ldnveitenda eru eign i skilningi
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eignarréttarakvaedis stjornarskrarinnar (72. gr.), en engan mé skylda til ad Ista af hendi eign sina nema
almannaborf krefjist og fullt verd komi fyrir. Par sem frumvarpid rokstySur ekki umraedda almannapérf
ba er ekki unnt ad fallast 4 a8 henni sé til a8 dreifa. Jafnframt gerir frumvarpid ekki rad fyrir ad fullt verd
komi fyrir bann hluta krafna sem andvirdi eignarinnar dugar ekki til a greifa.

Hvad bessi skilyrdi vardar b4 gildir par einu pé meginhluti ldnastofnanna hafi verid kominn [ opinbera
eigu, en su stada hefur breyst hratt 4 undanférnum tveimur ménu8um, peer stofnanir sem eftir standa |
einkaeigu njéta enn stjérnarskrarvarinnar verndar.
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