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Reykjavik, 4. né6vember 2010

EENI: Umsitgn Neytendasamtakanna um frumvarp til laga um breytingu 4
logum um hisnaedismal nr. 44/1998, med sidari breytingum (uppboosibadir 4
kaupleigu og Iinsheimildir Ibuéalanas;oés), 100. mal.

Um 1. gr.

Neytendasamtokin fagna peim hugmyndum sem fram koma { pessu frumvarpl
b6 vissulega hefdi verid askilegra hefdi frumvarp petta nad fyrr fram ad ganga. I 1.
gr. frumvarpsins er gerd tillaga um afar mikilveegt Grredi sem mun ventanlega
audvelda beim sem misst hafa ibi0arhisnzdi sitt ad bua afram { hisnedinu og jafnvel
veita peim pess kost ad kaupa hisnadid ad nyju. I pessu samhengi telja samtokin b6
mjog aridandi ad reglugerd s sem reett er um i 1. gr. verdi sett sem fyrst og a6 vandad
verdi til smidi hennar. :

Pad er Jafnframt mat Neytendasamtakanna a6 aeskllegt veeri ad. I{veéa némar a
um petta (rredi {16gunum sjélfuin. Pannig er ta.m. ekki ljost af frumvarpinu eda
16gskyringargbgnum med peim hvort leiga med kauprétti stendur bara til boda peim
sem hafa 40ur verid eigendur, eda leigjendur, peirra eigna sem um redir eda hvort um
verdur ad reeda rredi sem stendur. Sllum almenningi til boda. Med hlidsjon af
regluger®d nr. 7/2010, og visan til pess ad 16gskyringargdgn kveda ekki 4 um annad,
ma telja liklegt ad um sidari kostinn sé ad reda og su skodun fer jafnframt stod i
flutningsraedu fyrrverandi félagsmalarddherra pegar upprunalegt frumvarp var lagt
fram 4 138. 1oggjafarpingi. AS mati samtakanna metti petta p6 koma mun skyrar
fram, 1 10gunum sjalfum, p.e. hverjum betta trredi er ztlad ad gagnast.

- b4 hafa samtokin jafnframt dhyggjur af pvi ad i lé‘)gsk}’/ringargégnum er rett
um ad ,tilteknir husaleigusamningar verdi med kauprétti, og i nugildandi
lagaakvaeéum og reglugerd nr. 7/2010 er ratt um heimild {btSalanasjods, en ekki
skyldu, til ad leigja ut pad ibudarhisnzdi sem sjé8urinn hefur yfirtekid &
nauéungamppboél Virdist i raun hugsunin ad baki reglugerd 7/2010, sbr. 1. gr.
hennar, vera st ad fbidalanasjosi sé gert kleift ad hafa ard af eignum sem komast
eigu hans og ekki er unnt ad selja 4 almennum markadi. Neytendasamtokin telja brynt
ab settar verdi skyrar reglur um pad { hvada tilvikum [badalanasjédur skuli leigja tit
eignir, svo réttarstada sé ekki 6ljdés og &kvdrdun um utleigu had opnu mati hverju
sinni. Sér 1 lagi & betta sjonarmid vid pegar um er ad reeda eignir sem fyrri eigandi
hefur fiarhagslega getu til ad borga leigu af, sbr. 2. mgr. 2. gr. reglugerdar nr. 7/2010,
og hefur dhuga 4 ad taka 4 leigu. '
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Um markadsleigu:
I athugasemdum i greinargerd med frumvarpinu kemur fram a6 gert sé rad

. dyrir ad umsamin hisaleiga taki alltaf mid af markadsleigu 4 vidkomandi stad. Sami

askilnadur kemur fram i 4. gr. xeglugeréar nr. 7/2007, og er jafnframt tekid par fram
ad vid mat 4 leiguverdi skuli byggt 4 upplysingum fré sveitarfélogum, leigumidlurum
og lelgmbuéarfelogum I pessu samhengi vilja Neytendasamtokm velta pvi upp hvort
ekki veeri aeskilegt ad koma upp opinberum gagnagrunni um leiguverd, samberilegum
peim sem til er um kaupverd fasteigna, en ad mati samtakanna er rik porf & slikum
gagnagrunni. Samkveemt upplysingum frd bjédskra, sem annast pinglysingakerfid, eru
ekki unnar verdupplysingar upp ur binglystum leigusamningum um ibudarhisnadi
heldur er eingdngu birtur fj61di samninga. Sem deemi mé nefna ad i septembermanudi
2010 var pinglyst 1553 leigusamningum um ibGdarhusnadi og pratt fyrir ad einhver
kostnadur mundi skapast vid ad greina b4 samninga nénar telja Neytendasamtokin
slika vinnu vel pess virdi 1 peim tilgangi ad fa fram &byggilegar upplysingar um
- raunverulegt leiguverd, greint eftir fasteignastard og stadsetningu. Vissulega parf svo

~ { pessu samhengi a8 hafa i huga ad ekki er skylt ad pinglysa leigusamningum, og telja
mé ad i mérgum tilvikum sé pad ekki gert. Neytendasamtokin telja @skilegt ad skodad
verdi hvort rétt sé ad gera pinglysingu ad skyldu enda geta ymis réttindi leigjenda
verid fyrir bord borin sé samningi ekki pinglyst.

Um 2. gr.
Samkvamt dherslum Neytendasamtakanna fyrir arin 2010-2012 telja samtokin

brynt ad dregid verdi Ur vagi verétlyggmgu fjarskuldbindinga og hin afnumin {
afongum. bvi er pad fagnaé‘)areﬁu verdi [buBalsnasjodi heimilad ad gefa it

overdiryggd skuldabréf,

Prétt fyrir ofangreindar athugasemdir og 4bendingar stydja Neytendasamtdkin
petta frumvarp og hvetja eindregid til sampykktar bess.
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