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Félags- og tryggingamalanefnd Alpingis

Efni: Pingmal 100: Frumvarp til laga um breytingu a logum um hidsnaedismal,
nr. 44/1998, med sidari breytingum

Btimenn hiisnedissamvinnufélag hefur fengid til umsagnar pingmal 100: Frumvarp til laga
um breytingu 4 16gum um hisneedismal, nr. 44/1998, med sidari breytingum.

Bimenn sakna pess ad i frumvarpinu er ekki ad finna peer tillogur ad breytingum sem voru i
frumvarpi pingskjali 1111 4 nylidnu 138. 16ggjafarpingi 2009-2010, 634 mali og harma ad
frumvarpi® hafi ekki ordid ad 16gum med peim breytingartilldgam sem Bumenn og Buseti
16gdu til { athugasemdum dags. 10. dgust 2010.

Bimennt telja afar brynt ad ni pegar verdi gerdar naudsynlegar breytingar 4 1dgum svo
tryggja megi buseturéttarformid og rekstur hiisnedissamvinnufélaga til framtidar. P4 vilja
Bumenn benda 4 ad buseturéttarformid hentar ekki sidur en kaupleiguformid til ad takast & vid
pann vanda sem nu rikir 4 hiisnaedismarkadi og ad hisnzdissamvinnuformid atti ad leika
lykilhlutverk i endurreisn islenska hisnediskerfisins.

Innan hisnadissamvinnuformsins er unnt ad reka 4 hagkvaeeman hatt baedi blseturéttaribudir
og leiguibudir sem geta uppfylit fjolbreyttar og mismunandi parfir { husnadismalum. Fara ma
rok fyrir pvi ad husnedissamvinnuformid henti best til ad tryggja landsmonnum &ryggi og
jafnrétti { husnadismalum.

En svo pad sé unnt er naudsynlegt ad gera breytingar 4 l6gum um hisnzedismal i ba 4tt sem
fram koma i fyrri umségn Bliimanna.

Ef Félags- og tryggingamalanefnd Alpingis telur ekki unnt ad verda vid dsk Bimanna um ad
breytingar verdi gerdar 4 fyrirliggjandi frumvarpi i samreemi vid fyrri tillégur Bumanna og
Buseta, ba leggja Bimenn til ad 1. grein frumvarpsins hljédi svo:

8. tolul. 9. gr. Laganna ordist svo. Ad bjoda ibudarhiisnedi sem [biidaldnasjoour
hefur leyst til sin til leigu eda kauprétti eda med buseturéttarfyrirkomulagi samkvemt
nanari reglugerd sem radherra setur.

Sjédnum er heimilt ad fela 6drum med samningi ad annast midlun ibuidanna.

Medfylgjandi er umsdgn Biimanna og Buseta vegna frumvarps sem 14 fyrir { pingskjali 1111
a nylidnu 138. 16ggjafarpingi 2009-2010, 634 mali.

Btmenn itreka ba sk sina ad Félagsmalanefnd taki tillit til 4bendinga sem framkoma i peirri
umségn.
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Félags- og tryggingamalanefnd Alpingis

Umsdgn hisnaedissamvinnufélaganna Buseta og Bumanna um
frumvarp til laga um breytingar 4 16gum um hisnzedismal

Félags- og  tryggingamélanefnd  Alpingis  hefur  éskad  eftitr  umsogn
hasnedissamvinnufélaganna Buseta hsf. og Bumanna hsf. um frumvarp til laga um
hasneedismal sem nid liggur fyrir nefndinni.

Forsvarsmenn Buseta og Bimanna kjosa ad senda sameiginlega umségn um frumvarpid.

Buseti og Bimenn fagna beim breytingum 'sem lagt er til 20 gerdar verdi { frumvarpi til laga
um breytingar 4 logum um hisnxdismél, nr. 44/1998, med sidari breytingum. Félogin fagna
sérstaklega beirri Aherslu sem 16gd er & hisnzedissamvinnuformid i framvarpinu.

f peirri stodu sem nd rikir 1 hisneedismalum bjédarinnar getur biiseturéttarformid og
hisnzedissamvinnufélogin leikid lykilhlutverk 1 ad tryggia landsmonnum bad jafnrétti og
oryggisem gert er rad fyrir i markmidskaila laga um hitsnedismal.

Stjornvdld  geta . gegnum - hisnadissamvinnufélogin - ndd - sériekum -markmidum |
hisnedismalum 4n bess ad brjota 1 baga vid samning um Evrépska efnahagssvaedid. bau
sérieekn markmid geta verid ad tryggja tekjuldgum einstaklingum og fjolskyldum oryggi i
hiisnedismalum, adstoda ungt f0lk - og eldriborgara vid ad komast { tryggt htisn®di og veitt
yfirskuldsettum fidlskyldum vaenlega leid til ad baa dfram { hisnaedi sinu.

Stjornvéld geta dkvardad og takmarkad slik sérteek markmid i reglugerdum er byggia 4 16gum
um hasnedismal. Pad er bvi afar mikilveegt ekki hvad sist 4 nzestu ménudum ad stjdrnvold
geti brugdist vid adstadum 4 hisnadismarkadi med markvissum sérteekum adgerdum i takt
vid broun hiisnedismala.

Pess vegna er naudsynlegt ad 16g um hiisnsdismal hamli ekki naudsynlegum sveigjanleika
stjérnvalda til pess ad bregdast vid stodu mala 4 nestu manudum og misserum.

I fyrirliggiandi frumvarpi eru tekin mikilvaeg skref hvad vardar hisnsedissamvinnuféldg, en
wskilegt er ad ganga enn lengra og tryggia itarlegri lagaheimildir sem stjornvéld geta ngtt til
sértzckra adgerda med setningu reglugerda ef dstaeda er talin til.

11j6s1 bessa leggja Bliseti og Bamenn til eftirfarandi breytingar 4 frumvarpinu.

1. Mskilegt er ad samraema dsamrami sem er & milli 3. gr. frutnvarpsins bar sem segir:
“f stad 3. malsl. 1. mgr. 19. gr. laganna komi tveir malslidir, svohljo’éandi:j.{_.s
vedbréf getur verid verdiryggt med visitblu neysluverds, sbr. 16g um visitolu
neysluverds, eda 6verdtryggt. Skal pad bera vexti sk. 21. gr.”

og dkvaeda um lanskior { 3. mgr. c.1id 5.gr. frumvarpsins bar sem segir:



P4 leggja adilar til ad vid baetist tvaer nyjar maélsgreinar, sem yrdu 3. mgr. og 4. mgr.
3. mgr. hljédi svo

Lan til kaupa ¢ buseturéiti geti numid_allt ad 30% af matsverdi eda kaupverdi
ibudar.

4. mgr. hljodi svo:

Heildarldnveiting til busetuibiida getur pé ekki ordid heerri en_matsverd eda
kaupverd ibidar.”

3. mgr. verdi bvi 5. mgr. Fyrri hluti beirrar malsgreinar hljodar svo { frumvarpinu:

“Lanstimi skv, 1. og 2. mgr. md nema allt ad 50 drum. Lénin endurgreidast ad fullu
med jofnum greidstum vaxta og dfborgana (annuitet) ad vidbaitum verdbdtum @
lanstimanum.”

Lagt er til ad fyrri hluti mélsgreinarinnar hljodi svo:

“Lanstimi skv. 1. og 2. mgr. md nema allt ad 50 drum. Lanstimi skv. 3. mgr. md
nema allt ad zo arum. Léarnin endurgreléast ad ﬁdlu med jofnum greidslum vaxta og
afborgana (s annuztei’) ad vzé‘béettum ver éboium G lanstimanum.”

P4 er lagt til ad 5. mgr:: ¢, héar i 5gr frumvarpsms falh nidur, enda tekur
breytingartillaga aéﬁa um breytta 2., mgr og nyjar 3.mgr. og 4. mgr. & efnisatridum
greinarinnar.

Blmenn og Biseti telja { 53a1ﬁ1 sér eklﬂ &stedu til ad einskorda lanveitingar til félaganna vid
visitolutryggd jatngreidslulan. S

Astwda er til bess ad henda 4 ad hﬁsﬁae&ssammnnufelogm biia vid svokallada kaupskyldu
buseturéttar, Sex manudum fra uppsdgn losnar biiseturéttarhafi undan manaéargreléslum 0g
félagid parf ba ad greida manadargitldin. Eigi sidar en tolf manudum fra uppsogn parf félagid
ad kaupa til sin biiseturéttinn. Kaupskyldan er mjog ibyngjandi fyrir 816gin einkum vid
adsteedur eins og na rikja. bétt kaupskylda sé ekki 4 ibGdum byggdum eftir 1. janGar 2007 hji
Bimonnum ba eru 75% ibida Bamanna med kaupskyldu. Kaupskylda er 8 llum ibtdum hja
Biseta,

Pad skref sem tekid er i frumvarpinu bar sem Ibﬁéalénas;oal er heimilt ad veita
hisnedissamvinnufélogum  lan 1l endurfjArmégnunar 4 einstbkum  ibddum vid
endurtithlutun biiseturéttar er mikilvaegt, en full 4stada er til bess ad ganga enn lengra, pvi
takmorkunin vid 90% af markadsverdi ibadar, midad vid framreiknad markadsverd ibiidar vid
endurtithlutun gerir bad ad verkum ad hiisnadissamvinnufélog burfa annad hvort ad binda
eigid fé eda taka bankalan til ad fjirmagna endurkaupin.

bad er bvi afar mikilvegt fyrir rekstur félaganna  og ~vsentanlega annarra
hisnedissamvinnufélag 28 - [bidalénasjodi ~verdi veitt  bheimild - il lana
hitsnaedissamvinnufélégunum fyrir ollum buseturettmum annad kaHar 4 bindingu ﬁarmagns
hisnadissamvinnufélaga sem 6gnad getur rekstrargrunm og uppbyggingarmdguleikum
peirra. ,



[N

“Lanstimi skv. i. og 2. mgr. md nema allt ad 50 drum. Lanin endurgreidast ad fullu
med jofnum greidslum vaxta og afborgana (annuitet) ad vidbattum verdbdtum a
lanstimanum.”

1 3. gr. er gert rad fyrir ad unnt sé ad bj6da dverdtryggd l4n, en { 5.gr. er skilyrdi sett
um ad lanid sé verdtryggt.

Biiseti og Bumenn telja rétta ad veita almenningi kost 4 buseturéttarforminu ekki
sidur en leigu med kauprétti. Pad er ljost ad buseturétiarformid innan vébanda
hisnzdissamvinnufélaganna er ekki sidri kostur en eignarformid. b4 hafa ntiverandi
hisnedissamvinnufélog langa bakkmgu ‘og reynslu vid ad reka biiseturéttarhtsnadi
sem nyst getur vel vid ad afsetja e1gmr1 eigu Ibtdalanasjods.

i1. gr. er gert r4d fyrir 20 8.t8lul. 9. gr. laganna hljééi svo:

“Ad bjédu thudarhiisnzdi sem Ibudaldnasjodur hefur leyst til sin til leigu med
kauprétti samkvaemt nanari dkvaedum 1 reglugerd sem radherra setur. Sjédnum er
heimilt ad fela 66rum med samningt ad annast midlun thidanna.”

Biiseti og Bimenn leggja til ad greinin hijodi svo:

“Ad bjdda fbudarhisnadi sem Ibudaldnasjédur hefur leyst til sin til leigu med
kauprétti eda_med  buseturéttarfurirkomulagi- samkvsemt ndnari dkvedum 1
reglugerd sem rédherra setur. Sjédnum er heimilt ad fela 8rum med samningi ad
annast midlun ibidanna.”

Biseti og Bamenn leggja til ad { idgum um hisnaedismal verdi Ibidaldnasjédi tryggd
heimild til ad veita lan til kaupa 4 buseturétt. Slik 1an geeti beaedi verid veitt
hiisnedissamvinnufélogum svo bau - geti ﬁarmagnaé kaup 4 Dbuseturétti af
buseturéttarhofum og til almennings til kaupa & blseturétti.

f frumvarpinu er lagt til ad beett verdi nyjum kafla, Ldn til hﬂsneeéissamvinnufélaga,
merkium VIII. A, Med fijbrum greinum, 40.gr. a ~ 40. gr. d
{ frumvarpinu er lagt til ad 40.gr. a 'hljééi $vo:

Z

“Ibitdalanasjodur veitir hisnsedissamvinnufélogum, sem starfa { samrami vid
Gkvaedi laga um hisnaedissamvinnufélog, lan til byggingar eda kaupa G tbiidum sem
eru etladar il ad veita félagsménnum blseturétt gegn greidslu buseturéttargjalds.”
Adilar leggja til ad tvaer nyjar malsgreinar baetist vid greinina og hlj6di svo:
“fbvdalénasjédi er heimilt ad veita hisnadissamvinnufélogum og félagsménnum {
hiisnzedissamvinnufélogum lan tl kaupa & biisetureéiti”

1 kaflanum er lagt til 20 2.mgr. 40. gr. ¢ hljédi svo:

“Lan til busetutbiida mega nema allt ad 90% af matsverdi eda kaupverdi thiidar.
Buseti og Bamenn leggja til ad malsgreinin hljédi svo:

“Grunnldn til bisetuibiida mega nema allt ad 90% af matsverdi eda kaupverdi
ibtidar.



Pott almenna vidmidid geti verid 90% ba er mikilveegt ad i 16gum sé heimild til bess ad betta
hlutfall sé 100%. bott betta atridi geti skipt skopum fyrir hisnedissamvinnufélogin, ba er
ekki um mikla dhaettu ad reeda fyrir Ibidalanasjéd. I tilfelli Bimanna mun betta geta numid
allt a0 100 milljona krona fjarbindingu.

b4 m4 feera rSk fyrir pvi ad ef stjérnvéld hyggjast nyta sér kosti buseturéttarformsins sem
valkost vid ad leysa Gr skuldavandamalum heimilanna pa ztti betta timabundna lanshlutfall
ad verda allt ad 110%.

Hvad einstaklinga og fjolskyldur vardar ba er 1jost ad vid niiverandi adstedur eiga margir
erfitt med ad leggja til 10% framlag, hvad b4 haerra framlag 1 beim tilfellum sem biiseturéttur
er haerri. bad er weskilegt ad buseturétturinn geti verid allt ad 30% bé & moéti 70-90%
fijarm&gnun hisnedissamvinnufélagsins.

Ef stjornvold vilja styrkja btseturéttarformid ba er mikilveegt ad heimilt sé ad léna
einstaklingum og fidlskyldum til kaupa & biseturétti. Slik heimild getur verid afar takmorkud,
en takmorkunin yroi b { reglugerd, ekki 16gum. bvi er mikilvaegt ad lagaheimild sé til slikra
lana.

Slik 14n geta td. verid takmorkud til “fyrstu kaupa” og afborganir jafnvel verid tekjutengdar 4
bessum hlut. _ :

Onnur lan geetu verid skuldbreyting & hluta yfirvedsetira eigna sem bar sem binglfstum
eigendum er gefinn kostur 4 afskrift Tana td.  110% af verdmati ibadar og gefin kostur 4 ad
leggja ibGdina inn { hisnadissamvinnufélag, b4 barf ad vera heimild til ad ldna fyrir
baseturéttinum. ,

bratt fyrir ad lagt sé til lagahéimﬂd til lana fyrlr bﬁsétﬁréttiibé er mikilvaegt ad lanio greidist
hradar nidur en grunnidn til hisnedissamvinnufélagsins. pess vegna er lagt til ad lanid geti
verid til allt ad 20 dra, ekki lengur,

Reykjavik 10. agast 2010

Fh. Béseta hsf.

Blmanna hsf.
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