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Reykjavik, 2. oktéber 2012

Efni: Umsdgn um tillgu til pingsalyktunar um almenna nidurfzerslu a verdtryggoum
fasteignavedlanum heimila og afnam verdtryggingar, 5. mal.

Efnahags- og vidskiptanefnd hefur 6skad umsagnar Samtaka atvinnulifsins um
ofangreinda tillogu til pingsalyktunar.

Tillaga pessi var adur flutt & 140. loggjatarpingi (580. mal) og sendu Samtok
atvinnulifsins p4 umsogn um tilloguna, sbr. medfylgjandi bréf, dags. 4. april 2012.

Virdingarfyllst,
fh. Samtaka atvinnulifsins.
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SAMTOK ATVINNULIFSINS

Nefndasvid Alpingis
Austurstraeti 8-10

150 REYKJAVIK

Reykjavik 4. april 2012

Efni: Umsdgn um tillgu til pingsalyktunar um almenna nidurfzerslu a verdtryggoum
fasteignavedlanum heimila og afnam verdtryggingar. 580. mal.

Efnahags- og vidskiptanefnd Alpingis 6skar umsagnar Samtaka atvinnulifsins um ofangreinda
tillégu til pingsalyktunar, 580. mal. Med tillogunni er lagt til ad:

1) Undirbtiin verdi aztlun um almenna nidurfaerslu a verdtryggdum fasteignalanum
heimila pannig ad verobactur sem fallid hafa 4 fasteignalan heimila vegna hakkunar
verdlags umfram verobolgumarkmid Sedlabankans fra arslokum 2007 verdi felldar af
lanum og peaer verdbactur verdi faerdar i sérstakan afskriftasjoo.

2) Tekna til a0 macta afskriftum afskriftasjodsins verdi aflad a nastu 25 arum meo:

a. Sérstoku vaxtaalagi 4 oll fasteignalan, upphaflega 0,25%, lakki arlega um
0,01% uns gjaldid er 0,1% og verodi pannig sidari 15 arin.

b. Timabundinn eignaskattur a eignir innlansstofnana og ibudabréf gefin Gt af
ibudalanasjodi i eigu annarra en lifeyrissjoda, upphaflega 0.195% en lackkar
um 0,005% arlega.

¢. Lakkun vaxtabota, sem leidir af almennri nidurfaerslu lananna, renni i
afskriftasjodinn.

d. Timabundinn eignarskattur & heildareignir lifeyrissjdéoa, upphaflega 0,14%
en lackkar 1 0,07% a 25 ari.

Meginhugmyndin virdist vera ad husnedislan fjarmalafyrirteckja verdi leekkud sem nemur
verdbotum skv. 1id eitt ad ofan. Pess i stad eignist fjarmalafyrirteekin krofu a afskriftasjod
sem rikid racki. Afskriftasjodurinn hefoi arlega tekjur af skéttum skv. 2 a) — d) og radstafaoi
peim til endurgreidslna a krofum fjarmalafyrirtekjanna. Auk endurgreioslna 4 krofu
flarmalafyrirtaekjanna (hofudstol) yroi afskriftasjédurinn (veentanlega) ad greida vexti af
krofunni. Edlilegt veeri ad peir vextir midudust vid vexti peirra lana sem ferd voru (eru)
nidur.

Ahrif afnams verdbéta 4 greidslubyrdi

Heildarahrif afnams verdbota skv. 1id 1. ad ofan eru um 20% til lekkunar & greidslubyrdi
(groft reiknad). Midaod vid upplysingar fra Sérfreedinganefnd forsetisradherra um stéou pess
héps sem er i greidsluerfidleikum er oliklegt ad s lakkun leysi alfarid vanda pess hops.
Afram yrdi vandi hja pessum hop og porf fyrir sértakar adgerdir til ad leysa husnadisvanda
hans. Langstarsti hluti pessarar skuldalekkunar (85% — 90%) rynni til peirra heimila sem
ekki eru i skulda- eda greidsluvanda.
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Almennt um malid

Fyrirliggur, eins og kemur fram 1 greinargerd med tillogunni, ad um gridarlega kostnadarsama
adgerd er ad rada. Kostnadurinn er ad mati Hagfracdistofnunar HI um 260 makr. og tapir
270 ma.kr. ad mati flutningsmanna eda um 17% af landsframleidslu. baer télur sem fyrirliggja
um skulda- og greidsluvanda heimila vegna hiasnadisskulda réttlata taplega adgeroir af pessu
tagi.

Ljost er ad aodeins litill hluti peirra sem skulda verdtryggd lan eru i skuldavanda eda
greidsluvanda. Meo skuldavanda er pa att vio ad fasteignaskuldir séu jafnhaar eda meiri en
virdi ibudarhusnadis til eigin nota. Med greidsluvanda er att vid ad skuldari s€ i vanskilum
eo0a liklegur til ad lenda i vanskilum vegna pess ad greidslubyrdi s¢ harri en greidslugeta.
Almennt er vedsetningarhlutfall i landinu vegna fasteignalana rétt lidlega 50%. ba er
skuldavandi almennt bundinn vid husnadiskaupendur sem keyptu sidast eign eftir 2004. bad
stafar af pvi ad raunverd fasteigna er enn almennt harra en pad var a arinu 2004 pratt fyrir pa
leekkun sem vard i hruninu auk pess sem vedsetningarhlutfoll fram til september 2004 voru
mun lagri en sidar vard. Langflestir skuldarar verdtryggdra fasteignalana skulda tiltolulega
lag lan og eru med vedsetningarhlutfoll sem nalegt 50% cins og heildarmedaltalio gefur til
kynna.

Um 55 ma.kr. leekkun hefur att sér stad 4 hofudstol verdtryggora lana & arunum 2010 og 2011
samkvamt upplysingum fra lanveitendum husnadislana. Sterstur hluti pessarar lekkunar, 48
ma.kr. er til komin med samkomulagi stjéornvalda og adila fjarmagnsmarkadarins um laekkun
skulda 1 110% af virdi hasnadis, en roskir 7 ma kr. vegna sértackrar skuldaadlogunar par sem
skuldir sem hlutfall af virdi husnadis eru fardar nidur i 70% - 100% eftir greidslugetu
lantaka. Talsverour fjoldi er enn til tirvinnslu 1 sértaekri skuldaadlogun.

Samkveemt mati Sérfracdingancfndar forsatisradherra, sem skiladi aliti sinu i névember 2010,
voru rumlega 20 pusund heimili med husnadisskuldir (verdtryggdar, overdtryggdar og
gengistryggdar) umfram 110% fasteignamati hisnadisins sins i arslok 2009. Um 12.600
heimili hafa nytt sér skuldalaekkun samkvaemt 110% leid sem adur er nefnd. Rétt er ad hafa 1
huga vid mat & pessum tolum ad fasteignamat kann ad vera laegra en virdi eigna og gildir pad
sérstaklega utan hofudborgarsveedisins og a sterri fasteignum. ba er einnig naudsynlegt ad
hafa i huga ad stor hluti peirra sem voru yfirskuldsettir voru i raun med hoflegar
husnadisskuldir, p.e. & bilinu 15 — 25 m kr. og myndu ekki geta lackkad husnadiskostnad sinn
med 60rum buasetuformum svo sem med pvi ad fara a leigumarkad. A0 auki hafa um 8§
pusund heimili notid endurutreiknings gengistryggdra lana, samtals ad fjarhad 110 ma.kr.
Liklegt er pvi ad langstaersti hluti peirra sem voru i raun yfirskuldsettir 1 arslok 2009 hafi
fengid leekkun 4 husnaedislanum sinum 1 110% eda leegra veohlutfall.

Tilfeerslan sem tillagan felur i sér

Tillagan felur i sér um 260 — 270 ma kr. tilfaerslu til peirra sem skulda husnadislan fra fjérum
adilum i grofum drattum. I fyrsta lagi 6llum skuldurum husnedislana, i 6dru lagi fra
innlansstofiunum og peim adilum 6drum en lifeyrissjodum sem ciga Ibudabréf (skuldabréf
Gtgefin af Ibudalanasjodi til fjarmognunar), i pridja lagi fra rikissjodi (endanlega fra
skattgreidendum) og i fjorda lagi fra lifeyrissjodum.
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Sé midad vid ad pessi skuld s€ med jafngreidslufyrirkomulagi (anntitet) og medalvextir um
4,15% ari er endurgreidsla skuldarinnar um 17,6 makr. 4 ari a4 verdlagi arsins i ar, p.c. st

N

krafa sem fjarmalastofnanir sem fara munu nidur lanin munu krefja afskriftasjodinn um
arlega nastu 25 arin. bessi fjarhad mun haekka med arlegri breytingu visitélu neysluverds og
gati ordid um 18,3 makr. 4 arinu 2013 svo dami s¢ tekid midad vid liklega verobolgu (4%).
Veri midad vid jafnar afborganir yrdi fyrsta ars greidsla 22 makr. og 22,9 ma kr. verdbotum
a fyrsta ari. Ekki virdist midad vio peer aztlanir sem lagdar eru fram i frumvarpinu, ad peir
fiorir tekjustofnar sem gert er rad fyrir og taldir eru upp ad ofan skili nagum tekjum til ad
mata pessum kostnadi en skv. greinargerdinni yrdu heildartekjur 2012 um 15,2 makr. Ut af
fyrir sig er pad vandamal en kannski ekki meginmalid.

Adalatridio er hvort skynsamlegt s¢ ad skattleggja alla husnadiskaupendur, innlansstofnanir
og lifeyrissjooi til lengri tima (25 ar) til a0 lekka o6l verdtryggd husnadislan 6had
skuldapekju og greidsluvanda lantakenda. Sérstaklega pegar adeins afmarkadur hopur
hasnadiskaupenda glimir vid skulda- eda greidsluvanda.

Samandregid

Almennt afnam verobota a verdtryggum husnedislanum umfram  vedbdlgumarkmid
Sedlabankans fra arslokum 2007 er kostnadarsém adgerd. Adeins litill hluti pess hops sem
skuldar pau lan er i greidslu- eda skuldavanda. Oskynsamlegt er ad leysa vanda pess hops sem
er i vanda med adgerd af pessu tagi. Ovist er jafnframt ad pessi lakkun skulda muni leysa
vanda pessa hops. Hinn hopurinn sem badi nytur og ber kostnad af adgerdinni situr eftir meo
skardan hlut. Adgerdin raskar greidsluaetlunun einstaklinga (haekkun vaxta 4 hasnaodis-
lanum), rekstaraetlunum fjarmalafyrirtakja (skattur a innlansstofnanir) og sctur fjarhag
lifeyrissjoda i uppnam (skattur a lifeyrissjoodi).

Virdingarfyllst,
fh. Samtaka atvinnulifsins

o pf bt -
ALY 7 Nota 499
- -

Adsetur: Simi: Bréfsimi: Neffang: Veffang:
Borgartun 35 5910000 59100 50 saA@sais WWW.SCLIS
105 Reykjavik


mailto:sa@sa.is
http://www.sa.is

