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Pingskjal 365 - 236. Mal: Frumvarp til laga um solu fasteigna og skipa.
Athugasemdir vid einstakar greinar frumvarpsins.
3. gr. d og e lidur

[ frumvarpinu er lagt til ad Haskélum verdi falin umsjon med nami og framkvaemd
profa i fasteignasolu, en lagt er til ad namid verdi 90 eininga nam, sem samsvarar
priggja anna nami i haskola. Engin rok eru faerd fyrir pessari radstofun.

Med nugildandi logum var i fyrsta sinn gert ad skyldu ad sitja sérstakt 4 anna
namskeid i fasteignasolu og var logfest stif maetingarskylda a namskeidid. Su
radstofun var i greinargerd med frumvarpinu ekki talin ipyngjandi, en raunin vard
hins vegar allt onnur.

Auk pess var gert ad skilyrdi fyrir proftoku ad hafa starfad a fasteignasolu i 12
manudi. Pad skilyrdi vard i framkvaemd pannig ad ekki var hasgt ad skra sig a
fasteignasalanamskeidid fyrr en pessum starfstima var lokid og gefur auga leid
hversu faranleg radstofun pad er ad veita starfandi fasteignasolum rétt til ad styra
bvi hverjir geta 6dlast pessi réttindi.

Reyndin hefur pvi verid fra 2004, ad sa sem vildi 6dlast réttindi sem fasteignasali
purfti fyrst ad nalgast fasteignasala sem hann aetadi i samkeppni vid og bidja um
vinnu i eitt ar, en eftir pad purfti vidkomandi ad vinna hlutastarf eda hatta ad
vinna til ad geta sinnt 80% maetingarskyldu a tveggja vetra namskeidi.

petta hefur pytt ad pad hefur tekid ad lagmarki 3 ar ad fa réttindi til pess ad
preyta prof i fasteignasolu. Kostnadur vid namskeidid er na kr. 800.000, en pa er
ekki reiknadur annar kostnadur namsmanns svo sem vinnutap a namstimanum (sem
liklega nemur 2 starfi i tvo vetur) og kostnadur vid framfaerslu sem hugsanlega parf
ad bria med dyrri lantoku. | framkvaemd reyndist pad einnig nanast omogulegt ad
fa nokkurt nam metid jafngilt fasteignasalanamskeidinu, en undirritadur
umsagnaradili sem hafdi lokid meistaraprofi i vidskiptafraedum, hafdi einnig lokid
profi i verdbréfmidlun auk pess ad hafa lokid 6llum karsum i meistaranami i
opinberri stjornsyslu fékk nanast ekkert af neinu pvi nami metid heldur sat petta
namskeid algerlega ad 6porfu i stad pess ad geta preytt prof og sannad kunnattu
sina likt og tidkast i 6drum sambaerilegum tilvikum.

Prof i verdbréfavidskiptum er haegt ad preyta an pess ad sitja namskeid eda hafa
starfsreynslu (sja reglugerd 63372003 2. gr.) og hefur pad fyrirkomulag gefist vel og
ekki haegt ad segja ad abyrgd verdbréfasala sé minni en abyrgd fasteignasala. Prof
sem vidurkendir bokarar taka er einnig haegt ad preyta an pess ad sitja sérstakt
namskeid (sja reglugerd 535/2012). Prof til l6ggildingar endurskodunarstarfa er
einnig haegt ad preyta an pess ad sitja namskeid (sja reglugerd 589/2009). Prof i
leigumidlun er einnig haegt ad preyta an pess ad skylda sé til pess ad sitja a
namskeidi (sja reglugerd 675/1994

| stad pess ad vera til pess fallid ad opna starfsgreinina fyrir fleiri starfsstéttum en
logfraedingum og vidskiptafraedinum (eins og tilgangur laganna var sagdur i
greinargerd med frumvarpi til fasteignasolulaga a sinum tima) var med logunum nr.
99/2004 komid i veg fyrir ad vidskiptafraedingar gaetu preytt prof i fasteignasolu og
reyndar allar adrar starfsstéttir, an gridarlegs kostnadar og fyrirhafnar.



Pessi radstofun hefur litid med menntunarkrofur ad gera. Miklu frekar er petta til
pess fallid ad veita fasteignasolum sjalfum algera adgangsstyringu ad starfinu.
Afleidingin er minni samkeppni og meiri einsleitni medal stéttarinnar. bPetta verdur
ad teljast sérkennileg og hapin radstofun med tilliti til markmids laganna ad
tryggja neytendavernd. En heilbrigd samkeppni er grundvollur edlilegra
vidskiptahatta sem er pad sem parf til ad tryggja neytendum sem besta pjonustu.

| stad pess ad gera proftoku einfaldari og meira i samraemi vid pad sem gerist i
0drum sambaerilegum starfsstéttum pa er farin su leid ad atla ad gera
fasteignasolu ad 90 eininga nami sem dugir ekki til neinnar almennilegrar
haskolagradu, enda er petta hvergi a byggdu boli nam a haskolastigi.

Ef namid er ekki alvoru nam sem veitir alvoru menntun pa er fraleitt ad loggjafinn
krefjist pess ad folk sem etv. hefur fyrirtaks menntun pa pegar, eydi premur arum i
ad afla sér proftokuréttar. Frammistada a profi hlytur ad vera pad sem raedur
arslitum um haefi folks til starfans, en ekki vidvera skrokks a einhverjum akvednum
stadi 3 ar.

Namid sem slikt hefur pvi engan tilgang annan en ad hefta adgengi annarra stétta
ad starfinu, en vel ma hugsa sér ad idnadarmenn, taeknifraedingar, verkfraedingar,
vidskiptafraedingar, arkitektar, innanhUsarkitektar og margar fleiri starfsstéttir
hefdu fullt erindi i petta starf. Miklu naer vaeri ad byggja prof i fasteignasolu a pvi
modeli sem notad er i verdbréfavidskiptum. Par eru 3 flokkar profa: logfreedihluti,
vidskiptahluti og sérstakur hluti sem lytur ad verdbréfum. Vel maetti hugsa sér
sambeerilega uppbyggingu fyrir prof i fasteignasolu par sem einn hluti veeri i logum,
annar i vidskiptum og hinn pridji i pvi sem sérstaklega vardar solu fasteigna. Folki
veeri pa frjals ad saekja namskeid i undirbuningi proftoku, en ekki gert pad ekki
skylt.

Hid sama gildir um ad setja sem skilyrdi fyrir loggildingu ad hafa starfad i pjonustu
fasteignasala i 12 manudi. Erfitt er ad sja tilgang med pessu akvaedi, annan en ad
tryggja starfandi fasteignasolum adgangsstyringu ad starfsstéttinni, enda er pessi
radstofun hvergi rokstudd med 6dru en pvi ad i sidustu logum hafi petta verid svona.
Pessi krafa er einfaldlega 6sanngjorn. Pekkt er ad eldra folk, feitt folk, ljott folk og
fatlad folk, svo einhver deemi séu nefnd, a erfidara med ad fa vinnu en “venjulegt
folk”. Med bessu skilyrdi er bodid upp a ad fordomar vinnumarkadarins radi pvi
hverjir hafi adgang ad starfinu. Auk pess er fraleitt ad halda afram ad binda i log
pessa furdulegu adgangshindrun, pvi han pjonar svo sannarlega ekki hagsmunum
neytenda.
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