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Umsbégn Samtaka leigjenda & islandi vardandi Pingskjal 836 — 484.

Samtokin gagnryna stjornvold fyrir ad hafa, allt fra bankahruni, einbeitt sér ad urredum og
lausnum fyrir fasteignaeigendur en hafa ekki komid med nein urredi fyrir leigiendur. Sem
deemi hafa fasteignaeigendur fengid ,,auka“ vaxtabatur 6had tekjum allt fr4 bankahruni 4 medan
husaleigubaetur hafa stadid i stad. b4 hafa fasteignaeigendur fengid ad ,,frysta™ lan sin i allt ad
prju ar an pess ad greida kronu i husnadiskostnad, en a medan hafa leigjendur purft ad greida

mjog haa leigu.

bratt fyrir ad stjornvold hafi synt leigjendum pessa 6sanngirni og djafnredi pegar kemur ad
Grredum og lausnum vilja Samtok leigienda 4 Islandi (SLI) engu ad sidur koma med
athugasemdir vid nuverandi tillogur asamt pvi ad hvetja stjornvold til ad bregdast vid askorun
SLI um ad jafna hlut leigienda pegar kemur ad urredum og lausnum fyrir folk 4

fasteignamarkadi (kaup / leiga).

Samtokin tja sig 1itid um nidurfellinguna & hofudstélum lana , nema pegar kemur ad

upphadinni. Parna er verid ad setja 80 milljarda i nidurfellingu par sem rikir mikil vissa um
arangur. Samtokin telja ad pessir 80-140 milljardar mattu nytast betur til ad hefja uppbyggingu
a leigumarkadi par sem markmidid veeri ad bjoda upp & husnadi sem uppfyllir lagmarksparfir
fyrir ,,vidradanlegt™ verd. Vidradanlegt verd er skilgreint sem 25% af leegsta launataxtanum i

landinu.

Aukaalag a husaleigubzetur 0had tekjum

Samtokin leggja til ad leigjendur fai ,,aukaalag™ ofan & husaleigubeetur , sem yrdi 6had tekjum.
bessar ,,auka“ husaleigubatur eiga a0 vera sambarilegar peim sem fasteignaeigendur fengu og
hafa fengi®d timabundid fra arinu 2009. SLI leggja til ad pessar ,,auka“ husaleigubaetur verdi
reiknadar aftur i timann, fra arinu 2009 eda 4 sama tima og fasteignaeigendur fengu sinar ,,auka“

vaxtabatur.



Nidurfelling / leidrétting a leigugreidoslum

Samtokin leggja einnig til ad svokollud ,,nidurfelling” eda ,,leidrétting™ sem fasteignaeigendur
virdast vera ad fa med Dessari tillogu, ad leigjendur fai samberilega nidurfellingu &
leigugreidslum i formi skattafslattar (ofan & séreignarsparnadarurredid). Pad er otekt og
Osanngjarnt ad stjornvold geri upp a milli fasteignaeigenda og leigijenda med pessum hztti
pegar kemur ad lausnum og urredum og hvetja samtokin stjornvold til pess ad geeta fyllsta

jafnraedis og sanngirnis .

Athugasemd vardandi séreignasparnad og tekjuhopa

Samkvamt utgefinni launaskyrslu Pwc 2014 er midgildi heildarlauna 481 pusund kronur. bad
er ad segja 50% eru med legri heildarlaun og 50% eru med heerri heildarlaun. Pé gefur sama
skyrsla upp ad 65% landsmanna eru med heildarlaun sem eru undir 595.238 kr. En pad er su
upphad sem einstaklingur parf ad hafa til pess ad geta nytt sér séreignasparnadarurraedid til
fulls. Pad ma pvi segja a0 hér geti ekki nema 35% landsmanna nytt sér petta

séreignasparnadarurradi til fulls og liklega fair i peim hop sem eru leigjendur.

betta urraedi nytist illa pegar kemur ad laegstu tekjuhopunum i landinu og hvetja Samtokin til

pess ad hér komi inn fleiri lausnir fyrir pann hop.

Tafla 1 : Nyting séreignasparnadar midad vid tekjur

Sparnadur a hverju ari

Heildaraun | Arlegur
4 manudi | sparnadur 2014 2015 2016 2017 Samtals| Mismunur
200.000 144.000 72.000( 144.000| 144.000 144.000 504.000| -996.000
300.000 216.000( 108.000| 216.000| 216.000 216.000 756.000| -744.000
400.000 288.000( 144.000| 288.000| 288.000 288.000( 1.008.000| -452.000
500.000 360.000( 180.000| 360.000| 360.000 360.000( 1.260.000| -240.000
595.238 428.571| 214.286( 428.571| 428.571 428.571| 1.500.000 0
600.000 432.000| 216.000| 432.000| 432.000 432.000| 1.512.000 12.000
700.000 504.000( 252.000| 504.000| 504.000 504.000( 1.764.000 264.000

Tillaga rikisstjornarinnar gerir ekki greinarmun & hémarki & skattlausum sparnadi hja
einstaklingi eda hjonum. Hjon, sem jafnvel eru med born, purfa sterra husnaedi heldur en
einstaklinur og pvi veeri @skilegt ad hjon mettu nyta sér séreignarsparnad beggja (2*1,5
milljon) & moti einstakling (1*1,5 milljon). Tillogur sem hafa komid fram um ad breyta
husnedisbotakerfinu taka mid af ,,fjolda ibtia™ 1 hverri ibud og pessi tillaga etti ekki ad vera

undanskilin peirri hugsun.



Athugasemd vid hamark upphaedar (1,5 milljon)

Samtokin gera athugasemd vid hamark upphadar sem er 1,5 milljén. Ef folk parf ad fjarmagna
kaup a4 husnadi er almenna reglan st ad lanveitandi lanar 80% af fasteignaverdi. Kaupandi parf
pvi ad eiga fyrir 20% utborgun asamt lantokukostnadi og stimpilgjéldum. Taflan hér ad nedan

synir hve mikid parf ad greida i itborgun 4 fasteign midad vid medalverd 1 fjolbyli i Reykjavik

samkv. bjodskra.

Tafla 2 : Medalverd a ibudum i fjolbylishusi i Reykjavik samkvaemt bjodskra i jantar 2014

Einingar eru i Milljonum kréna Verd | Utborgun [Stimpilgjald | Sparnadur| Mismunur
Medalverd a 2 herbergja ibud 20,5 4,1 0,2 1,5 -2,8
Medalverd a 3 herbergja ibud 25,1 5,0 0,2 1,5 -3,7
Medalverd a 4 herbergja ibud 28,5 5,7 0,2 1,5 -4,4
Medalverd a 5 herbergja ibud 35,8 7,2 0,3 1,5 -6,0

Midad vid tofluna hér ad ofan er lagmarksutborgun hja einstaklingi sem kaupir sér tveggja
herbergja ibud um 4,1 milljonir krona. Vegna veikingar kronu og hakkunar 4 verdlagi hefur
svigrum til sparnadar hja folki verid frekar 1iti0 og pvi ma aztla ad fair einstaklingar muni nyta
sér petta urraedi i pessari mynd. Samtokin leggja til ad petta hamark fari ar 1,5 milljénum upp i
4,1 milljén midad vid einstakling, 6 milljonir & hjon og 7,2 milljonir midad vid hjon med

barn/born.

Nidurlag

Markmidid virdist vera med pessu frumvarpi ad hjalpa leigiendum til pess ad kaupa sér ibud.
I raun m4 segja pegar 4 heildina er 1itid ad tilldgurnar / frumvarpid hjalpa leigjendum ekkert 4
medan eir eru 4 leigumarkadinum og takmarkad pegar kemur ad pvi ad hjalpa leigjendum ad
fjarmagna kaup a ibud. Tafla 1 og Tafla 2 syna vandamalid i hnotskurn, p.e. annarsvegar er
hamark sparnadar of lagt til pess ad pad geti nyst til utborgunar 4 ibud og hinsvegar purfa launin
ad vera teep 600 pusund til pess ad haegt sé ad nyta sér petta Grraedi til fulls. Urraedid neer ekki
til 65% pjodarinnar par sem ad s& hluti er med legri laun midad vid launaskyrslu sem PwC gaf
ur i mars 2014. P4 efast Samtokin um ad nidurfellingin / leidréttingin muni skila tileetludum
arangri par sem verdbolga og verdtrygging muni , éta upp® pessa leidréttingu / nidurfellingu rétt

eins og gerdist med svokallada ,,110% leid™.



bar sem Samtokin hafa synt fram & pessi adgerd muni ekki skila tileetludum arangri spyrja pau
sig einnig ad pvi hvort ad markmidid med pessum adgerdum sé ad flekja malin enn frekar,
pegar kemur ad pvi ad ,festa verdtrygginguna i sessi“ pvi med pessum logum verdur nanast

ogerlegt ad afnema verdtrygginguna sem margir vilja meina ad sé ,,0l6gleg svikamylla®.



