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Likleg ahrif leidréttingar verdtryggdra lana & afkomu ILS og par med a
eiginfjarporf sjodsins til framtidar.

Fjarlaganefnd Alpingis hefur farid pess 4 leit vid IbGdalanasjod ,,ILS* ad hann aztli méguleg
fjarhagsleg &hrif vegna frumvarps um leidréttingu verdtryggdra hisnadisskulda heimila og vegna
frumvarps um heimild til radstofunar séreignarsparnadar til lekkunar hasnadislana. Minnisbladi pessu
er stillt upp med fyrirvara um ymis atridi sem dvissa er um og getur pvi adeins talist grof nalgun par
sem Gvissa er um fjolmorg atridi auk pess sem leikreglur geta enn tekio breytingum i ljosi pess ad
pinglegri medferd um frumvorpin er ekki lokid og enn er bedid upplysinga sem skipta mali vio matid.

Vegna edlis fjarmognunar sjédsins, par sem fjarmdgnun sjédsins er duppgreidanleg, pa valda
uppgreidslur vidskiptavina sjdonum umtalsverdu tjoni (uppgreidsludhatta, endurfjarfestingadheetta).
pannig getur sjédurinn ekki nytt snemmbunar uppgreidslur med 68rum heetti en ad endurléna féd eda
halda a pvi & umtalsvert lakari avoxtun en sem nemur kostnadi vid fjarmdgnun sjodsins. Eins verdur ad
hafa i huga ad efnahagur sjédsins samanstendur ad mestu af fullfjarmégnudum ibadalanum til langs
tima par sem medalliftimi Gtlanasafns er 11 ar og medalliftimi fjarmoégnunar er 10 &r.

Moguleg ahrif frumvarps um leidréttingu verotryggora lana

Helstu forsendur Gtreiknings & mogulegu tjoni ILS vegna uppgreidsina:

* Virkirvextir Gtlanasafns i lok ars 2013 4.61%

e Virkirvextir fjarmégnunar 4,29%

o Liklegir vextir nyrra utlana 4,00%

e Forsendur um raunavoéxtun lausafjar til skamms tima 1,50%

e Stytting medal liftima lans vegna 4 ara greidsluferlis i stad 25 ara er um 9 ar fyrir uppgreiddan
hluta lans

Af framangreindum forsendum ma tla ad tap sjédsins af hverjum milljardi kréna sem greiddur er upp
i formi uppgreidsina leidi til allt ad 28% tjons vegna tapads vaxtamunar verdi sjédurinn ekki virkur
lanveitandi & markadi og purfi pvi ad geyma uppgreidslu i formi lausafjar med slakri avoxtun par til
sjédnum er kleyft ad greida upp skuldir sinarl Samsvarar pessi nalgun pvi ad hver milljardur sem
Urreedio eykur uppgreidslur um leidi til 80 - 280 milljéna krona tjéns fyrir sjédinn. P4 eru ekki talin til
ahrif pess ad frumvarpid felur i sér ad vidskiptavinum verdi hlift vid uppgreidslugjéldum vegna
uppgreidslunnar (astlun 0,5 - 1ma.ISK. tjon) sem og ad beinn kostnadur sjodsins vegna vinnu, kerfa og
utanumhalds er nokkur (aztlun 220m.iSK).

Erfitt er ad 4atla med vissu umfang uppgreidsina hja ILS vegna frumvarps um leidréttingu
verdtryggdra hdsnadislana. En hér ad nedan eru talin upp nokkur pau atridi sem hafa ahrif;

«  Utlanasafn iLS til einstaklinga i lok &rs 2013 nam 647ma.iSK. sem er 4tlad ad sé um 54%
verdtryggdra fasteignaskulda einstaklinga

«  Starra hlutfall Gtlana & fyrsta vedrétti i safni ILS en almennt gerist eykur hlut sjodsins i
nidurfaerslu lana vegna leidréttingar

e Heerra hlutfall tekjuleaegri einstaklinga og heimila utan héfudborgarsvadisins i hdpi lantakenda
hja ILS lekkar likur & nidurfaerslu lana iLS par sem tekjulagri einstaklingar og heimili utan
hoéfudborgar skulda ad jafnadi leegri fjarhadir og njota pvi leegri mdgulegrar nidurgreidslu

»  Légt medallan i Gtlanasafni ILS eykur likur pess ad lanpegi sé pegar btinn ad fa leekkun &
grunni opinberra skuldairreda og sé hans heimili pvi pegar baid ad fullnyta rétt sinn vegna
fradrattarakveedis frumvarps

»  Enner dvist um heildarumfang verdtryggdra ibudaskulda heimila. b6nokkur hépur sem ekki
hefur haft asteedu ad tryggja ad skuldir til 6flunar hisnadis séu rétt faeroar i reit 5:2 &

framtid sjodsins er alls endis 6vist ad petta takist.
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skattframtali vegna tekna eda eignastddu munu veentanlega 6ska leidréttingar & eldri
framt6lum par sem nytt Urreedi nar adeins til skulda sem rétt hafa verio faerdar i skattframtali.
Kann pvi ad vera ad heildarumfang verdtryggdra lana til hdsnadiséflunar kunni ad aukast
nokkud sem laeekka myndi hlutdeild sj6dsins par sem lanafyrirgreidsla ILS er vantanlega rétt
skréd & framtdlum i flestum tilfellum

Ad teknu tilliti til framangreindra patta ma atla ad i hlut ibtdalanasjods komi pvi um 55 - 65% af
aaetladri nidurgreidslu hins opinbera eda um 44 - 52ma.iSK. sem er ad teknu tilliti til navirdingar
nidurfarslunnar um 37,5 - 44ma.iSK mégulegar uppgreidslur fyrir sjédinn & navirdi. Slik aukning
uppgreidsina mun pvi valda sjédnum 3,0 - 12,3ma.ISK tjéni & grunni framangreindra forsendna um
radstofun uppgreidsinanna. I pvi samhengi skiptir méli hvort sjédurinn muni afram vera starfreektur
sem lanveitandi 4 hisnadislanamarkadi eda honum snidinn prengri stakkur til Gtlana. Sé tekid tillit til
skerdingar uppgreidslugjalds af uppgreidslum og aatlads beins kostnadar vidé Urraedid ba ma
&tla ad tjon sjodsins verdi um 4 - 13ma.lSK vegna leidréttingar verdtryggdra ibudalana.

Vegna pess akvadis frumvarpsins ad nidurgreidslur muni fyrst verda radstafad inn & vanskilahluta lana
ba mun Grreedid hafa einhver jakvaed ahrif 4 gaedi tlanalanasafns ILS til einstaklinga. Heildarvanskil
heimila eru um 5,1 milljardur og tengjast vanskil lanum um 7% heimila og mun pvi adeins akvedinn
hluti nidurgreidslunnar hitta pau 1an sem eru i vanskilum. Sérteek varadarfarsla ibidalanasjods & moti
Gtldnum i sérstakri tapsheettu tengist ad storu leyti lanum sem eru i umtalsverdum vanskilum sem ad
Ollum likindum munu enda i fullnustu vegna vanskila hvad sem lidur Grraedinu og mun Urredid par
med hafa takmdrkud &hrif & sérteka varadarporftil lekkunar.

Radstéfun séreignarsparnadar til lekkunar héfudstéls ibadalana.

Urreedid leidir til sému ahrifa & lanasafn ILS og opinber nidurgreidsla ibidalana par sem umfang
umframgreidsina inn & ibidalanasafn ILS eykst. Fjarhagsleg ahrif aukinna umframgreidsina er nokkurn
vegin hid sama og tengt Urreedi um leidréttingu verdtryggdra fasteignalana eda sem nemur 8,3 - 28,5%
tjoni af lanafjarhaed sem kemur til uppgreioslu had edli og umfangi starfsemi sjodsins til framtidar.
bess til vidbotar pa beetast vid topud uppgreidslugjold (aetlad 3% af mégulegum uppgreidslum)

Mjdg erfitt er ad aatla veent umfang uppgreidsina par sem margar forsendur vantar. Unnid er ad pvi ad
fa sterkari forsendur til peirrar aetlunargerdar med pvi ad sekja gogn til RSK um tekjumynstur
lantakenda sjodsins og umfangs patttéku peirra i séreignasparnadi landsmanna.

P6 er haegt ad gefa sér forsendur:

« Um 49.000 heimili eru med verdtryggdar ibGdarskuldir sinar hja ILS

«  Urredid gerir rad fyrir ad hamarki 500.000kr. umframgreidslu & heimil &r hvert i prja ar

» Maedaltekjur heimila sem eiga hisnadi er leegra en svo ad pau geti 61l nytt sér Grreedid ad fullu

* Umtalsverdur h6pur heimila hefur Iitid svigram til ad auka sparnad prétt fyrir skattahagraedi

» Einhver hluti heimila er med fasteignaskuldir sem eru undir heildarnidurgreidslupaki
1,5m.ISK

* Innanvid helmingur skattgreidenda nyta sér heimild til séreignarsparnadar i dag pratt fyrir
motframlag og skattfrelsi (ATH. Bedid frekari gagna)

Efallir peir sem eru med ibadalan sin hja ILS vaeru med laun sem gafi peim forsendur til ad nyta sér
hdmark umframgreidsina sem njéta skattfridinda pé& geeti navirt umfang umframgreidsina ordid haest
um 72ma.ISK. sem geti par med valdid sjédnum tjoni & bilinu 7 - 21,5ma.iSK. vegna aukningar upp-
og umframgreidsina ad teknu tilliti til tapads uppgreidslugjalds. Sé tekid mid af ofangreindum
forsendum sem samantekio liklega helminga framangreint hamark mogulegra uppgreidsina b4 ma atla
ad liklegt tjon Tbudalanasjods vegna bessa Grradis sé & bilinu 3,5 - 11ma.iSK.

Samandregid ba geeti tjon Ibadalanasjods vegna Grraedanna tveggja numid & bilinu 7,5 -

24ma.iSK vegna snemmbduinna uppgreidsina ad fjarhaed 75-85 milljardar krona yfir 4 ara
timabil.
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Onnur atridi sem geta skipt mali:

Aukid vedrymi skuldara geeti leitt til afleiddrar aukningar uppgreidsina og aukinnar veltu &
fasteignamarkadi

Hafa verdur i huga moguleg ahrif a verdlag & fasteignamarkadi og par med forsendur verdlags almennt
Fjarhagsleg geta ILS er takmorkud og hefur sjédurinn af peim sékum farid fram & fullar baetur vegna
Grreedanna

Fyrirvarar eru fjolmargir vid to1fredi pessa par sem margar forsendur liggja ekki fyrir og er pvi rétt ad
lita & minnisblad petta frekar sem umraduskjal um vant tap sjodsins en datlun par um.

SJB 30-04-14
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