Eftirlit meo leigumarkadi og fyrirframgreidsla hisaleigu i Danmérku og
Finnlandi

Danmork.
Almennt.

Donsku husaleigulogin, lov om leje, nr. 963/2010, eru adgengileg a eftirfarandi vefsidu:
https://www.retsinformation.dk/forms/r0710.aspx?1d=132875&exp=1

Almenn umfjéllun um utleigu einkaadila i Danmorku a vef Ministeriet for by, bolig og landdistrikter:
http://mbbl.dk/bolig/private-udlejningsboliger

Eftirlit med leigumarkadi.

Ekki er fjallad um eftirlit med leigumarkadi i donsku husaleigulogunum en unnt er ad visa
agreiningsmalum um framkvamd husaleigulaga eda leigusamnings til karunefnda husaleigumala (d.
huslejencevn) sem starfa 4 vegum sveitarfélaga (d. kommuner). Urskurdir kasrunefndar husaleigumala i
Danmorku eru bindandi en po er unnt ad kara urskurdina afram innan stjérnsyslunnar eda eftir
atvikum visa peim til domstéla.'

Ad pvi er vardar félagslegt leiguhusnadi (d. almene boliger) er gert rad fyrir ad sveitarfélog hafi
eftirlit meo félagslegum hluta leigumarkadarins og ad reglur um almene boliger séu virtar.

Sja umfjollun a vef Ministeriet for by, bolig og landdistrikter:

Kommunerne har ansvar og pligt til at fore tilsyn med almene boliger, og at gaeldende regler for almene boliger folges. Har
du sporgsmél, eller mener du, at geeldende regler overtraedes af fx boligorganisationen, skal du derfor henvende dig til din
kommune.

http://mbbl.dk/bolig/almene-boliger/leje-af-almene-boliger/tilsyn-med-almene-boliger

Fyrirframgreidsla husaleigu.

Husaleiga er almennt greidd fyrirfram fyrir einn manud i einu en adilar leigusamnings geta samid um
ao greitt s¢ fyrir prja manudi i senn, sbr. 33. gr. donsku hasaleigulaganna.

§ 33. Lejen kan kreeves betalt manedsvis forud.

Stk. 2. Er lejen beregnet for en kortere periode end en méned, kan den kraeves betalt forud for den periode, den vedrerer.

Stk. 3. Fortalder lejen til betaling pa en helligdag, en lerdag eller grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfolgende
hverdag. Betaling anses for rettidig, nar den sker senest den 3. hverdag efter forfaldsdagen. Er denne hverdag en lerdag, er
betaling den folgende hverdag rettidig.

Stk. 4. Leje for beboelseslejlicheder og enkeltvaerelser til beboelse kan ikke kreeves betalt for mere end 3 méneder ad gangen.
Leje for ustottede private plejeboliger kan ikke kraeves betalt for mere end 1 méned ad gangen.

Stk. 5. 1 tilfelde af opsigelse eller ved det tidsbestemte lejeforholds udleb er lejeren kun pligtig at betale leje for tiden indtil
lejeforholdets opher.

I donsku husaleigulégunum er gert rad fyrir ad leigusali geti 6skad fyriframgreidslu leigu auk
tryggingarfjar, sbr. 34. gr. laganna.

Tryggingarfé stendur til tryggingar fyrir réttum efndum leigusamnings og fyrirframgreiosla leigu er
nytt til greidslu hiisaleigu medan & uppsagnarfresti stendur i kjolfar uppsagnar leigusamnings.

Hamarksfjarhao tryggingarfjar midast vid fjarhaed sem nemur priggja manada husaleigu pegar um
leigu ibudarhiisnadis og herbergja er ad reeda og mest er hagt ad krefjast fyrirframgreidslu husaleigu
fyrir prja manudi.

§ 34. Udlejer kan 1 lejeforhold om beboelseslejligheder og enkeltvaerelser til beboelse ved lejemalets indgéelse som
depositum kraeve et belob svarende til indtil 3 méneders leje. Belobet henstér til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved
fraflytning. I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgéelse sével som 1 lejeperioden i stedet for depositum veelge at
stille sikkerhed i1 form af bankgaranti eller indestdende pa seerskilt deponeringskonto. Udlejer kan ved lejemaélets indgéelse
desuden kraeve lejen forudbetalt for et tidsrum op til 3 maneder. Ved forudbetalt leje forstas i denne forbindelse det beleb, der
umiddelbart inden de aftalte betalingsterminer henstar som indbetalt hos udlejeren. Depositum er pligtig pengeydelse 1
lejeforholdet, jf. § 93, stk. 1, litra a. Hvis lejeren har valgt 1 stedet for depositum at stille sikkerhed i1 form af bankgaranti eller
indestaende péa deponeringskonto, finder reglerne for pligtig pengeydelse tilsvarende anvendelse, jf. § 93, stk. 1, litra a.

! Frekari upplysingar um huslejencevnet: https://www.borger.dk/Sider/Huslejenaevn.aspx



https://www.retsinformation.dk/forms/r0710.aspx?id=
http://mbbl.dk/bolig/private-udlejningsboliger
http://mbbl.dk/bolig/almene-boliger/leje-af-almene-boliger/tilsyn-med-almene-boliger
https://www.borger.dk/Sider/Huslejenaevn.aspx

Stk. 2. Huslejenzvnet kan tillade, at stk. 1 fraviges, séfremt der stilles behorig sikkerhed for lejerens tilbagebetalingskrav, jf.
§ 7, stk. 1,2. pkt.

Stk. 3. Gennemfores lejeforhojelse, kan depositum og forudbetalt leje kraeves reguleret. Reguleringen kan for de navnte
beleb opkraeves med lige store ménedlige belob over samme antal méneder, som det pagaeldende belob svarede til 1 forhold
til lejen ved lejemalets indgaelse. 1. pkt. finder tilsvarende anvendelse, hvis lejeren har valgt 1 stedet for depositum at stille
sikkerhed i form af bankgaranti eller indestdende pa deponeringskonto.

Stk. 4. Regulering af depositum og forudbetalt leje efter stk. 3 er pligtig pengeydelse 1 lejeforholdet, jf. § 93, stk. 1, litra a.
Har lejeren valgt i stedet for depositum at stille sikkerhed 1 form af bankgaranti eller indestaende pa deponeringskonto, finder
reglerne for pligtig pengeydelse tilsvarende anvendelse, jf. § 93, stk. 1, litra a.

Stk. 5. Udlejer kan ikke 1 lejeforhold om ustettede private plejeboliger kreeve lejen forudbetalt.

§ 35. Reglerne 1 § 32, § 33, stk. 3-5, og § 34 kan ikke ved aftale fraviges til skade for lejeren.

Sja nanari umfjollun & vef Ministeriet for by, bolig og landdistrikter:
http://mbbl.dk/bolig/private-udlejningsboliger/depositum-og-forudbetalt-leje

Finnland.

Almennt.

Finnsku husaleigulégin, lag om hyra av bostadsligenhet, nr. 481/1995, eru adgengileg a eftirfarandi
vefsidu: hitps:/www.finlex. fi/sv/laki/ajantasa/1995/19950481

Eftirlit med leigumarkadi.

Ekki er fjallad um eftirlit med leigumarkadi i finnsku husaleigulogunum en unnt er ad visa
agreiningsmalum um framkvaemd husaleigulaga eda leigusamnings til konsumenttvistencimnden’.
Nefndin arskurdar i malum sem luta ad husaleigu sem borist hafa nefndinni fyrir tilstilli neytanda, p.e.
leigjanda, e¢da einstaklings sem leigir Gt ibud. Nokkur tilvik hafa pé verid undanpegin valdsvioi
nefnd%n'nnar i finnsku husaleigulogunum og eru adeins doémstélar beerir til ad fara med vidkomandi
tilvik.

Urskurdir nefndarinnar eru ekki adfararhafir og hafa ekki sému réttarahrif og démur. bratt fyrir ad
nefndin hafi arskurdad i mali er adilum frjalst ad fara med agreiningsefnid fyrir domstola, sbr. 20. gr.
lag om konsumenttvistencimnden”*

Akvardanir nefndarinnar eru i formi alita sem er svipud alitum karunefndar husamala 4 Islandi og fela
akvardanir nefndarinnar i sér leidbeiningar um urbeetur (s. rekommendation om gottgorelse) en adilar
eru ekki bundnir af akvérduninni og verdur ad fara med malid fyrir domstéla til ad fa samsvarandi
bindandi akvordun (dom). Samkvamt upplysingum 4 heimasidu nefndarinnar er alitum nefndarinnar
sem fela i sér leidbeiningar um trbzetur fylgt i um 80% tilvika.”

Fyrirframgreidsla husaleigu.

Husaleiga er almennt greidd fyrir einn manud i ¢inu en adilar leigusamnings geta samid um ad greitt
s¢ fyrir lengri tima 1 senn, sbr. 34. gr. finnsku husaleigulaganna. Huasaleiga skal greidd i sidasta lagi a
o00rum degi eftir ad greidslutimabilid (s. hyresbetalningsperioden) hofst. Midist timabilid vid einn
manud er pannig gert rad fyrir a0 hasaleigan s¢ greidd i sidasta lagi annan dag hvers manadar.

? Lag om konsumenttvistendmnden eru adgengileg & eftirfarandi vefsidu:
https://www.tinlex fi/sv/laki/ajantasa/2007/20070008. Frumvarp til laganna er adgengilegt & eftirfarandi vefsiou:
http://217.71.145.20/TRIPviewer/show.asp?tunniste=RP+1 15/2006 & base=errp&palvelin=www.eduskunta. fi& f=WORD&Kkie
li=ru
* Um er ad reda eftirfarandi tilvik:

a) tillfallig 6verlatelse av en lagenhet i annans bruk,

b) overlatelse av hyresrétten till en familjemedlem,

c) fortsattande av hyresforhéllandet efter hyresgéstens dod,

d) ogiltigtorklaring av en uppsigning,

e) framskjutande av flyttningsdagen, eller

f) rétt for en hyresgést 1 andra hand att fortsatta hyresforhallandet, sbr. 3. gr. lag om konsumenttvistendimnden.
420. gr. lag om konsumenttvistencimnden: Ftt beslut som meddelas i en konsumenttvist 4r inte verkstillbart och har inte
samma réttsverkningar som en dom. Andring i beslutet fir inte sékas genom besvéir. Handldggning vid nimnden utgér inget
hinder for att fora drendet till allmén domstol for provning.
3 Nanari upplysingar um akvardanir konsumertvistendimnden:
http://www kuluttajariita.fi/sv/index/valituksenteko/valituksenkasittely. html
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34§

Tidpunkten for betalning av hyra

Hyra 1 pengar skall betalas senast den andra dagen efter hyresbetalningsperiodens bérjan, om inte nagot annat har avtalats om
betalningstiden. Som hyresbetalningsperiod anses en ménad eller ndgon annan tidsperiod foér vilken hyran enligt avtalet skall
betalas.

Om betalning av hyra i annat &n pengar skall avtalas sarskilt.

Hyra skall betalas ocksa for den tid besittningsrétten till lagenheten bestér och for tiden efter det besittningsrétten upphort,
om hyresgésten eller den som hérleder sin rétt fran hyresgésten fortfarande anvander ldgenheten.

Om framskjutande av hyresbetalningsdag i vissa fall stadgasi 12 §.

I finnsku husaleiguldgunum er gert rad fyrir ad adilar leigusamnings geti samid um ad husaleiga s¢
greidd fyrirfram, sbr. 36. gr. laganna. Heimildin er po takm&rkud vid ad sérstakar astadur (s. sdrskilda
skal) réttlaeti fyrirframgreidslu husaleigu en ekki er fjallad frekar um hverjar hinar sérstoku astedur
geti verid. Hamarksfjarhao fyrirframgreidslu husaleigu midast vid fjarhaed sem nemur priggja manada
husaleigu ¢oda lengri tima ef samid hefur verid um a0 husaleiga sé greidd fyrir lengri tima en prja
manudi 1 senn (s. om hyresbetalningsperioden dr ldngre dn sd) en p6é ad hamarki 1 jafn langan tima og
greioslutimabilid er (s. hyresbetalningsperioden).

36

Betilning av hyra i forskott

Nir ett hyresavtal ingas kan av sérskilda skal avtalas att hyran skall betalas i férskott for flera hyresbetalningsperioder. Ett
villkor enligt vilket for hyresgasten under tiden f6r hyresférhallandet far uppstallas skyldighet att betala hyra 1 forskott ér

ogiltigt. Hyresgasten far dock alltid betala hyran i f6rskott for flera hyresbetalningsperioder &n de f6r vilka hyran har forfallit.
Ett villkor enligt vilket hyresgésten skall betala hyra i1 forskott for en ldngre tid 4n tre ménader eller om

hyresbetalningsperioden &r langre 4n sé. for en hyresbetalningsperiod, ér ogiltigt.
Angéende avtal om sdkerhet for uppfyllande av villkoren 1 hyresavtalet stadgas i 8 §.

A0 pvi er vardar tryggingarfé er heimilt ad krefjast tryggingarfjar sem stendur til tryggingar réttum
efndum leigusamnings, sbr. 8. gr. finnsku husaleigulaganna. Ef trygging er ekki greidd a tilsettum tima
er heimilt ad rifta leigusamningi. Hamarksfjarhaed tryggingarfjar midast vid fjarhaed sem nemur
priggja manada husaleigu.

8

Sa'§kerhet i hyresforhallande som gdller bostadskigenhet

Avtal kan ingas om att en gkalig sikerhet skall stéllas med tanke pa den skada som uppstar om en avtalspart inte upptyller
sina férpliktelser. Om sékerhet inte stélls inom avtalad tid, har den avtalspart till vars formén det har avtalats om sékerhet rétt
att hiva avtalet. Rétt att hava avtalet foreligger dock inte, om sikerheten har stéllts innan meddelande om hévning delgavs.
Ett villkor enligt vilket en avtalspart skall stélla en sakerhet som &r stérre 4n tre manaders hyra &r ogiltigt.

Ymsar upplysingar um leigu husnzdis er ad finna 4 vef Konkurrens- och konsumentverket:
http://www.kkv fi/sv/information-och-anvisningar/kop-forsaljning-och-avtal/att-hyra-en-bostad/
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