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Efni: Studningur til kaupa a fyrstu ibGo (818. mal)

Med frumvarpinu &forma stjornvold ad stydja einstaklinga sem eru ad kaupa sina fyrstu ibud med
skattfrjalsri radstéfun séreignarsparnadar itiu ar. P4 verdur almenn heimild til ad radstafa
séreignarsparnadi inn & fasteignaldn framlengd um tvé ar og gildir til &rsins 2019.

Vidskiptarad tekur undir markmid frumvarpsins um ad audvelda einstaklingum ad festa kaup & fyrstu
{b00. R&did telur hins vegar ad su leid sem 16g0 er til i pessu frumvarpi muni ekki skila pvi markmidi
0g ao arangursrikari leidir standi til boda.

Stjornvold eettu frekar ad kortleggja betur vandann, afmarka ndverandi studningskerfi og radast i
adgerdir til ad yta undir aukid frambod. Slikar leidir veeru til pess fallnar ad studla ad leekkun
ibudaverds og gera pannig fleirum kleift ad eignast sitt eigid hlsnadi.

Yngri aldurshopar sitja eftir i kaupmeetti

i frumvarpinu kemur fram ad ,,haekkandi hisnadisverd og aukin krafa um hatt eigid fjarframlag vid
kaup afasteign hefur pyngt rédur margra einstaklinga og barnafjélskyldna, og pa sérstaklega hja
yngri aldurshépum, vid ad eignast sitt eigid husnadi."

Vidskiptardd gerir athugasemdir vid pessa stadheefingu. Radid er sammala pvi ad yngri aldurshopar
eigi erfidara en &0ur med ad eignast sitt eigid hasnadi. Hins vegar liggur meginorsok pess i
ohagfelldri launapréun pessara aldurshdpa samanborid vid adra - ekki breyttum adsteedum a
fasteignamarkadi.
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Fyrr 4 pessu ari vakti greiningardeild Arion banka athygli a auknum tekjuéjéfnudi eftir kynslodum i
hinum vestraena heimi og er island par engin undantekning.! A me&an radstéfunartekjur islendinga
hafa aukist um 41% ad medaltali fra arinu 1990 til 2014 hafa radstofunartekjur einstaklinga a
aldrinum 16-29 ara einungis aukist um 9%. Lifskjor yngri kynsléda hafa pvi versnad samanborid vid
adra aldurshépa a sidastlionum aratugum.

Husnaedismarkadur afleiding en ekki orsdk

i nylegri greiningu Vidskiptarads a stédunni a fasteignamarkadi’ kemur fram ad heilt yfir sé fatt sem
bendir til pess ad almennt sé erfidara fyrir einstaklinga ad kaupa fasteignir en adur. Fasteignaverd
sem hlutfall af launum er einungis 3% heerra en arid 1994, hamarkslan nema nu 85% (jafnvel 90%) af
kaupverdi eignar samanborid vid 60% arid 1994, og vextir a baedi verd- og dverdtryggdum lagum eru
lagir i sogulegu samhengi. Pa er hlutdeild hisnadis i heildaratgjoldum hérlendis leegri en hja iblum
annarra Nordurlanda og slendingar eru liklegri til ad bua i eigin htisnaedi en adrir Nordurlandabdiar.

En pétt adsteedur 4 fasteignamarkadi séu ekki dr takti vid soguleg vidmid i heildarsamhenginu eru
undantekningar til stadar. Annars vegar hefur husnadisverd i midborginni og neerliggjandi hverfum
haekkad umfram onnur hverfi. Hins vegar gerir lakari kaupmattur yngri aldurshdopa samanborid vid
adra pad ad verkum ad fasteignaverd almennt hefur haekkad umfram laun peirra einstaklinga.
Afleidingin er ad ungt félk a i meiri erfidleikum en adur med ad koma paki yfir h6fudid — og pa
sérstaklega i midborginni og neerliggjandi hverfum.

Gera parf greinarmun a orsok og afleidingu pegar kemur ad umraedu um hdsnaedismal. Af
framangreindu ma draga pa alyktun ad erfidleika yngri einstaklinga med ad koma paki yfir hofudid
ma fyrst og fremst rekja til lakrar launapréunar — ekki dvenjulegra adstaedna a fasteignarmarkadi.
Sérteekar adgerdir sem snua einungis ad husnaedismarkadi munu pvi ekki taka 4 grunnorsékinni
heldur einungis a einni af afleidingunum.

Margvisleg studningskerfi starfraekt i dag

Stjérnvold starfraekja i dag sex studningskerfi 4 hiisnaedismarkadi. ibidalanasjédur 4 ad audvelda
almenningi ad eignast eda leigja hlisnzedi, vaxtabaetur eiga ad audvelda afborganir, Leidréttingin a
ad baeta fasteignaeigendum upp eiginfjartap i kjolfar bankahrunsins, hiisnaedisbaetur eiga ad leekka
husnzediskostnad a leigumarkadi, félagsleg adstod stydur oryrkja og lifeyrispega sem ekki bua i
sambyli og 16g um almennar ibudir eiga ad leekka leiguverd til efnaminni fjolskyldna.

Nuverandi studningur skapar prenns konar vandamal. | fyrsta lagi eru flest studningskerfanna
almenn, sem leidir til pess ad hluti studningsins ,nullast ut“ med pvi ad leida til haerra leigu- og
fasteignaverds og neer pannig illa markmidi sinu. | 68ru lagi torvelda svo mérg kerfi heildstaeda yfirsyn
yfir pann kostnad og arangur sem hlyst af hiisnaedisstudningi stjérnvalda. | pridja lagi er
studningurinn kostnadarsamur, en opinber Utgjold vegna pessara studningskerfi nema um 46 ma. kr.
4 ari samkvaemt daetlun Vidskiptarads.? Svo ha utgjold krefjast skattheimtu sem hefur markverd
neikveed ahrif 4 kaupmatt einstaklinga a hisnaedismarkadi.

! Arion banki (2016): , Ungt félk hefur setid eftir i kaupmdttaraukningu: Hvers vegna?“ S160:
https://www.arionbanki.is/markadir/greiningardeild/greiningardeild-allar-frettir/2016/03/23/Ungt-folk-hefur-
setid-eftir-i-kaupmattaraukningu-Hvers-vegna/

2 Vigskiptarad islands (2016): , Getur rikid reddad 6dyru hisnaedi?” SI6d:
http://vi.is/malefnastarf/utgafa/kynningar/getur-rikid-reddad-odyru-husnaedi/
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Auk pessara vandamala er naverandi studningur einhlida ad pvi leyti ad hann snyr neer einvérdungu
ad eftirspurn eftir hisnaedi en ekki frambodi nys husnaedis. Nuverandi stjérnvéld hafa ad visu radist i
markverdar adgerdir til ad stydja vid aukid frambod a sidustu arum og bera par haest einféldun
byggingareglugerdar® og laekkun fjarmagnstekjuskatts a leigutekjur.* Engu ad sidur fer ennpa steersti
hluti tima og fjarmuna stjornvalda i studningskerfi a eftirspurnarhlid hisnaedismarkadarins i stad pess
ad stydja vid byggingu nys hisnaedis sem leida myndi til leegra verds.

Aukid vid butasauminn

Med nuverandi frumvarpi er lagt til ad auka vid pennan butasaum med sjounda studningskerfinu:
radstofun séreignarsparnadar vegna kaupa a fyrstu fasteign. Med urraedinu veita stjérnvold
akvednum hoépum frelsi til ad radstafa séreignarsparnadi til kaupa a fyrstu fasteign og afsala sér
skatttekjum af peirri upphaed sem radstafad er.

A0 mati Vidskiptarads er jakveett einstaklingum sé veitt aukid frelsi pegar kemur ad pvi ad akvarda
med hvada heetti peir kjésa ad radstafa séreignarsparnadi sinum. Telji einstaklingur peim fjarmunum
betur varid i ad greida nidur fasteignalan en ad geyma pa til efri ara aetti hann ad hafa frelsi til slikrar
radstofunar. betta a sérstaklega vel vid eftir ad SALEK-samkomulagid var sampykkt, en med pvi
hakkar skyldusparnadur ur 12% i 15,5% af launum, sem dregur Ur haettu 4 ad annars konar radstofun
séreignarsparnadar leidi til pess ad fleiri einstaklingar purfi ad reida sig a opinbera
lifeyristryggingarkerfid a efri arum.

Radid gerir hins vegar athugasemdir vid ad stjornvold veiti sértaeka ivilnun med pessum haetti. Med
henni hvetja stjornvold einstaklinga til ad verja meiri fjarmunum i hisnaedi en peir myndu kjésa ef
allar sparnadarleidir veeru medhondladar med sama heetti i skattalegu tilliti. Skattfrelsi
radstéfunarinnar leidir pannig til ofneyslu/offjarfestingar i hisnaedi samanborid vid pad sem
einstaklingar myndu sjalfir kjosa ef engin ivilnun veeri til stadar. Stjornvold eiga pvi ekki ad styra
radstofun a fjarmunum einstaklinga med sértaekum ivilnunum.

Pa er varhugavert ad stjéornvold baeti vié enn einu hisnaedisstudningskerfinu an pess ad greina ahrif
og arangur peirra studningskerfa sem pegar eru til stadar. Ef eetlunin er ad na arangri med
breytingum er forsenda pess ad skilja fyrst hver ndverandi arangur er adur en peer eru framkvaemdar.

Arangursrikari adgerdir i bodi

Vidskiptarad leggur til ad stjornvold radist i prenns konar adgerdir i stad pess ad sampykkja
fyrirliggjandi frumvarp:

1. Uttekt & orsokum lakrar launapréunar yngri aldurshépa samanborid vid adra og ahrifum pess
a lifskjor — ekki bara hvad vardar husneedi heldur alla utgjaldaflokka

2. Endurbeetur 4 ndverandi hisnaedisstudningi med faekkun studningskerfa, afmorkun studnings
vid pa tekjuleegstu, laekkun kostnadar og minni neyslustyringu ad leidarljosi

3. Kortlagning leida til ad stydja vid aukid frambod husnaedis, til deemis med einféldun
regluverks og skattalaakkunum

3 Umhverfis- og audlindaraduneytid (2016): “Tillégur ad breytingum & byggingaregiugerd til kynningar” SI66:
https://www.umhverfisraduneyti.is/frettir/tillogur-ad-breytingum-a-byggingarreglugerd-til-kynningar
4 Fjarlog 2016
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Fyrsta adgerdin veeri upphafsskref i pa att ad skilja betur grunnorsok peirrar stédu sem stjornvold
vilja bregdast vid med pessu frumvarpi. Onnur adgerdin veeri til pess fallin ad stydja betur vid pa sem
sannarlega purfa & pvi ad halda an pess ad sdéa opinberum fjArmunum istudning sem leidir til
haekkana a fasteignaverdi. bridja adgerdin veeri skref i att til ad auka frambod & nyju hasnadi og
studla pannig ad langtimajafnveegi & fasteignamarkadi.

Vidskiptarad leggur til ad frumvarpio nai ekki fram ad ganga i nGverandi mynd og stjérnvold radist
pess istad i paer adgerdir sem tilteknar eru hér ad ofan.

Virdingarfyllst,

Bjorn Brynjulfur Bjérnsson
Hagfraedingur Vidskiptarads islands
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