Nefndarsvid Alpingis
Efnahags- og vidskiptanefnd
Austurstreeti 8-10

150 Reykjavik

petta bréfvar sent med rafrenum hatti & nefndarsvjd@althingi.is
Dagsetning:  Reykjavik, 31. 4gust 2016

Varodar: Athugasemdir vid frumvarp til laga um studning til kaupa
a fyrstu ibud, mal nr. 818 (,,Fyrsta fasteign™).

Undirritadur hefur i meira en 10 &r starfad sem verkfreedingur og radgjafi hér heima og
erlendis med talsverdri dherslu & radgjof fyrir fjarmala- og tryggingafyrirteki og lifeyris-
sj6oi. Hefur undirritadur kynnst hvernig hdsnadismalum er hattad i mérgum nagranna-
I6ndum m.a. i Pyskalandi, Sviss, Laxemborg, Belgiu, Hollands, Danmdérku og vidar. |
pessum storfum hefur undirritadur kynnst kerfum sem bjéda ungu félki i viokomandi
I6ndum upp & audveldla og pagilega leid til ad eignast husnadi. Ad pvi tilefni setti
undirritadur saman tillégu ad lausn i husnadismalum sem er hagkvemari fyrir hag lands
og pj6dar en adrar tilldgur sem settar hafa verid fram.

pPar sem frumvarp til laga um studning til kaupa & fyrstu ibad (,,Fyrsta fasteign”) hefur
komid fram vil ég eindregid koma pvi sterklega ad i umsagnarferli ad a.m.k. tveir
megingallar eru & pessu frumvarpi:

Galli 1) pad tekur afar langan tima fyrir ungt folk ad safna sér fyrir Gtborgun i ibtd med
peim Grreedum sem bjodast i ,,Fyrstu fasteign.” [ flestum tilvikum parf ungt folk ad safna
fyrir Gtborgun i 10-17 ar sem er of langur timi til ad haegt sé ad tala um Urraedi fyrir ungt
folk.

Galli 2) Urrdid ,,Fyrsta fasteign” krefst pess ad riki og sveitarfélog gefi eftir skatttekjur
sem eru pad umtalsverdar (15 milljardar i tilfelli Reykjavikurborgar einnar sbr. ummeeli
borgarstjora i RUV fréttum pann 30. 4gust 2016 og sbr. minnisblad Samband islenskra
sveitarfélaga um tapadar skattekjur borgarinnar).

Undirritadur hefur lagt fram hudsnadistindgu er nefnist ,,Strax i skjol” sem hefur pa kosti
ad (1) ekki parfad gefa eftir neinar skatttekjur og aé (2) ungt félk kemst strax i eigid
huasnadi. Vil ég pvi med umsogn pessari benda & lausnina ,,Strax i skjol” og meelast til pess
ad su tillaga sé skodud sem mun betri valkostur heldur en ,,Fyrsta fasteign.” bannig er
»Strax i skjol” pjédhagslega hagkvaemari, virkar strax og allir adilar sem koma ad malinu
vardandi almennn hasnadislan & markadi fa sitt.

Virdingarfylist,

Hallgrimur Oskarsson
Verkfradingur
ho@verdicta.com
GSM 820 6060

ividhengi er hisnadislausninni ,,Strax i skjol” lyst:
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STRAX | SKJOL

Lausn fyrir ungt folk
sem er ad kaupa
sina fyrstu ibuo

© Hallgrimur Oskarsson, verkfreedingur



STRAX ISKJOL

A husnadismarkadi hefur myndast astand ovinveitt ungu folki

1 Husneaedisverd er hatt

2 Leigumarkadur er mjog dyr

3 Ungt folk a ekki fyrir Utborgun i ibud

Ungt folk fast i klemmu

© Hallgrimur Oskarsson | ho@verdicta.com
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STRAX | SKJOL
opnar leio fyrir ungt folk
a0 komast strax i
eigid hdsnaedi



© Hallgrimur Oskarsson

Fyrirframgreiddur
skyldulifeyrir er

notaou

rsem eigiod fée

til dtborgunar
| fyrstu ibuo.

Skyldulifeyrir greidir nidur afborgun
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STRAX ISKJOL

Meelt er med pvi ad ungt folk geti keypt fasteign ad

D%mi um ibuaakau p mea STRAX IIS KJO L hamarki fyrir 30 milljonir i pessari leid til ad tryggja ad

husnaedisverd heaekki ekki og til ad hvetja verktaka til
ad byggja hagkveemara husnadi fyrir ungt folk.

30 milljonir
3 herb. ibto

mmm

© Hallgrimur Oskarsson | ho@verdicta.com
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STRAX [SKJOL

ibaa, 30 millj

24 milljonir
80% hefdbundid lan

I
Greidslubyrdi 103 pds/mén

© Hallgrimur Oskarsson | ho@verdicta.com

B milljonir
20% eigio fe

*

Utborgun (eigid fé) kemur fra lifeyrissjodi
Greitt til baka med skyldu-lifeyrisgreidslum & 7-8 arum

Lagmarksgreidsla sett i lifeyriskerfid til ad halda
ororkuréttindum

Engin bein afborgun


mailto:ho@verdicta.com

STRAX SKJOL

Hver yrdi stadan vid starfslok, 67 ara?

Husnaedi ordid skuldlaust
BUid ad greida 80% lan
BUid ad endurgreida 20% eigid fé
Lffeyrir (Obreytt kerfi)
220 pas
Radstofunartekjur, 67 ara

220 Lifeyrir

,

Endanleg, nU
utgreidd
upphaed

lifeyrir:
220 pus

42 Vidbotar- M.v. lagmarks &voxtun,
lifeyrissp. } heerra er liklegt

178 Lifeyrir
verour



STRAX SKJOL
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Samanburour vid leigumarkad

280 pus

Efri mork leigu

176 pus
Medalleiga
m.v. medalverd hja helstu
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4 hofudborgarsvee dinu

103 pls |.125p0s

Afborgun
af 80%
lani Cr cm
< «
1
5'0 3
tr S N
h- </> LaJ o>
/> v— -1 >

iiil


mailto:ho@verdicta.com

STRAX i SKJOL

Fyrirframgreidsla lifeyris

FORSENDUR: 27 &ra par, vinnur til 67 ara, 40 ara lan
Heimilistekjur: 700 pUs/mén
Verd ibadan 30 milljonir
Tekur 80% lan: 24 milljonir
20% utborgun kemurfra lifeyrissjooi: 6 milljénir

Greidir af 80% lani: 103 pds/méan

18gjold i skyldulifeyri greida nidur 20% Gtborgun

NIDURSTADA

HUsnaedi er skuldlaust vid starfslok

Utborgadur skyldulifeyrir vid starfslok: 178 pus/man
Hefdi ordid an 20% Gtborgunar. 220 pis/mén

Utgreitt ar vidbotarlifeyrisspamadi: 42 pus/man (eda heerra)
\ “ ~ u r ,6 7. 220 pas/man (eda heerra)

© Hallgrimur Oskarsson | ho@verdicta.com
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Avinningur:
Ungt folk kemst strax i eigid husnaedi
Riki og sveitarfelog purfa ekki ad gefa eftir skatttekjur
S6mu radstofunartekjur vio starfslok
Husnaedi skuldlaust vid starfslok

Samfélagsleg abyrgd lifeyrissjoda eykst
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Avinningur gagnvart lifeyrissjédum
1) Gridarlega javeett imyndarskref fyrir lifeyrissjodi
2) Eykur samkeppni a milli adila sem veita ibudalan

3) Styrkir efnahag lifeyrissjoda
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STRAX [SKJOL

Nuverandi Urraedi rikis

1) Tekjuskattar gefnir eftir (rikid)
Utsvar gefi® eftir (sveitarfélog)

2) Rikid eykur beingreidslur til folks a leigumarkadi

- ungt folk & leigumarkadi sér hag i pvi ad fa sem mestar husnaedisbaetur

Strax i skjol:
Ekkert rikisfé notad til ad greida og hvorki skattar né atsvar gefnir eftir

© Hallgrimur Oskarsson | ho@verdicta.com
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,Fasteignin pin verdur pinn lifeyrissjodur”
Var einu sinni rétt, er ekki lengur
- vegna hakkun husnadisverds

- vegna dyrra ibuda f. eldra folk

»Ha&ed i hlidunum* selst & 50-60 milljonir
ibad fyrir eldri borgara kostar 50-60 milljonir

© Hallgrimur Oskarsson | ho@verdicta.com
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»Fasteignin pin verdur pinn lifeyrissjodur

Fasteign er lifeyrissjodur ef pu
flytur a litla stadi ut & landi

© Hallgrimur Oskarsson | ho@verdicta.com
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Séreignarsparnadarleidin

Fair hafa nytt sér Urreedid

Ungt folk er lengi ad safna fyrir hofudstol
- Urraedi tekur langan tima
- Tekur 15-17 ar fyrir einstakling, 7-10 ar fyrir

Séreignarsparnadarleid:
- Ytir folki t i leigutrreedi med tilheyrandi
greidslu hdsnaedisbota

Nytt Grreedi, ,Fyrsta fasteign" er framlenging & séreignar-
sparnadarleidinni til lengri tima. Afram mun taka langan tima

1- ad safna fyrir atborgun, oft 10 ar fyrir ungt folk.
FASTE1GN y g A y g

© Hallgrimur Oskarsson | ho@verdicta.com
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mbl.is

M@ésldpti  ipréttir Foélki6 Smardand Bilar Matur Veidi Maburdir  Greinai

limlent Erlent Takniog\isindi Rosningar Vedur N\jast Sjonvarp Fréttaleit

Innlent  Morgunbladid 21.7.2016 8:08

Adeins 1.500 hafa nytt séreign vegna
ibudarkaupa

Skuldir heimilanna laekkudu um 11% i fyrra samkvaemt Sedlabankanum og ndmu 84% af vergri landsframleidslu.
mbl.is/Omar Oskarsson

Um sidustu manadamot hofdu um 1.500 mannstekid Gt séreignar-
spamad. sem heegt hefur verid ad safna upp fra 1. juli 2014. i pvi skyni
ad fjarfesta i ibudarhisneaedi

J»orOuni=lat>it> ekt af pessu tagi var heimilua i tengslum vid hina svokslludu leidrétt-
ingu sem rikisstjomin rédst i arid 2014 og midadi ad pvi ad leiorétta
hofudstol verdtryggdra ibudarlana.

Samkveemt somu télum greida um 25.000 einstaklingar i hverjum
manudi séreignarspamad sinn. ad hluta eda i heild. inn & fasteignalan.
ad pvi er fram kemur i umfjdllun um mal petta i VidskipaMogganum f{
dag
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STRAX | SKJOL

Algengar spurningar um ,,STRAX | SKJOL” [1]

HVERNIG ER STUTT UTSKYRING A LAUSNINNI?

STRAX [ SKIOL gerir ungu folki kleyft ad komast strax i eigid
hlsnaedi med pvi ad fa lanada Gtborgun i ibao (eigid fé) fyrirfram
ar peim lifeyrisgreioslum sem greiddar eru inn i lifeyrissjooi.

FYRIR HVERJA ER LAUSNIN?

Lausnin er fyrst og fremst hugsud fyrir ungt folk sem er i
erfidleikum med ad safna sér fyrir Gtborgun i ibad vegna pess ad
pad er & leigumarkadi, hefur takmarkadar tekjur og er ad leita sér
ao ibuo & fasteignamarkadi par sem miklar ver8haekkanir hafa att
sér stad. Markmioid er ad leysa pann bryna hlsnaadis- og
fjarmdgnunarvanda sem ungt félk byr vid i dag.

MUNU AUKNAR RADSTOFUNARTEKJUR AUKA EYDSLU?
Lausnin veitir folki auknar radstdfunartekjur. Megintilgangurinn er
ao hjalpa peim sem purfa a pvi ad halda en ekki ad auka
radstofunartekjur hja peim sem purfa pad ekki. pess vegna er i
lausninni s.k. ,,radstéfunarskorda” sem heimilar lifeyrissjooum ad
krefjast hradari nidurgreioslu & dtborgunarlani ef tekjur og efna-
hagur batnar til muna. Pessi skorda tryggir ad peningamagn i
umferd mun ekki aukast um of.

HVAD PURFA RiKI OG SVEITARFELOG AP GERA TIL AD
LAUSNIN VERDI AP VERULEIKA?

Tiltdlulega litla breytingu parf ad gera a [6gum um lifeyrissjédi, nr.
129/1997, einkum a 36. grein sem fjallar um fjarfestingarstefnu.
Nybuio er breyta byggingareglugerd sem heimilar smaerri ibadir
sem ytir undir fleiri valkosti pegar kemur ad hagkvaemu hasnaadi.

Einnig er mikilvaegt ad stjérnvold horfi til pess ad sjalfstaedur
sparnadur eins og viobotarlifeyrissparnadur (séreignasparnadur)
sé byggour upp alla starfseevina og ad hann sé ekki nyttur i
timabundin énnur Grreedi. Slikur sparnadur verdi 6snertanlegur
hornsteinn i pvi ad folk geti lifad mannsamandi lifi eftir starfslok.

ER LAUSNIN VERDBOLGUHVETJANDI?

Til ad tryggja ad lausnin yti ekki undir verdbdlgu er gert rad fyrir
ad midad sé vido akvedid hamark i kronutdlu pegar kemur ad
lanveitingum. Einnig meetti skoda, a.m.k. timabundid ad peir sem
eru yfir akvednum eigna- og tekju-mérkum geti ekki nytt sér
lausnina m.a. til ad takmarka penslu- og veroboélguahrif.

Nanari upplysingar: Hallgrimur Oskarsson | ho@verdicta.com |s. 820-6060


mailto:ho@verdicta.com

STRAX i SKJOL

Algengar spurningar

ER MED LAUSNINNI VERID AD OPNA A 100% LAN?
Nei, alls ekki pvi hér er lantakandi ad taka lan hja sjalfum sér
en er ekki ao taka lan fra fjarmalastofnun.

MUN LAUSNIN HVETJA EPA LETJA TIL AUKINS SPARNADAR?
Pessi lausn mun hvetja mjog til aukins sparnadar & medal ungs
folks & Islandi pvi i lausninni er gert rad fyrir pvi ad folk sem nyti
sér lausnina purfi ad auka sjalfsteedan sparnad (t.d. vidbdtar-
lifeyrissparnad) samhlida lausninni til ad tryggja neegjanlegar
radstofunartekjur vid starfslok & moti leekkun i ellilifeyri.

HVER VERDA AHRIF A LEIGUMARKAD?

Eftirspurn & leigumarkadi mun minnka verulega og leiguverd
leekka. Reyndar skiptir pattur leigu til feréamanna (t.d. vegna
AirBnB) miklu mali i pessu samhengi og hvernig sa pattur mun
préast. En fjoldi peirra sem leigja ibGdarhisnaedi mun klarlega
minnka verulega.

um ,,STRAX | SKJOL” [2]

MUN LAUSNIN LEIDA TIL HEKKUNAR A FASTEIGNAVERDI?
SU heetta er fyrir hendi ad lausnin leidi til timabundinnar
haekkunar & fasteignaverdi en til ad halda peirri haekkun i skefjum
p& er malt med akvednum skordum og ad opna fyrir lausnina
fyrst gagnvart peim hépum sem i mestum vandraedum eru.

Lausnin veitir lifeyrissjodum frelsi til ad Gtfeera lausnina i
smaatridum eins og hentar hverjum sjod, Utlanagetu, fjolda
lantakenda og 6drum peim atrioum sem skipta sjodina mali.

HEFUR SVONA LAUSN VERID REYND ANNARSSTADAR?
pessi lausn er sambland af peim leidum sem reynst hafa best
sidustu 50 ar i byskalandi, Sviss, Austurriki og vidar en med
adlogun ad pvi lifeyriskerfi sem er til stadar & Islandi.

Nanari upplysingar: Hallgrimur Oskarsson | ho@verdicta.com |s. 820-6060
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Forsendur

HEIMILISTEKJUR 700 bUS A MAN VIDBOTARLIFEYRIR o
Deemi er tekid af pari sem hefur Naudsynlegt er ad vera med vidbotarlifeyris-

sparnad (séreignasparnad) til ad halda somu

samtals 700 pus & man. i heimilis- e e : !
rddstofunartekjum vid starfslok.

tekjur fyrir skatta. Er 40 ar & vinnu-
markadi med 1,5% raunvoxt launa.

IDGJALD | SKYLDULIFEYRI UPPGJOR 20% FYRIRFRAMLANS (,,EIGID FE")
15,5% idgjald af launum Méanadarlega er greitt inn & s6fnun til uppgjors, i
Q a par af u.p.b. 9 pus greitt i 6rorkupatt hvert sinn sem lantakandi feer laun og skilar sinum
til ad viohalda réttindum til érorku-, hluta i lifeyrissjod. begar Gtborgunin er greidd fara
maka- og barnalifeyri. beer greidslur i ad safna hefdbundnum lifeyri.

Nanari upplysingar, Gtreikningar og skilgreiningar: Hallgrimur Oskarsson | ho@verdicta.com |s. 820-6060
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Utreikningar og itarefni

UTREIKNINGAR LIGGJA FYRIR
BUid er ad setja upp itarlega
Utreikninga, skoda greidslufleedi og
meta stéduna Ut fra sjdnarmidoum
lantakenda og lifeyrissjoda.

LAGAUMHVERFI SKOBAD

Buid er ad skoda naverandi laga-
umhverfi, einkum 16g 129/1997 og
greina heaefni tilldgunnar.

SKORPUR 0G UTGAFUR

Lausnin mun framkalla hreyfingu a félki
fra leigumarkadi yfir i pad ad kaupa
eigin fasteign. BUid er a0 skilgreina
edlilegar skordur sem pyrfti ad setja til
ad lausnin verdi 6llum adilum til g6ds
og raski ekki jafnveegi um of.

$11

NUVIRDISREIKNINGAR

BUid er ad nuvirdisreikna ymis tilvik af
STRAX i SKJOL-lausninni og meta hversu
hagsteett pad er ad fara Ut i lausnina baedi
ut fra lantakendum og svo lifeyrissjooum.

AHRIF A FJARMOGNUNARMARKAD
Lausnin mun hafa margvisleg ahrif &
markad peirra adila sem bjoda
fjarmodgnun & ibudarhdsnaedi. Lausnin
mun efla samkeppni & peim markadi.

AHRIF A LIFEYRISSIODI

Lausnin mun hafa ymis bein ahrif &
lifeyrissjodi, a fjarfestingastarfsemi
pbeirra, fjarfleedi og fleiri peetti.



