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Efni: Umségn um lagafrumvarpid fasteignalan til neytenda, 383. mal

A Alpingi hefur verid lagt fram frumvarp til laga um fasteignalan til neytenda. Af pvi tilefni vill
Neko funding ehf. koma a framfaeri eftirffarandi umsdgn um frumvarpid.

l.
Hamark vedsetningarhlutfalls

i frumvarpinu er gert rad fyrir ad Fjarmalaeftirlitinu verdi heimilt ad fengnum tilmaelum
Fjarmalastodugleikarads ad akveda i reglum hamark vedsetningarhlutfalls fasteignalana og er
jafnframt meelt fyrir um hversu hatt vedsetningarhlutfall i peim reglum getur verid p.e. a bilinu
60-90%. Pa skal i reglunum heimilad auki® svigrum vid veitingu fasteignalans til fjarmégnunar
kaupa a fyrstu fasteign en ekki er utskyrt frekar i hverju pad svigrum a ad felast.

Ad mati Neko funding ehf. er ljbést ad kveda verdur a med skyrum haetti i I6gunum um haerra
vedsetningarhlutfall til handa kaupenda a fyrstu fasteign vilji 16ggjafinn koma til moéts vid pann
hép. Med 66rum ordum er ekki hasgt ad festa hamark vedsetningarhlutfalls i 90% i I6gunum en
maela sidan fyrir frekari svigrumi i reglum sem settar eru a grundvelli laganna.

Pa ma og velta pvi upp ad ekki er sérstok astaeda til ad hafa rymri reglur um lanshlutfall
eingdngu fyrir pann hdép sem er ad kaupa fyrstu eign. Skynsamlegra veeri ad hafa reglurnar
gildandi fyrir tilteki® aldursbil en i pvi sambandi ma nefna ad kaupendur a aldrinum 18 - 34 ara
eru 88% af fyrstu kaupendum skv. greiningarskyrslu islandsbanka um husnaedismarkadinn.
Takmorkun vid fyrstu eign i stad aldursvidmids getur haft ymsar daeskilegar afleidingar t.d. ad
koma i veg fyrir ad ungar barnafjdlskyldur geti staekkad vid sig i skrefum.

Ekki verdur heldur umfluid ad minnast & pa stadreynd ad pratt fyrir ad skrad vedsetningarhlutfall
margra fyrstu kaupenda ad fasteign sé a bilinu 80 - 85% pa er pad i raun og veru haarra pvi
margir fiarmagna fyrstu kaup med lansfé, annad hvort i formi yfirdrattar eda skuldabréfs eda
med lanum fra fjélskyldu og vandaménnum. Slik lanaform, hvort sem er fra fjarmalastofnun eda
fra fjdlskyldu, telja ekki sem vedsetningarhlutfall i opinberum gégnum en eru hinsvegar
stadreynd hja mérgum einstaklingum og pdérum. Ekki parf ad fara mérgum ordum um ad vextir a
yfirdrattarlanum og skuldabréfum eru mun heerri heldur en & lanum til fasteignakaupa. barf pvi
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ad fara mjog varlega i pad takmarka moéguleika ungs félks a ad fjarmagna fasteignakaup med
hagkvaamum heaetti svo sem med takmérkunum a vedsetningarhlutfalli.

Il.
Ymsar lausnir

Eins og rakid er hér ad ofan pa er algengt ad ungt folk sem hyggur a fyrstu fasteignakaup
parfnist adstodar foreldra sinna til fjarmdégnunar. Ekki er pad 6edlilegt sé litid til pess ad opinber
gdgn um sparnad folks a aldrinum 25-34 ara syna ad medaltals sparnadur folks a pessum aldri
er 1,1 milljbn kréna. Medalverd fyrstu fasteignakaupa er 25,6 milljénir. Pa nemur hefdbundin
utborgun fyrir slik kaup (p.e. 20% af andvirdi fasteignar) rumlega 5 milljbnum. Medaltals
radstoéfunartekjur pars a aldrinum 20-34 ara eru teeplega 500 pusund krénur a manudi
samkveemt télum fra Hagstofu islands. Sé tekid tillit til daemigerds neysluvidmids
Velferdarraduneytisins fyrir par med eitt barn nema utgjéld slikrar fjélskyldu rétt taeplega 450
pusund kronum & manudi. Tekur pvi rumlega 11 ar fyrir slika fjiélskyldu ad safna fimm milljébnum
kréna.

Upplysingar um studning foreldra vié fasteignakaup skortir pvi midur & islandi. En i helstu
nagrannaléndum hefur verid tekin saman ymis télfraedi er varpar ljési a umfang vanda fyrstu
kaupenda ad fasteign.

i Bretlandi hafa rimlega 52% kaupenda noti® adstodar foreldra vid kaup & ibudarhisnaedi. bar i
landi getur vedsetningarhlutfall verid allt ad 95% af virdi fasteignar. | London fer hlutfall peirra
sem njota adstodar foreldra upp i taep 66% af nyjum kaupendum.

Hid sama er uppi a teningnum a Noréurldndunum en par byr félk lengur i foreldrahusum og
sifellt fleiri purfa hjalp fra foreldrum til ad koma undir sig husnaedi. | Noregi purftu 41% félks
undir fertugsaldri hjalp fra foreldrum arid 2013 en & arinu 2008 var sambeerilegt hlutfall 28%. |
Danmérku er astandid svipad en rumlega fjordungur fyrstu kaupenda nytur studnings fra
foreldrum sinum vid kaupin.

Vida er leitad lausnar & peim vanda sem fyrstu kaupendur eiga vid. | Sviss hafa kaupendur
moguleika a ad vedsetja lifeyrissparnad sinn til tryggingar & helming peirrar utborgunar sem
lanveitendur krefjast, en hun er venjulega 20% af kaupverdi. | Bretlandi bjéda bankar til deemis
upp a ad foreldrar reidi fram fram fjarhaed a innlansreikning til tryggingar skilvisri endurgreidslu
ibudarlana barna sinna.

Ljost er pvi ad falinn vandi ungra fasteignakaupenda er alpjéélegt vandamal og einskordast ekki

vid island. Verdur pvi sem fyrr segir ad gjalda varhug vid ad skerda heimildir ungs félks til
lantoku til ad koma paki yfir h6fudid.
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