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Efni: Umsogn Neytendasamtakanna vid frumvarp til laga um fasteignalan til neytenda, 383. mal

Neytendasamtokin gera eftirfarandi athugasemdir vid ofangreint frumvarp, en rétt er ad geta pess ad
hér er ad mestu er um ad reda somu athugasemdir og samtdkin sendu fra sér pegar pau fengu drég ad

frumvarpi pessu til umsagnar a vinnslustigi.

Um 36. gr.: Hér er 16g0d til gridarleg hekkun mogulegs uppgreidslugjalds fra pvi sem lanveitendum er
nu heimilt ad innheimta skv. [6gum um neytendalan nr. 33/2013. bannig er lagt til ad heimilt verdi ad
innheimta uppgreidslugjald ad hamarki 0,2% af fjarhaed endurgreidslu fyrir hvert heilt ar sem eftir
stendur af binditima vaxta. Sé pannig ta.m. um ad reda lan il 40 dra med fostum voxtum ut
lanstimann yrdi hdmarksuppgreidslugjald pannig 7% veeri 14nid greitt upp fimm arum fra toku pess. |
nigildandi 16gum er petta hamark hins vegar bundid vid 1% svo um gridarlega hakkun er ad racda,
eda allt ad 680% sé gert rad fyrir ad uppgreidslugjald geti hast ordid 7,8% ef 39 ar eru eftir af
lanstima. Samkvemt téflu sem fylgir athugasemdum vid pessa frumvarpsgrein parf ekki mikla
vaxtalaskkun til a0 uppgreidslugjald verdi gridarlega hatt, mundu vextir lekka um 0,4% yrdi
uppgreidslugjald ta.m. 6% varu 39 ar eftir af lanstima lans med fostum voxtum. Hegt er ad fullyrda
ad lanastofnanir hér 4 landi, mogulega ad [b0dalanasj6di undanskildum, hafa ekki innheimt
uppgreidslugjold sem eru neitt { pessa veru, en algengt var ad vidskiptabankarnir faeru fram a fast 2%
uppgreidslugjald fyrir gildistoku laga um neytendalan. Verdur pvi ekki betur séd en ad um afturfor
fyrir neytendur sé ad raezda.

Hér ma geta pess ad i skyrslu nefndar sem starfadi a4 vegum forsatisraduneytisins ,,Neytendavernd 4
fijarmdlamarkadi®, er lagt til ad uppgreidslugjold verdi takmorkud pannig ad pau midi sannanlega vid
endurfjarmégnunarahettu lanveitanda. Jafnframt er i skyrslunni lagt til ad: ,,Samkeppniseftirlitid og
nytt embeetti umbodsmanns neytenda taki til sérstakrar skodunar uppgreidsiugjald bankanna &
fastvaxta hisnadislanum sem nua er 2%. Samkeppniseftirlitid og sidar nytt embetti umbodsmanns
neytenda kanni sérstaklega hvort naverandi uppgreidslugjald endurspegli i raun pann kostnad sem
lanveitandi verdur fyrir vegna uppgreidslunnar, likt og 16g mala fyrir um.“ Neytendasamtokin
fognudu pvi pegar umraedd skyrsla kom ut og toku undir tillégur hennar en skort hefur a ad tillsgurnar
hafi komid til framkvamda.

Neytendasamtokin hafa lengi métmalt toku uppgreidslugjalds almennt, og telja hana hafa verulega
hamlandi ahrif & hreyfanleika neytenda 4 fjarmédla- og fasteignamarkadi, dragi pannig Gr samkeppni
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og varpi { raun edlilegri rekstrarahattu yfir 4 neytendur. Standa samtdkin vid pa afstodu sina, og geta
ekki fallist & ad svo hatt gjald sé forsenda pess ad mogulegt sé ad bjéda upp & lan med fostum voxtum.

[ athugasemdum med frumvarpinu er gert rad fyrir pvi ad uppgreidsla eda oregluleg greidsla eigi sér
helst stad pegar & markadi eru lan med laegri voxtum enda hafi skuldarar lana med fostum voxtum
mesta hagsmuni af pvi ad borga pau upp vid slik skilyrdi. bvi er i sjalfu sér ekki métmalt. Hins vegar
verdur ad teljast fremur 6liklegt ad meginporri neytenda vakti minnstu breytingar & utlansvoxtum, beri
saman kjor milli lanveitanda og sé pa reidubiiinn ad greida upp eldri skuldbindingu, vantanlega med
kostnadarsamri skammtimafjarmdgnun til ad skapa vedrymi fyrir hid nyja lan, og jafnvel skipta um
lanveitanda og e.t.v. vidskiptabanka i pvi skyni ad fa legri vexti, sér i lagi ef um overulega lakkun er
ad rada, auk pess sem almennt er ekki jafnaudsott ad fa lan eins og pad var t.a.m. fyrir um aratug.

Neytendasamtokin telja ad til uppgreidslu lana komi helst i tengslum vid fasteignavidskipti, og pa
sérstaklega pegar seljandi hefur keypt nyja eign fyrir séluna og nyr kaupandi getur ekki, eda vill ekki,
taka yfir ahvilandi fasteignalan, enda alla jafna hagfelldara, hafi vextir lazkkad, fyrir kaupanda ad taka
nytt lan, en { 80rum tilvikum getur verid ad hann kjosi ad flytja med sér eldra lan. i peim tilvikum
getur uppgreidslugjald verid afar pungbezert og hett vid ad kostnadur tengdur uppgreidslu og
fjarmognun hafi hamlandi ahrif & hreyfanleika 4 fasteignamarkadi. T.a.m. ma imynda sér par sem parf
ad steckka vid sig vegna barneigna eftir fimm éra busetu i fyrstu eign. Neydist pad til ad greida upp
fasteignalan vid pessar adstedur ma gera rad fyrir, verdi akvaedi petta Obreytt ad l16gum, ad
uppgreidslugjald af 25 milljon kedna lani sem tekid var til 40 ara (hofudstdllinn haekkar ad likindum
fyrstu fimm 4rin par sem um verdtryggt jafngreidslulan er ad raeda) verdi a.m.k. 1.750.000 kr.
(25000000 x 0,07) s¢ midad vid hamarkid. Pad er afar har ,,sannanlegur raunkostnadur og verdur i
raun ad teljast étralegt ad lanveitendur séu ekki beerir til ad verja sig gegn honum med 60rum hastti.

f 66eum tilvikum ma gera rad fyrir ad lanveitandi hagnist beinlinis 4 uppgreidslu, séu tlansvextir pé
haerri en peir voru vid lantdkuna, en ekki verdur séd ad gert sé rad fyrir 60ru en ad sa hagnadur renni
til lanveitanda, en ekki pess sem greidir upp 14nid. p6 ventanlega séu slik tilvik mun fatidari setti po ad
taka petta med { reikninginn.

ba er gert rdd fyrir pvi, en rétt er ad taka fram ad ordalag athugasemda i greinargerd hefur breyst
nokkud fra pvi Neytendasamtokin gerdu athugasemdir vid drog ad pessu frumvarpi, ad
uppgreidslugjald megi ekki vera harri fjarhed en nemur kostnadi lanveitanda af endurgreidslunni.
Adur sagdi i athugasemdum med greininni ,,Sett er pad skilyrdi ad uppgreidslugjald sem lantaki
greidir verdi aldrei harri [sic] en sannanlegur raunkostnadur lanveitanda af oreglulegri greidslu
eda uppgreidslu lansins.” (feitl. undirrit.). N er hins vegar adeins talad um raunkostnad og virdist pvi
ekki lengur sama ahersla 4 ad lanveitandi ,,sanni* hver kostnadurinn sé.

[ 4kvaedinu sjalfu er annars vegar sagt ad uppgreidslugjald megi ad ,,hamarki vera st vaxtafjarhzd sem
neytandi hefot greitt lanveitanda a timabilinu fra greidslu fyrir gjalddaga og til loka lanssamnings® og
hins vegar ad uppgreidslugjald skuli byggja & ,,hlutlegum grunni vegna kostnadar sem hann hefur
ordid fyrir og tengist beint greidslu fyrir gjalddaga®. i athugasemdum med akvadinu er einnig ad finna
atreikning par sem kostnadur lantaka er reiknadur m.t.t. leekkunar vaxta fra lanveitingu og pvi hve
langt er eftir af binditima vaxta. bannig virdist formalan fyrir uppgreidslugjald fundin, en gjaldtakan
skuli svo takmarkast af umraddu hamarki.

Neytendasamtokin telja hér um akvedid misremi ad reda, pannig s¢ hepid ad gera rad fyrir pvi ad
kostnadur lanveitanda vegna uppgreidslu sé sjalfkrafa ndkveemlega sa sami og vaxtamunur vid lantdku
annars vegar og uppgreidslu hins vegar. Vaxtastig Gtlana hljoti pvert 4 méti ad radast af ymsum fleiri
pattum og sé p.a.l. floknara en svo. Med pvi ad gera neytendum ad greida mismun a gildandi voxtum
vid uppgreidslu og voxtum sem voru i gildi vid lantékuna ma raunar gera rad fyrir ad neytendur greidi
ekki adeins ,raunkostnad™ heldur i raun einnig hagnadar“missi lanveitanda, en gera ma rad fyrir ad
tdluverdur munur sé a vaxtakostnadi vegna fjarmognunar lanveitanda og peim vioxtum sem lantaka er



gert ad greida, sér i lagi séu Gtlan tjarmognud med sparifé sein ber mun laegri vexti, og er varla liegt
ad xtla ad ,,alagning” lanveitanda sé alltaf si sama 6h4d vaxtastigi. SU yrdi hins vegar ad vera raunin
eigi ad lita & vaxtamun vid lantdku og uppgreidslu sem ,raunkostnad“.

Af pessu, og par sem heepid er ad lantaki fai vid uppgreidsluna itarlegar upplysingar um
ijjarmognunarkostnad lanveitanda, leidir ad afar 6rdugt er fyrir lantaka ad meta hver ,raunkostnadur”
vegna greidslunnar er, og pvi ma telja liett vid ad allajafna verdi notast vio hamarkid hafi Gtlansvextir
lekkad fra lantdku. Pa er o6rdugt ad sja hvernig hatta etti opinberu eftirliti ined pvi ad um
,raunkostnad“ sé ad r@da (og pa ventanlega ekki mogulegan hagnad, sem @®tla ma ad sé innifalinn sé
adeins midad vid vaxtamismun Gtldna), nema Neytendastofa, sem eftirlitsadili med logunum, fai til
pess auknar heimildir.

Neytendasamtokin telja mikilvegt ad frambod & lanamarkadi sé fjolbreytt og eru sammala pvi ad
jakvett sé ad lan med fostum voxtum bjédist i auknum meli (rétt er p6 ad benda & ad 1an med fostum
véxtum Gt lanstimann eru t.a.m. i bodi hja lIbGdalanasj6di og lifeyrissjodum en einhverjir hinna
sidarnefndu bjéda raunar upp a slik 1an an uppgreidslugjalds), auk pess sem telja ma ad pau henti betur
neytendum sem eru ekki ahattusaeknir, p6 vissulega geti farid svo ad breytilegir vextir lekki pannig ad
vaxtastig ldna med fostum voéxtum sé heaerra mestallan lanstimann. | athugasemdum med
frumvarpsgreininni segir hins vegar ad lan med foéstum voxtum liati mikla kosti fyrir neytendur par
sem pau ,lagmarka 6vissu um endurgreidslubyrdi.“ Ad mati Neytendasamtakanna hlytur 6vissa um
endurgreidslu og sveiflur i greidslubyrdi verdtryggdra fasteignalana alltaf fyrst og fremst ad markast af
verdbdlgu, en vaxtastig hefur par minni ahrif. P4 méa telja afar liklegt ad pad verdi einungis verdtryggd
lan sem bjédist med fostum voxtum Gt lanstimann, enda hepid, midad vid afar sveiflukennda préun
verdlags hérlendis, ad nokkur lanveitandi teki pa dhettu ad bjoda upp & 6verdtryggt 1an med fostum
vOoxtum til 40 ara og fa pannig e.t.v. adeins brotabrot af raunvirdi lansins endurgreitt. Verdur pvi ad
telja ad ovissan sé arin, 60liad pvi hvort um fasta eda breytilega vexti er ad reda.

fiafa verdur i huga ad kvedid er & um rétt neytenda til ad standa skil & skuldbindingum sinum fyrir
pann tima sem umsaminn er. Verdi pad hins vegar raunin ad akvadi petta verdi Obreytt ad logum
verdur ad telja ad upphad uppgreidslugjalds verdi pvilikur fjarhagslegur proskuldur ad sa réttur sé i
raun fyrir bord borinn. Er pvi eindregid hvatt til gagngerrar endurskodunar pessa akvedis.

AQ 60ru leyti eru ekki gerdar athugasemdir vid frumvarpid.

Virdingarfyllst,

f.h. Neytendasamtakanna,



