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Umsogn Leigjendaadstodar Neytendasamtakanna um frumvarp til laga um breytingu a
hasaleigulogum, nr. 36/1994, med sidari breytingum (réttarstada leigjanda og leigusala),
399. mal

bad er mat undirritadra ad margt i ofangreindu frumvarpi horfi til mikilla bota hvad vardar
réttarstodu a leigumarkadi, p6 ohjakvaemilegt sé ad gera athugasemdir vid ymis onnur atridi
frumvarpsins.

Leigjendaadstodin sendi itarlega umsogn um frumvarp til breytinga & somu 16gum, 696. mal, a
sidasta pingi, en pad frumvarp vard ekki ad l6gum. Vid betta takifeeri pykir pvi rétt ad gera
athugasemdir vid peer greinar frumvarpsins sem Leigjendaadstodin telur ad skoda burfi
sérstaklega vel og verda peer athugasemdir, sem hafa pegar verid teknar til greina, pvi ekki
endurteknar hér. Adrar athugasemdir pykir rétt ad itreka og rokstydja enn frekar, en a taeplega
fimm &ra starfstima sinum hefur Leigjendaadstodin haft til medferdar um 8.000 erindi er varda
hisaleigu og er pvi til stadar yfirgripsmikil pekking og reynsla pegar kemur ad pessum
malaflokki. Eftirfarandi athugasemdir byggja pvi a reynslu undirritadra af peim annmoérkum
sem pau telja vera 4 nugildandi 16gum.

Pa er rétt ad halda pvi til haga, ad jafnvel p6 umrett frumvarp verdi ad 16gum, hefur pad varla
nein afgerandi ahrif 4 astand 4 leigumarkadi, hvad vardar frambod, eftirspurn og verdmyndun,
enda parf ad koma til annarra adger8a til ad tryggja nagilegt frambod & husnzdi til
langtimaleigu. A8 68ru leyti visast pvi jafnframt til erinda sem Leigjendaadstodin hefur sent fra
sér 4 undanfornum arum og ma par m.a. nefna heildarumségn um hasaleigulog dags. 21.
september 2012 og umsdgn um breytingar & husaleigulogum dags. 5. mai 2015 erindi um
skattheimtu vegna husaleigutekna og hvata til pinglysingar leigusamninga dags. 30. januar 2015
og erindi vegna adila sem stunda utleigu i atvinnuskyni, dags. 8. mars 2013, en telja ma ad
efnislega standi 611 pessi erindi enn fyrir sinu og hafa pau ad geyma enn itarlegri athugasemdir
um ymis peirra atrida sem hér fara & eftir, auk pess sem par eru tiltekin ymis atridi sem
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framangreint frumvarp tekur i raun ekki 4. Oll ofangreind erindi voru send velferdarradune ytinu
og eru jafnframt adgengileg i heild sinni 4 heimasidu Leigjendaadstodar Neytendasamtakanna,
www leigjendur.is.

Athugasemdir vid einstakar framvarpsgreinar:

Um 2. gr. og 3. gr. frumvarpsins: [ umségn sem Leigjendaadstodin sendi um 696. mal 4
sidasta loggjafarpingi, dags. 5. mai sl., var pvi fagnad ad til steedi a0 fella brott akvadi 3. mgr.
2. gr. husaleigulaga. Fyrir liggur ad mikil andstada var vid pad af halfu hinna ymsu
hagsmunaadila ad akvadid yrdi fellt nidur, enda getur pad vissulega pjonad akvednum,
l6gmeetum tilgangi fyrir tiltekna adila. I starfi Leigjendaadstodarinnar hafa hins vegar komid
upp tilvik par sem dkvedin misnotkun hefur att sér stad og pannig hafa ymsir adilar notfert sér
akveedid til pess ad koma sér undan annars 6fravikjanlegum dkvaedum husaleigulaga, pegar um
er ad reeda leigu 4 ibudarhiisnadi. Af beim sékum var pvi fagnad ad til steedi ad fella akveedid
brott en eftir ad framangreind métmeeli komu fram undir rekstri malsins hja velferdarnefnd var
Onnur umsdgn, sem sérstaklega var 6skad eftir, send nefndinni dags. 8. jini 2015.

bar var itrekad ad reglan pyrfti ad vera pannig sett fram, vaeri &tlunin ad hin héldi gildi
sinu, ad adilar geti ekki nytt hana til pess ad koma sér undan dkvadum hisaleigulaga med jafn
audveldum heetti og nud reynist, en eins og er er hun afar opin fyrir tilkunum. Med hlidsjon af
framangreindu og pvi hvernig reglunni hefur verid breytt er pvi fagnad ad samskonar regla og
er ni i 3. mgr. 2. gr. husaleigulaga sé einungis latin gilda um leigu ibadarhisnadis 4
afangaheimilum og regla 3. gr. a, sbr. 3. gr. frumvarpsins, sé einungis latin gilda um pé 16gadila
sem ekki stunda utleigu i hagnadarskyni. Pannig er komid til méts vid pa adila sem hafa
vissulega réttmaeta hagsmuni af pvi ad geta vikid fra 16gunum ad afmorkudu leyti um leid og
nagildandi regla er sannarlega felld ur gildi.

Um 6. gr. frumvarpsins: Samkvemt frumvarpi til laga um breytingar & hisaleigulogum sem
lagt var fram & sidasta l6ggjafarpingi stod til ad beaeta vid 1. t6lul. 1. mgr. 6. gr. husaleigulaga
pvi skilyrdi ad tolvupostfang og simanimer samningsadila keemu fram i husaleigusamningi. Nu
virdist hafa verid fallid fra pessum tillogum og er pad midur, enda mikilveegt ad slikar
upplysingar séu adgengilegar samningsadilum en néanar er fjallad um atridi pessu tengd i
athugasemdum vid 7. gr. frumvarpsins hér sidar.

Hins vegar er pvi fagnad ad til standi ad leggja pa skyldu & adila ad feerd sé inn stada
rafmagns- og heitavatnsmeala, enda hefur pad oft valdid agreiningi pegar oskiljanlegir
reikningar hafa borist leigjanda vegna notkunar fyrri ibta hafi langur timi 1idid milli alestra.
Vid peer adstadur hafa leigjendur verid i mjog erfidri adst6du, enda geta peir pa purft ad bera
sénnunarbyrdi fyrir pvi ad hluti umraeddrar notkunar hafi ekki verid 4 peirra abyrgd heldur farid
fram & busetutima fyrri ibua. Med pvi ad stada sé feerd inn a husaleigusamning vid upphaf
leigutima er sénnunarstada leigjanda tryggd hvad petta vardar.

Um 7. gr. frumvarpsins: Vegna teknilegra framfara undanfarin ar og aratugi hefur pad
stundum verid alitamal hvort samskipti leigjanda og leigusala med télvupdstum séu pess edlis
ad askilnadi laganna um ,skriflegar ordsendingar® sé fullnegt. Leigjendaadstod Neytenda-
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samtakanna hefur talid svo vera, svo lengi sem um er ad reda tolvupdstfang sem adilar hafa
sannanlega notad og eru medvitadir um. Samningsadilar eru oft tregir vid ad senda formleg bréf
sin 4 milli pegar 4 sambandid reynir og pvi hafa télvupdstar edlilega reynst vel sem
valmoguleiki i peim efnum.

I frumvarpi til breytinga 4 husaleiguldgum sem lagt var fram 4 sidasta 16ggjafarpingi var
gert rad fyrir pvi ad télvupostsamskipti kaeemu einungis til greina pegar adilar vaeru binir ad
semja sérstaklega um pad sin 4 milli en pvi hefur ni verid breytt pannig ad sliks samkomulags
er ekki lengur porf. Pessum breytingum fagnar Leigjendaadstodin, enda mikilveegt ad adilar
geti komid skriflegum adfinnslum a framfaeri med rafrasnum haetti. Pannig hafa adilar i sumum
tilfellum brennt sig & pvi ad i stadinn fyrir ad senda abyrgdarbréf, sem pykir oft helst til
formlegt, hafa peir 1atid einfalt simtal duga en sidan ekki tekist ad syna fram & hvada ordaskipti
attu sér stad og hvort t.a.m. adfinnslum vegna astands eda vidhalds hafi verid komid & framfzri.
bad er pvi mikilvaegt ad 16gin lagi sig ad taknilegum framférum hvad petta vardar, eins og ni
stendur til ad gera, og ad adilar geti pannig notfaert sér t6lvupdstsendingar pegar peir purfa ad
koma 4 framfaeri adfinnslum eda 68rum skilabodum til gagnadila. Med petta i huga ber ad visa
sérstaklega til athugasemda vid 6. gr. frumvarpsins par sem ekki er lengur gert rad fyrir pvi par
a0 tolvupdstfang adila komi fram i hiisaleigusamningi, en slikt er enn mikilveegara en a0ur med
visan til tilgangs pessa akvadis sem um radir hér.

Um 13. gr. frumvarpsins: Hér er lagt til ad ny grein baetist vid husaleigulégin, p.e. 19. gr. a.
Er pa gert rad fyrir ad um vidhaldsskyldur leigusala verdi fjallad i 19. gr., en um vidhaldsskyldur
leigutaka i nyrri 19. gr. a.

Med pessu breytast vidhaldsskyldur beggja adila litillega. Pannig ber leigutaka, samkvamt
nugildandi 16gum, ad annast 4 sinn kostnad viohald & vatnskrénum, rafmagnstenglum,
lazsingum og 60ru smalegu en med frumvarpinu hefur vidhald a lasingum verid flarlegt af
bessum lista. Leigjendaadstodin er fylgjandi breytingunni, enda edlilegt ad leigusali beri
kostnad af sliku vidhaldi, en p6 verdur ad telja dkvaedid frekar 6ljost ordad med tilliti til pess
hvad telst ,,annad“ og ,,smalegt“. Pessi regla hefur verid lengi i 16gum, p.e. ad leigutaki greidi
fyrir annad smalegt vidhald, an pess ad skyrt sé nanar hvad fellur i pann flokk. Telur
Leigjendaadstodin pvi ad annad hvort purfi ad fella petta Gr [6gunum eda utlista nanar hvad
gaeti fallid undir ordalagid samkvamt 16gunum.

Raunar vill Leigjendaadstodin ganga enn lengra pannig ad vidhaldsskyldur leigutaka nai
ekki til neins af ofangreindu, b.e. hvorki vatnskrana, rafmagnstengla né lasinga, enda edlilegt
ad leigusali sjai um vidhald 4 sliku, sbr. 12. gr. frumvarpsins. bad er vandséd hvers vegna énnur
vi0mid eiga ad gilda um vatnskrana eda rafmagnstengla annars vegar og lasingar hins vegar,
enda er vissulega afram gert rad fyrir ad leigutaka beri ad baeta pad tjon sem hann eda adrir 4
hans vegum valda og pess vegna er ad mati Leigjendaadstodarinnar 6edlilegt ad leigutaka sé
gert ad beta med vidhaldi pad sem aflaga fer a leigutimanum vegna edlilegs slits 4 vatnskrénum
og raftenglum. Af peim sékum telur Leigjendaadstodin hreinlega ad fella eigi ur logunum
pessar vidhaldsskyldur leigutaka, enda eetti leigutaki einungis ad bera kostnad af pvi tjoni sem
hann veldur 4 leigutimanum en ekki af edlilegu sliti. Slikt & vid um annad, s.s. goélfefni og
malningu, og vandséd hvers vegna 6nnur vidmid attu ad gilda um vatnskrana og raftengla.
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Um 16. gr. frumvarpsins: Samkvamt niugildandi 1. malsl. 22. gr. husaleigulaga er heimilt ad
semja sérstaklega um ad leigjandi sinni pvi vidhaldi sem @tti ad vera hluti af vidhaldsskyldum
leigusala, gegn pvi ad leigugjald lekki ad sama skapi. Svo virdist sem atlunin sé ad falla fra
pessu skilyrdi um ad leigan lakki og verdur ad setja dkvedid spurningarmerki vid til gang
akvedisins { 16. gr. frumvarpsins. Svo virdist sem leggja eigi auknar adgasluskyldur 4
leigjanda, en hingad til hefur dkvaedi 22. gr. hisaleigulaga komid i veg fyrir ad leigjandi geti
,,samid af sér vid undirritun hisaleigusamnings. Pannig hefur Ieigjandi sem hefur tekid ad sér
slikar vidhaldsskyldur, sem ad meginreglu til attu ad vera & hendi leigusala, getad borid fyrir
sig peirri motbaru ad hvergi sé fjallad um leekkun a leigugjaldi samhlida auknum skyldum og
med hlidsjon af 1. mgr. 2. gr. husaleigulaga hefur sa hinn sami leigjandi pvi komist hja pvi ad
purfa ad sinna 16gbundnum viéhaldsskyldum leigusala. Vid paer adstedur pegar adilar hafa i
sameiningu notfzert sér akveaedi 22. gr. hisaleigulaga hefur vantanlega kostnadur vid vinnu og
atvegun efnis einfaldlega verid reiknadur it og dreginn fra leigugreidslum sidasta manadar svo
daemi séu tekin. Verdi frumvarp petta ad 16gum virdist leigjandi, sem undirritar samning um ad
sinna vidhaldi, einfaldlega ekki hafa nein trraedi til pess ad koma sér undan pessum auknu
skyldum, par sem ekki er lengur gert rad fyrir pvi ad laeekkun a leigugjaldi komi i stadinn fyrir
pessa auknu skyldu. Pad er um leid 6edlilegt ad leigusali geti komid sér undan 16gbundnum
vidhaldsskyldum sinum med pvi a0 faera inn einfalda skilmala i husaleigusamning, enda eru
vidhaldsskyldur leigusala mikilveegur pattur leigusambands og pvi um ad reda veigamikla
undantekningu. Hafa verdur i huga ad kostnadur vid ad madla heila ibid getur numid
umtalsverdum fjarhedum, jafnvel hundrudum puasunda, sé t.a.m., eins og deemi hafa verid um
i samningum, kvedid & um ad fagmadur skuli sja um verkid.

Um 24. gr. frumvarpsins: Samkvemt akvaedinu skal leigjandi, sem 4 rétt & a0 draga fra
leigugjaldi utgjold vegna vidhalds sem hann purfti ad sinna vegna 6fullnagjandi astands i
upphafi leigutima eda vanrazkslu a vidhaldi, framvisa reikningi med aritudu sampykki
lttektaradila eigi sidar en a nzsta gjalddaga leigugreidslu. Eins og ndnar verdur fjallad um hér
sidar er med Ollu 6ljost hver pessi uttektaradili ndkvamlega er og hver pad er sem stendur
straum af kostnadi vegna pessarar aritunar. Telur Leigjendaadstodin pvi ad skyra verdi petta
betur, sbr. athugasemdir vid 35. gr. frumvarpsins hér sidar.

Um 25. gr. frumvarpsins: Samkvaemt gildandi hisaleigulogum getur leigusali tekid sér tvo
manudi adur en hann parf ad tilkynna leigjanda hvort hann muni gera kréfu i tryggingarfé sem
hann hefur vardveitt & grundvelli 4. t6lul. 1. mgr. 40. gr. husaleigulaga. Petta hefur
Leigjendaadstodin gagnrynt, enda um alltof langan tima ad raeda og i flestum tilfellum er pad
lj6st strax vio skil 4 leiguhtsnadi hvort leigusali neydist til pess ad ganga ad tryggingarfé. bad
hefur pvi oft reynst leigutokum erfitt ad endurheimta tryggingarfé pratt fyrir ad engin asteeda sé
til pess ad leigusali haldi pvi, enda hefur pessi tveggja manada frestur e.t.v. ekki runnid sitt
skeid og hendur leigjanda bundnar af peim sékum. bvi ber ad fagna a0 stytta eigi petta timabil
um helming, pannig ad pad verdi fjorar vikur i stad tveggja manada.

Um 27. gr. frumvarpsins: | fyrsta lagi fagnar Leigjendaadstodin pvi ad loksins standi til ad
lengja uppsagnarfrest vegna einstakra herbergja Gr einum manudi i prja manudi. betta er mikid



réttleetismal fyrir pa sem leigja herbergi til busetu i stad ibudar, en pad eru oft tekjulagir
einstaklingar sem nyta sér pann kost. Hingad til hafa leigjendur i peim adstazdum buid vid mikid
O6ryggi og mun pessi breyting hafa i for med sér mun meira Oryggi fyrir pad adila.

b6 verdur einnig ad nefna peer breytingar sem lagdar eru til vardandi uppsagnarfrest
otimabundinna htsaleigusamninga um ibudarhusnaedi, en hingad til hafa slikir samningar veitt
leigjanda, sem leigt hefur somu ibud i meira en fimm ér, alls t6lf manada uppsagnarfrest pegar
uppsogn hefur verid ad frumkveedi leigusala. Samkvamt frumvarpinu stendur til ad falla fra
pessu pegar leigusali stundar ekki utleigu i atvinnuskyni og lata hinn almenna sex manada
uppsagnarfrest gilda, 6had leigutima, um alla 6timabundna samninga sem einstaklingar gera
hvor vid annan.

Leigjendaadstodin telur mikilvagt ad adilar 4 leigumarkadi bui vid oryggi og hefur regla 2.
malsl. 2. télul. 1. mgr. 56. gr. hisaleigulaga veitt leigjanda rétt til tolf ménada uppsagnarfrests
pegar leigutimi naer fimm arum og i gildi er 6timabundinn huisaleigusamningur, 6had pvi hvort
samningur hafi e.t.v. verid timabundinn & fyrstu d&rum leigutimans. Pannig hefur reglan haft i
for med sér aukid busetudryggi fyrir leigjanda vid pessar adstadur. Af peim sékum er pad
afstada Leigjendaadstodarinnar ad reglan eigi ad halda gildi sinu gagnvart 6llum peim sem
stunda utleigu ibudarhusnedis og ad leigjandi njoti pannig afram réttar til tolf manada
uppsagnarfrests pegar leigusali segir upp 6timabundnum husaleigusamningi og leigjandi hefur
buid i vidkomandi eign & grundvelli husaleigusamnings { meira en fimm ar. Slikt er til pess
fallid ad auka busetudryggi 4 leigumarkadi og veita peim sem kjosa langtimaleigu meira skjol
fyrir uppségnum eda dévaentum breytingum & samningskjorum. Er & grundvelli ofanritads hvatt
til pess ad pessi atridi verdi tekin til endurskodunar.

Um 35. gr. frumvarpsins: Leigjendaadstodin lysir akvednum efasemdum um agaeti pess ad
afnema l6gbodnar skyldur byggingarfulltria, eins og per koma fram i nugildandi
husaleigulégum, og visast til fyrri umsagna hvad vardar rokstudning fyrir peirri afstédu. Deemi
um skyldur byggingarfulltria eru dkvardanir um afslatt samkvemt 17. gr. og 21. gr.
husaleigulaga, sampykki sem leigjandi parf ad afla sér til pess ad geta dregid kostnad vid
viGhald fra leigugjoldum samkvaemt 18. gr. husaleigulaga og skylda til pess ad meta tjon ad
leigutima loknum samkvamt 65. gr. husaleigulaga. A3 auki ber byggingarfulltrtum ad sinna
uttekt vid upphaf og lok leigutima sem getur reynst pydingarmikid sonnunargagn begar adilar
deila um abyrgd vegna skemmda & leiguhtsnadinu.

Samkvamt reynslu Leigjendaadstodarinnar hefur pad hins vegar verid nokkrum
vandkvaedum bundid fyrir leigjendur ad fa byggingarfulltria til ad sinna pessum 16gbodnu
verkefnum og hefur pa jafnframt verid afar 6ljost hvert annad adilar geti sntid sér, auk pess
sem keerunefnd husamala hefur hafnad krofum leigjanda um t.a.m. afslatt par sem ckki hafi
farid fram mat byggingarfulltriia 4 afslatti p6 eftir pvi hafi verid leitad. Komi su breyting sem
hér er 16g0 til til framkvaemda telur Leigjendaadstodin ad atlista purfi betur hverjir pad eru sem
geta tekid ad sér pessi mikilvaegu hlutverk i stad byggingarfulltriia samkvamt frumvarpinu. A3
O0ru leyti visast til 40ur sendra athugasemda hvad petta vardar.

Samkveaemt fyrirhugudum breytingum er pad lagt i hendur leigjanda og leigusala ad koma
sér saman um uttektaradila, sem kemur pa i stad byggingarfulltria hvad allt framangreint
vardar. Pad kemur hins vegar hvergi fram til hvada adila hagt sé ad leita og verdur pvi ad gera
rad fyrir pvi ad allir fagmenn 4 svioi hisbygginga komi til greina. Pad veeri til mikilla béta ef
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husaleigulogum kamu fram peer kréfur sem gera verdur til peirra adila sem myndu koma til
med ad sinna pessum stérfum, enda hlytur ad purfa ad krefjast einhvers konar
sérfreedimenntunar 40ur en adilar geta falid vidkomandi akvordunarvald 1 jafn pydingarmiklum

malum sem pessum.

Um 43. gr. frumvarpsins: Samkvemt frumvarpi til laga um trskurdarnefnd velferdarmala,
sem lagt var fyrir Alpingi & sidasta l6ggjafarpingi, stod til ad sameina sj6 af peim niu
kerunefndum sem velferdarraduneytid heldur utan um i eina urskurdarnefnd. Karunefnd
husamala, sem starfar samkvaemt XVII. kafla hisaleigulaga, var ein af pessum nefndum.
Neytendasamtokin og Huseigendafélagid sendu inn sameiginlega umsogn dags. 4. névember
2014 par sem bent var & hversu mikill edlismunur er 4 kerunefnd hisamala og hinum
nefndunum sem til st6d ad fara undir sama hatt. Pvi ber ad fagna ad fallid hafi verid fra
umraeddum breytingum hvad vardar kaerunefnd hisamala og ad hun haldi pvi sjalfstedi sinu.

Enn fremur er pad mikid fagnadarefni ad lagt sé til ad nidurstddur nefndarinnar fai aukiod
veegi par sem til stendur ad alit hennar verdi bindandi fyrir adila mals og adfararhaf.
Leigjendaadstodin hefur lengi talad fyrir pvi ad sliks sé porf, enda nefndin skipud sérfredingum
a pessu svidi og o6lidandi ad peir sem tapa malum fyrir nefndinni geti einfaldlega hunsad
nidurstédur hennar an afleidinga. betta er pvi mikid réttleetismal fyrir baedi leigjendur og
leigusala ad geta leitad til keerunefndar hiisamala 1 fullvissu um ad urskurdur nefndarinnar sé
bindandi og adfararhafur. Einnig eru godar fréttir ad settur sé atta vikna timafrestur 4 malskot
fyrir domstolum, enda getur pad reynst adilum erfitt ad bida um langan tima { 6vissu um pad
hvort gagnadili kjosi ad ganga lengra med malid eda lata sér nidurstodu nefndarinnar negja.

Leigjendaadstodin vill po itreka pad sem adur hefur komid fram i eldri erindum og
umsdgnum vardandi skipun i nefndina. Raunveruleikinn er sa a0 leigutakar eiga engan malsvara
i nefndinni, en hafa ber i huga ad par hafa leigusalar eiga par fulltra sem tilnefndur er af
Huseigendafélaginu. Pad veeri til mikilla bota ef beett yrdi ur pessum adstédumun, enda
mikilvaegt ad gaeta jafnredis vid skipanir i slikar nefndir sbr. t.a.m. akvazdi Evroputilskipunar
nr. 2013/11 um lausn deilumala neytenda utan démstdla.

Vankantar & nugildandi hidsaleiguloggjof sem ofangreint frumvarp tekur ekki a: Ad
lokum er rétt ad rekja orfa atridi sem Leigjendaadstodin hefur bent 4 ad betur megi fara i
ndgildandi htsaleiguloggjof en er ekki tekid 4 i pvi frumvarpi sem hér liggur fyrir:

Vardandi 3. gr. hasaleigulaga — réttarstada ,,medleigjenda: 1 3. grein husaleigulaga er
akvaedi sem jafnar réttarstodu einstaklinga i ovigdri sambud eda sambid sem stadid hefur
lengur en { eitt ar vid réttarstédu hjona. Akvaedid midar vid sambiid tveggja einstaklinga en hér
metti athuga hvort akvaedid atti ekki einnig ad na yfir réttarstédu peirra sem leigja ibud saman
en eru ekki { sambd i eiginlegum skilningi. Hér metti t.d. hugsa sér maedgin, fedgin, systkini
eda namsmenn sem leigja saman ibud. Petta akvadi parf ad skoda med hlidsjon af 46. gr.
laganna sem heimilar maka leigjanda ad halda afram leigu 4 ibid ef makinn, sem hefur verid
skradur leigjandi samkvamt samningi, flytur burt. T6luvert er um pad ad einstaklingar sem ekki
eru { sambud leigi ibud saman og pvi metti skoda hvort réttindi peirra eigi ekki ad vera jafn



trygg og réttindi peirra sem eru { sambud. Jafnframt pyrfti ad skoda hvort ekki veeri rétt ad 16g
um husaleigubzetur teekju ad einhverju leyti til sliks basetuforms, en um pad atridi visast til
umsagnar Leigjendaadstodarinnar um frumvarps til laga um hisneadisbatur, 407. mal.

Vardandi 12. gr. hisaleigulaga — pinglysing leigusamnings: Leigumarkadurinn 4 Islandi er
ekki vel kortlagdur og erfitt ad gera sér grein fyrir pvi hversu margir eru a leigumarkadi, en
talid er ad um 25% landsmanna bui i leiguhusnaedi. I erindum sinum til Velferdarraduneytisins
hefur Leigjendaadstodin itrekad bent a mikilveegi pess ad pinglysa leigusamningum, en med
pvi fasst réttari mynd af leigumarkadi, fj6lda peirra sem bua i leiguhtisnadi og hvada verd er
greitt fyrir leigu hverju sinni, auk pess sem slikt mundi ventanlega draga Gr ,svartri®
leigustarfsemi.

[ 12. gr. nugildandi husaleigulaga er fjallad um pinglysingu, en ekki er skylt ad pinglysa
leigusamningum, og ljést er ad fjolmoérgum samningum er ekki pinglyst. Pad & t.a.m. vid ef
leigusali af einhverjum astedum vill ekki lata pinglysa samningi, en slik tilvik eru mymorg,
eda ef leigjandi veit ad hann & hvort ed er ekki rétt & husaleigubotum og sér pvi i raun engan
tilgang med pinglysingu, enda hefur pad smavegilegan kostnad og umstang i fér med sér.
Verdur pvi ad telja liklegt ad talsvert margir samningar séu i gildi an pess ad stjornvéld hafi i
raun nokkrar upplysingar eda vitneskju um pd. Leigjendur gera sér pa e.t.v. ekki grein fyrir pvi
ad i sumum tilvikum getur pinglysingin verndad akvedin réttindi peirra gagnvart pridja manni,
eins og til demis pegar kemur ad naudungarsolu fasteignar eda ef um sérstaklega umsamin
réttindi er ad razda i hisaleigusamningi.

Ad mati undirritadra er pvi brynt ad skylt verdi ad pinglysa leigusamningum, en jafnframt
pyrfti ad setja & fot einhvers konar hvata til pinglysingar, t.a.m. med pvi ad breyta reglum um
husaleigubatur og med pvi ad innheimta ekki skatt af leigutekjum vegna einnar ibudar. Hvad
petta vardar visast ad 60ru leyti til erinda Leigjendaadstodarinnar til raduneytisins, dags. 21.
september 2012 og 30. jantar 2015.

Eftirlit med adilum sem stunda utleigu i atvinnuskyni: [ erindum til raduneytisins hafa
Neytendasamtokin lyst peirri afstodu sinni ad mikilveegt sé ad til stadar sé 6flugt eftirlit med
peim adilum sem stunda utleigu i atvinnuskyni. { peim tilvikum sem fyrirtaeki eru leigusalar
virdist pvi midur alls ekki algilt ad slik fyrirtacki virdi ad fullu akveedi husaleigulaga. Sem dazmi
um kvartanir sem borist hafa mé& nefna ad i einhverjum tilvikum virdist leigjendum gert ad
greida leiguna i reidufé en ekki er bodid upp 4 milliferslur i gegnum bankakerfid. [ alla vega
einu tilviki hafa borist dbendingar um ad rétt fyrir manadamot séu hengdar upp aminningar 4
hurdir ibuda par sem leigjendur eru minntir 4 ad fara i bankann og na i reidufé. betta gefur i
skyn ad umtalsverd undanskot skatta eigi sér stad en auk pess er um ad reeda brot gegn 3. mgr.
33. gr. husaleigulaga. Pa er afar bagalegt fyrir leigjanda, komi upp agreiningur af einhverju tagi,
ad geta ekki synt fram 4 med kvittun eda stadfestingu & millifeerslu ad greidsla hafi i raun farid
fram. Pa er i leiguskilmalum eins sliks adila, sem leigir badi Ut herbergi og stadiéibudir, ad
finna akvazdi sem heimilar leigusala ad rifta samningi fyrirvaralaust og visa leigjanda ar
husnadinu brjoti hann gegn dkvednum husreglum. Pbetta akvaedi felur i sér brot gegn 61. gr.
husaleigulaga, en par er medal annars kvedid & um ad riftun sé¢ pvi adeins heimil vegna
vanrekslu leigjanda 4 ad sja um ad god regla og umgengni haldist i hinu leigda husnadi ad



leigusali hafi adur sent leigjanda vidvorun. i 18. gr. laganna er jafnframt kvedid & um
skyldu/heimild leigjanda til ad beeta Ur tjoni sem hann veldur & hinu leigda en ekki verdur séo
ad slik atvik vardi fyrirvaralausri riftun. Ad endingu mé nefna dkvadi i umraeddum skilméalum
sem kvedur 4 um ad Gtburdur leigjanda fari fram med peim hatti ad haii hann ekki greitt leigu
innan sj6 daga fra eindaga sé leigusala heimilt ad loka herbergi og ryma pad, en slik tilhégun
an atbeina domstdla getur vart talist heimil. bratt fyrir a0 kerunefnd hasamala hafi, alla vega
ao einhverju leyti, fjallad um pessa skilmala, og talid pa dléglega, verour ekki séd ad peini hafi

verio breytt.

par sem afar takmarkad eftirlit er med pessum adilum & markadi er mjog 6réugt er ad koma
kvdrtunum vegna adila sem stunda Utleigu i atvinnuskyni i pann farveg ad vidhlitandi lausn
faist, enda fer t.a.m. kerunefnd hisamala ekki med nein eftirlitsirredi eda refsiheimildir. Sé
&tlunin ad gera leigu ad raunhaefum valkosti & husnadismarkadi er 1jost ad auka verdur frambod
a langtimaleiguhtsnadi, sem jafnan er pa i eigu adila sem stunda leiguna i atvinnuskyni. Sé
ekkert eftirlit med slikum adilum er hins vegar hapid ad leigumarkadurinn njoti pess trausts
sem telja ma forsendu pess ad hann dafni. Er pvi hvatt til pess ad samhlida breytingum &
hasaleiguslégum verdi komid a fot eftirliti med adilum sem stunda Gtleigu i atvinnuskyni, en
®skilegt veeri ad mati undirritadra ad slikt eftirlit veeri sett a fot i samstarfi vid sveitarféloégin,
enda mikilvegt ad pad sé starfrekt i nerumhverti leigjanda og ad vidbragdstimi sé skammur.

A0 66ru leyti eru ekki gerdar athugasemdir vio frumvarpid, enda telja undirritué peer
breytingar sem lagdar eru til almennt til mikilla béta. Med ofangreindum fyrirvérum lysa
undirritud, fh . Leigjendaadstodarinnar, sig pvi hlynnt peim breytingum a husleigulégunt
sem lagdar eru til meéframangreindum drégum.

Virdingarfyllst,

f.h. Leigjendaadstodar Neytendasamtakanna,

lC\yv\a<; (VW Gv\/\y\q(SSO'/\

Hrannar Mar Gunnarsson



