Kringlunni 1
103 Reykjavik

Umbodsmadur ~ imeeumss
WwWWw.ums.Is
M . ) skuldara simi 512 6600 / 800 6600

Efnahags- og vidskiptanefnd Alpingis
Austurstraeti 8-10
101 Reykjavik

Reykjavik, 7. desember 2018

Efni: Ums6gn um frumvarp til laga um breytingu & 16gum um fasteignalan til neytenda, nr.
118/2016 (eftirstéovar i kjélfar naudungarsolu)

i framangreindu pingmali er lagt til ad 39. gr. laga um fasteignalan til neytenda verdi breytt 4 pann veg
ad eftirstédvar lans i kjolfar naudungarsélu falli nidur. ba er lagt til ad slikt eigi ad gilda jafnframt um
onnur l6gbundin Urreedi, likt og greidsluadlégun, sem leida til pess ad samningur um fasteignalan glatar
vedtryggingu i fasteign. [ greinargerd med frumvarpinu er visad til svars félags- og
jafnréttismalardoherra vid fyrirspurn um naudungars6lur og greidsluadlégun par sem kom fram ad &
undanférnum tiu &rum hefdu a.m.k. 9195 fasteignir einstaklinga verid seldar naudungarsélu eda vegna
greidsluadlogunar. bé er i greinargerd visad til pess ad i peim tilvikum pegar allt annad hefur verid
fullreynt &0ur en krafist er naudungarsélu sé jafnan Ohett ad alykta ad skilyrdi greidsluadlégunar séu
sjalfkrafa uppfyllt hvad vardar nidurfellingu vedskulda umfram verdmeeti fasteignar.

Embeettid vill benda & ad i Grredi greidsluadlégunar hafa ramlega 400 fasteignir verid seldar &
almennum markadi par sem leitast er vid ad fa sem hast verd fyrir eignina. Fasteignir eru eingéngu
seldar, ad fengnu sampykki skuldara, i 1josi fjarhagsstodu vidkomandi. Urraedid gerir rad fyrir ad i
kjolfar solu fasteignar falli nidur pau vedréttindi sem ekki fékkst greitt upp i af séluandvirdinu sé um
vedsetta eign ad raeda, sbr. 13. gr. laga um greidsluadlogun einstaklinga nr. 101/2010. Eftirsted krafa i
kjolfar sélunnar hlytur pa eftirgjof sem samid er um i samningi um greidsluadlogun. Tillaga um eftirgjof
tekur avallt mid af greidslugetu hlutadeigandi og svo raedst pad af samningavidredum vid kréfuhafa,
hvort fallist sé & eftirgjof skuldarinnar ad hluta eda 6llu leyti.

Einstaklingar sem hafa leitad greidsluadlogunar, hafajafnframt verid i peirri stoou ad fasteignir peirra
hafa verid seldar naudungarsélu adur en peir leita Grraedisins og hefur pvi verid samid um greidslu og
eftirgjofa eftirsteedum krofum i kjolfar naudungarsolu, i samningum um greidsluadlégun.

Embettid vill vekja athygli & &kvednum vankéntum & framangreindu frumvarpi. Akvedin hetta getur
verid a pvi ad einstaklingar nyti ekki Grredi sem peim standa til boda i greidsluerfidleikum, ef ljost er
ad eftirstodvar lans fallanidur i kjolfar naudungarsélu. b4 er i frumvarpinu ekki 16gd til breyting & Il6gum
um naudungarsolu nr. 90/1991, par sem segir eftirfarandi i 57. gr:

NU hefur sa sem notid hefur réttinda yfir eigninni ekkifengid peim fullnegt med 6llu afséluverdinu og
getur hann pa adeins krafid gerdarpola eda annan um greidslu pess sem eftir stendur af
skuldbindingunni ad pvi leyti sem hann synirfram a ad markadsverd eignarinnar vid sampykki bods
hefdi ekki nagt tilfullnustu kréfunnar.
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Jafnframt er peim heimilt sem kann ad verda krafmn um eftirstédvar skuldbindingar ad héfda mal &
hendurpeim sem med hanafer til adfa paerfelldar edaferdar nidur samkvemtpvi sem segir i 1. mgr.

Vert er ad reda umraedda hugmynd um efndaigildi med hagsmuni skuldara ad leidarljosi, en ad mati
embattisins er porf & a0 skoda frumvarpid fra 6llum mogulegum afleidingum sem pad getur haft.
Madgulega parfad setja akvedin skilyrdi fyrir pvi ad eftirstddvar kréfu falli nidur pannig ad frumvarpid

nai pvi markmidi sinu ad koma til méts vio pa skuldara sem hafa ekki tok & ad standa undir
skuldbindingum sinum.
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