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Alpingi - nefndarsvid
Austurstreeti 8-10
101 Reykjvik

Reykjavik 27. mai 2021
Efni: Umsdgn HMS um frumvarp til laga um breytingu & 16gum um fasteignalan til neytenda - 791. mal.

Hasnadis- og mannvirkjastofnun (HMS) visar til télvupdsts fra nefndarsvidi Alpingis, dags. 20. mai 2021, par sem
Oskad er eftir umsdgn stofnunarinnar um frumvarp til laga um breytingu & I6gum um fasteignalan til neytenda
nr. 118/2016.

HMS fagnar pvi ad skyra eigi betur heimildir Sedlabanka islands til ad setja reglur um hamark
vedsetningarhlutfalls fasteignaldna og hamarks greidslubyrdi fasteignalana af rddstéfunartekjum neytenda. Telur
stofnunin ad petta sé almennt til pess fallid ad studla ad pviad hdsnaediskostnadur sé i samraemi vid greidslugetu
og dragi Ur heettu & ad hann verdi ipyngjandi.

i frumvarpinu er 16gd til s breyting & 27. gr. laganna ad Sedlabanka islands verdi heimilt ad setja reglur um ad
hamark greidslubyrdi nyrra lana geti verid frd& 25 50% hlutfall af radst6funartekjum neytenda, pé pannig ad
heimilt sé ad kveda & um undanpagur vegna akvedins hundradshluta af heildarfjarhaed veittra lana & tilteknu
timabili.

Eitt af lykilhlutverkum HMS er ad studla ad pvi ad jafnveegi riki @ hdasnadismarkadi. Er pad gert m.a. med
hasnadisstudningi, lanveitingum, rannséknum, upplysingagjof og eftirliti, sbr. 2. gr. laga nr. 137/2019. pba skal
stofnunin vera rddgefandi fyrir r&dherra og dnnur stjérnvdld { hisnaedismalum sem og vinna ad stefnumétun &
svidi hasnadismala sbr. 4. gr. laga nr. 44/1998. A peim grunni gefur stofnunin m.a. Gt reglulegar greiningar &
hdsnadismarkadinum og fylgist med stddu og préun a fasteignamarkadi auk pess ad gefa reglulega Ut ibudaspa.
HMS annast m.a. lanveitingar skv. 16gum um hasnaedismal, nr. 44/1998, en markmid peirra er ad studla ad pvi
med lanveitingum og skipulagi hisnaedismala ad landsmenn geti baid vid 6ryggi og jafnrétti i hisnaedismalum og
ad fjirmunum verdi sérstaklega varid til pess ad auka mdoguleika folks til ad eignast eda leigja husneedi &
vidradanlegum kjorum, sbr. 1. gr. laganna. Stofnunin hefur pannig m.a. pad hlutverk ad annast lanveitingar til
tekjulaegri hépa en adrir lanveitendur par sem stofnunininni eru settar skordur vardandi hamarksfjarhaed lana,
eda 30 m. kr., sem og hamarks verdmeeti fasteigna sem keyptar verda med lanum fra stofnuninni en fasteignamat
peirra méa ekki fara yfir 50 m. kr.

b4 hefur stofnunin i rikari meeli nytt sér heimildir til pess ad lita til leegri framfeersluvidmida vid greidslumat en
adrir lanveitendur svo tekjuleegra folk & audveldara med ad standast greidslumat hja HMS. ba er stofnunin ekki
bundin af sému reglum og adrir lanveitendur vardandi mat a dhettu t.d. vegna markadsadsteedna a peim
svaedum sem lanad er til. Af framangreindu leidir ad HMS hefur helst verid ad lana neytendum sem hafa att erfitt
med ad standast greidslumat hja 6drum lanastofnunum eda vegna kaupa & ibudarhdsnazdi & Ovirkari
markadssveedum 4 landinu.
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Verdi pvi farin su leid ad mida vid nedsta mogulega hlutfall greidslubyrdi af radstdéfunartekjum, 25%, geeti pad
komid hardar nidur & vidskiptavinum HMS, sem eru margir hverjir tekjuleegri en vidskiptavinir annarra
lanveitenda. HMS oskar pvi eftir ad vid mat a beitingu pessara Urraeda verdi sérstada HMS hofé i huga hvad
vardar heimildir til undanpagu fra framangreindum hamaorkum.

Vida i 16ggjof er kvedid a um Ildgbundid samrdad milli stjornvalda i peirri vidleitni ad tryggja géda
stjornsyslumedferd vid akvardanatéku. | ljosi hlutverks og verkefna HMS er lagt til ad akveedid geri rad fyrir ad
Sedlabanki islands verdi gert ad leita umsagnar HMS vid setningu framangreindra reglna enda hefur stofnunin
ad geyma upplysingar sem geta nyst Sedlabankanum vid setningu reglnanna og er i samraemi vid vandada
stjornsyslumedferd.
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