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[ frumvarpi til laga um uppkaup ibadarhtsnzaedis i Grindavik var pvi midur tekid 4 hradferd |
gegnum pingid og ég tel ad pingmenn fyrir utan ageetan pingmann Vidreisnar i
Sudurkjérdeemi hafi bara alls ekki kynnt sér hvad peir voru ad setja i gegnum pingid.
Hradinn a malaskra var svo mikill ad pad atti bara ad ljuka pessu, eftir pad var umdeemavika
bingmanna og sidan hefur ekkert i peim heyrst. Log 16/2024 voru sampykkt.

Frumvarpid er agaett, og var med peim upphaflega tilgangi ad geta gert ibium kleyft ad hefja
busetu annarsstadar. En i sama moéti pa var slokkt 8 samfélaginu og verdur mjog erfitt ad
byggja pad upp med fyrri iblum pé svo ad i dag gaeti verid bjartir timar t.d fyrir ferdapjonustu
a sveedinu verdi atburdur ekki verri en hann er i dag. Til ad lada fyrri ibUa aftur til beejarins
byrfti ad bjéda seljendum fasteigna ad kaupa peer aftur a 20-30 % af brunabdtamati med
kvédum um s6lu a eignum.

En frumvarpid gerrir margt gott, en pad er lika med mjog sleemar afleidingar, afleidingar ad
settir verdur akvedinn hépur a leigumarkad, hépur sem var buinn ad festa sér kaup a sinni
fasteign med goadri trd en virdir nyrnun er pad mikil ad eigidfé eftir uppkaup er ordid litid eda
ekkert og jafnvel dugar ekki uppkaup fyrir vedskuldum. Ekki hefur heyrst hvad eigi ad gera
fyrir pennan hép. En ef pingmenn hefdu skodad malid betur fyrir sampykki frumvarpsins til
laga pa hefdi matt lagfzaera petta. | mérgum deemum, sérstaklega & petta um minni eignir 70
- 130 fm eignir sem eru nylegar. bar er oft fasteignamat eignar heerra en brunabétamat og
getur munad 20%. betta er ha fjarhaed og fasteignamat sérstaklega a nyjum eignum er oft i
takt vid raun séluverd ad vidbaettu ca 10% sbr haekkanir sidustu ara.

bessir adilar eru ad taka mjog dyrmeaetu eigidfeé, t.d adilar eru ad tapa fra raun sélu a
vinsaelum eignum um 10 m kr mida vid markadsvirdi eignar sumario 2023, eignir sem hefdu
selst samdaegurs sidasta sumar. En t.d er fasteignamat pessara eigna 49.900.000 kr og
raun soluverd hefdi alltaf verid yfir 50 milljénir kréna, en brunabétamat peirra var
41.000.000 kr, sem gerir uppkaupsfjarhaed teepar 39.000.000 kr en vid endurmat
brunabdétamats fengu paer haekkanir um tveer milljénir og uppkaupsfjarheed fer pvi i teepar
41 milljén kréna. En parna vantar um 10 milljonir kréna, oft um unga ibudareigendur sem
voldu ad kaupa sérgdda og sbluvaenlega nyja eda nylega eign.

Eftir stendur ad pau hafa pad litid eigidfé ad pad er ekki haegt annad en ad fara i pad ad byrja
ad safna aftur, vidbotarlifeyrissparnadur sem lagdur Ut er farinn, sparnadur sem hefdi
frekar geta pa nyst vid Uttoku hans & seinni arum. bessar eignir eiga pad sameiginlegt ad
vera nylegar innan fimm ara gamlar jafnvel arsgamlar par sem adilar keyptu eignir sem asett
verd var 51.9 mkr og tekid 85% lan sem pidir ad ekki naest ad greida upp vedskuldir. betta
eru nokkud moérg deemi og augjost ad verdgildi eignar er mun haerra bara vid ad sja
fasteignamat eigna. betta hefdu pingmenn og embaettismenn att ad skoda, en vonandi
verdur tekid tillit til pessara adila, ad sinni geta pessir adilar ekki 6skad eftir uppkaupum
nema bara i neyd eda setja fram fyrirvara um uppkaup um frekari rétt, hvort sem med
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lagafrumvarpi sem lagt vaeri fram eftir undirritadan kaupsamning eda adilar leiti réttar sins
fyrir démstolum.

Vel a minnst pa er sambeerilegar eignir byggdar 1978 med sama brunabdtamat og eignir
byggdar eftir 2020 sem er ad sjalfusér frekar galio til vidmidunar i uppkaupum.

Einnig eru til ny moérg deemi par sem folk keypti fasteign ari 2023 og er ad tapa eigidfé. En allt
of margir eru ad tapa, eitt deemi er um ad kaupverd gleesilegs endaradhis snemma sidasta
haust var 71.000.000 kr en brunabdtamat eri dag 71.6 mkr uppkaupsfjarheed er svo
68.000.000 kr. Tap kaupenda eru 3 milljénir plus kostnad.

En malid er snunara er pad fyrir pessa adila, sala pessara eigna 8 almennum markadi eru
erfidar jafnvel vonlausar naestu arin. Fjarmalastofnanir lana ekki a eignir i Grindavik og hafa
ekki gert fra pvi 10 névember, ekki geta pau buid i eignunum par sem buseta er ekki seskileg
sbryfirlysingu l6greglustjora og Almannavarna, ekki er 6rugg 6flun a rafmagni eda fra
veitukerfi til eigna og pvi er petta ordid sleemt fyrir alla pessa adila. Login eru pvi ad vinna
gegn pessum adilum.

Markmid laganna er ad reyna endurspegla raunverd eignanna a eins hlutlausan hatt og
heegt er, pvi er farid i ad notast vid opinbert mat a eigninni til ad geeta ad pvi ad engar
gedpottaakvardanir séu teknar i ferlinu par sem um mjog ipyngjandi akvordun er um ad
reeda. En vio slikar adsteedur pa ber hinu opinbera ad rannsaka i raun hvert mal fyrir sig til
hlitar adur en dkvordunin er tekin, pad hefur ekkert komid um pad fra stjornvéldum eda
tilbodsgjafa sem er Fasteignafélagid borkatla. bad ad setja uppkaupin sem valmoguleika pa
eriraunverid ad reyna faera akvordunina yfir & Grindvikinga pa er rikid mogulega ad reyna
koma sér undan peim formkréfum sem peir pyrftu ad fara i ef petta veeri einhlida akvordun i
stad val ibuans, en l6gmenn frédari purfa ad lesa i petta og bjéda fram adstod.

Eg er bara ekki viss um ad pad myndi standast par sem ekki er um ad raeda raunverulegt val
ad reeda. Ef pu selur pa ertu ad hlutatil eda ad 6llu leiti leystur undan ad greida af eign sem
bu moégulega getur ekki hagnytt neestu arin vegna takmarkana rikisins, pad ad rikid setur
bad sem val vitandi ad hagnytingin verdur engin eda mjog takmorkud myndi ég eetla ad geeti
verio litid svo 4 ad um einhlida akvordun sé um ad reeda pratt fyrir petta val adila.

bPad eru fordaemi & pvi ad eignir sem standa a haettusveedi séu med kvod ad buseta sé ekki
heimil og hagnyting eignar bundin vid sumarmanudi par sem stédug snjoflédaheetta er
svaedinu, pad er annad, ef til sanngjarnra bota koma. Mjég margir myndu ihuga pa stédu.

En brunabdétamat er ekki skakkt fyrir akvednar eignir bara i Grindavik. Hef tekid deemi par
sem ég bar sama sambaerilegar eignir 8 héfudborgarsvaedinu og par um kring, par er deemid
80 fm ibud og brunabdétamat oft 40 milljénir, 4 engum af pessum st6dum myndi pad standa
undir raun séluverdi og endurstofnsverd meetti pa aetla t.d 35 milljénir og frédir menn {
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byggingaridnadinum segja mér pad ogerlegt eda éraunhaeft. bannig ad taka parf til
skodunar reikniformulu fyrir litil sérbyli. Fj6lbyli njota gods af sameign o.fl og eru pvi oft med
haerra brunabdétamat er litil sérbylishus eins og radhus.

En horo krafa hefur verid ad koma a moéts vid Grindvikinga, stjérnvold hafa pvi midur sent a
fyrrum ibua braudmola sem pau taka upp og vita ekki hvada hlié eigi ad standa upp, pad er
ekkert i pessum braudmola og pessir fyrrum iblar velta pessum braudmola og skilja
ekkert.

Stjornvold hafa brugdist 4 svo margan hatt, sérstaklega i ibudarurreedum og fjarhagslegum
studning vid fyrrum ibda Grindavikur. Tafir innan fjarlaganefnda, minni uppkaup eins og
aetlad var, seina gangur var mikill og leigutorg var ad mati fyrrum ibua eitthvad sem ekKi
gékk upp.

Ef vid reedum bara ibudarhlsnaedi, adila sem fallla ekki undir gildissvids laga 16/2024 sem
margir hverjir voru hvattir til ad fjarfesta i til ad auka frambod a leigumarkadi, ungir adilar
hvattir til ad fjarfesta. Eigendur pessara eigna standa eftir med eignir, sem ekki er haegt ad
fa tekjur a, ekki haegt ad selja par sem fjarmoégnun er ekki i bodi fyrir petta sveedi og oliklegt
ad pad breytist 4 naestu misserum. Nidurfelling vaxta og verdbéta sem bodid var uppa 2x 3
manudi er lidin og pessir adilar pvi i dag farnir ad greida ad fullu af husnaedinu. bessar eignir
verda sidan i slag vid paer 8-900 eignir sem poérkatla mun a naestu arum koma a almennan
markad.

Med pessu er markmid lagana ekki ad verja einstaklinga, peir geta ekki leitad i rikisabyrgd
eins og heimila & hlutaféldgum med haustmanudum. i raun voru pessi l6g gerd { hundavasi,
og pratt fyrir agaeta breytingatillogu fra pingmanni Vidreisnar pa var hun felld, en hidn hefdi
tekid a hluta af pessum malum sem ad ofan eru talin.

Vonandi les pingheimur pessar umsagnir, og lati sér malid varda. Fara ekki i sumarfri. Eftir
minnilegasta sumarfri islandségunnar er arid 2008 pegar Island fell, leerum af pvi og synum
ad vid héfum bodid fram & peim forsendum ad vid aetlum ad halda uppi lidreedi. bessi mal
pola ekki bid.



