bskj. 951 — 561. mal.

Frumvarp til laga

um breytingu 4 16gum nr. 50/2009, um timabundna
greiosluaologun fasteignavedkrafna a ibudarhusnaeoi.

(Lagt fyrir Alpingi 4 138. loggjafarpingi 2009-2010.)

1. gr.
A undan 1. gr. laganna kemur ny kaflafyrirsogn, svohljédandi: 1. kafli, Timabundin
greiosluaologun fasteignavedkrafna a ibudarhuasnaoi.

2. gr.
[ stad ordanna ,,logum pessum* i 1. mgr. 1. gr. laganna komi: pessum kafla.

3. gr.
Eftirfarandi breytingar verda a 2. gr. laganna:
a. 1stad ordanna ,,l6gum pessum* i 3. mélsl. 1. mgr. kemur: pessum kafla.
b. Vid greinina batast tver nyjar malsgreinar, er verdi 5. og 6. mgr., svohljédandi:

Greiosluadlogun skal einnig taka til skulda sem skuldari stofnadi til vegna kaupa a
fasteigninni, sbr. 2. mgr., og sem sannanlega runnu til greioslu kaupverds hennar eda
naudsynlegra endurbéta a henni 1 tengslum vid kaupin, en sem tryggdar eru med vedi
i fasteign pridja adila. Slik vedréttindi og krofur ad baki peim eru i 16gum pessum nefnd
lansved og pinglystir eigendur peirrar fasteignar sem lansved hvilir 4 sameiginlega
nefndir lansvedsali. Greidsluadlogun getur jafnframt nad til skulda sem stofnad er til
nafni lansvedsala en til hagsbota fyrir skuldara i peim tilgangi sem getid er 1 1. malsl.
enda feri skuldari sdnnur a slikt. Pa er og skilyrdi ad lansvedi sé pinglyst & pa fasteign
sem pad hvilir a.

Hvarvetna i pessum kafla par sem fjallad um stoou skulda eftir vedrod i fasteigninni
skal rada lansvedum i vedrod fasteignarinnar eftir peirri dagsetningu pegar lansvedinu
var pinglyst 4 fasteign lansvedsala. Pannig gengur lansved framar yngri vedréttindum
i fasteign skuldara nema um 16gve0sréttindi sé ad raeda. S¢ greidsluadlogun xtlad ad
taka til lansveds skal hugtakid veohafi i pessum kafla einnig né til vedhafa pess lans-
veds.

4. gr.
Vid 3. tolul. 1. mgr. 3. gr. laganna batist nyr malsliour, svohljodandi: S6mu upplysingar
skal veita um lansved ef leitad er greidsluadlogunar vegna pess.
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5. gr.

Eftirfarandi breytingar verda a 4. gr. laganna:
2. malsl. 1. mgr. ordast svo: Um medferd hennar fyrir domi og heimild til malskots gilda
sOmu reglur og um medferd beidni um pvingada greidsluadlogun samkvemt 16gum um
greidsluadlogun einstaklinga.
1. og 2. malsl. 3. mgr. ordast svo: Taki héradsdoémari til greina beidni skal hann pegar
i stad skipa umsjonarmann med greiosluadldguninni. Um skipun og stodu umsjonar-
manns med greidsluadlogun fer skv. 2. mgr. 39. gr. laga um gjaldprotaskipti o.fl., nr.
21/1991.

. I stad ordanna ,,Démsmalaradherra® i 1. og 2. malsl. 4. mgr. kemur: Félags- og trygg-

ingamalaradherra.

6. gr.
Eftirfarandi breytingar verda a 5. gr. laganna:
3. malsl. 1. mgr. ordast svo: Fastar manadargreidslur mega p6 ekki nema laegri fjarhaeo
en peirri sem a&tla ma samkvamt mati umsjonarmannsins ad svari til peirrar husaleigu
sem skuldara er kleift ad greida og haefileg getur talist me0 tilliti til adsteedna hans.
A eftir 1. malsl. 3. mgr. kemur nyr mélslidur er ordast svo: Einnig skal boda lansvedsala
ef vid a.

7. gr.
A eftir ordunum ,,Umsjonarmadur leetur skuldaranum® i 1. malsl. 2. mgr. 9. gr. laganna

komi: og lansveosala.

a.

b.

@

er

8. gr.

Eftirfarandi breytingar verda a 12. gr. laganna:
A eftir ordunum ,,vedi i peirri fasteign® i 1. malsl. 1. mgr. kemur: eda lansvedi.
[ stad ordanna ,eftirstodvum vedskulda & fasteigninni sem hun vardar* 1 2. malsl. 1.
mgr. kemur: eftirstddvum vedskulda 4 fasteigninni og lansvedi sem greidsluadlogun
varoar.
A eftir ordunum ,,hvila 4 fasteigninni* i 2. malsl. 1. mgr. kemur: og lansvedi.
A eftir 2. malsl. 1. mgr. kemur nyr malslidur, svohljodandi: bar radstafanir nd einnig
til lansveda sem greidsluadlogunin tekur til og reedst rétthaed peirra i vedrod af akvedum
6. mgr. 2. gr.
A eftir ordunum ,,alla vedhafa“ i 3. malsl. 3. mgr. kemur: og lansvedsala.
A eftir 2. malsl. 6. mgr. kemur nyr malslidur er ordast svo: Krofur 4 hendur skuldara,
er standa ad baki peim vedréttindum sem afmad eru af fasteigninni eda lansvedi, falla
nidur 4 sama hatt og gildir um greidsluadlogun einstaklinga.

9. gr.
A eftir 12. gr. laganna koma prir nyir kaflar, II. kafli, Timabundin tirrzdi einstaklinga
greioa fasteignaveokrofur af tveimur fasteignum til heimilisnota, med sex nyjum

greinum (13.—18. gr.), III. kafli, Radstofun afborgana lanasamninga einstaklinga vid fjar-
malafyrirteki, med tveimur nyjum greinum (19. og 20. gr.), og IV. kafli, Sameiginleg
akveedi, me0 einni nyrri grein (21. gr.), sem ordast svo:



a. (13. gr.)

Akvzadi pessa kafla fjallaum timabundid urradi sem einstaklingar, er greida fasteignaved-
krofur af tveimur fasteignum vegna kaupa 4 fasteign sem @tlud var til ad halda heimili, geta
oskad eftir til a0 radstafa annarri fasteigninni til vedhafa. Nema annad komi fram visar ordiod
greidsluadlogun i pessum kafla til pessa urreedis og peir sem hennar 6ska, sameiginlega
nefndir skuldari.

Einstaklingur sem fyrir 7. oktober 2008 hafoi fest kaup 4 fasteign, 6had byggingarstigi
hennar, og atti 4 sama tima fasteign sem hann hafoi ekki selt getur lagt inn skriflega umsokn
til embeettis umbodsmanns skuldara um greidsluadldgun peirra vedkrafna sem getid er i 3.
mgr. 2. gr. og hvila a bAdum pessum fasteignum, enda hafi paer badar verio 6slitid i hans eigu
fra tilgreindu timamarki. Enn fremur verour s sem o6skar greidsluadlogunar ad uppfylla
skilyrdi 1. mgr. 2. gr. ad pvi er badar fasteignir vardar. P4 verdur 6nnur fasteignin ad upp-
fylla skilyrdi 2. mgr. 2. gr. en st sem ekki uppfyllir pau skilyrdi verdur annadhvort ad hafa
aour uppfyllt skilyrdin, neest 4 undan peirri fasteign sem uppfyllir skilyrdin, eda skuldari
hefur fest kaup 4 henni med pad i huga ad halda heimili sitt par. Hvili engar vedkrofur 4 ann-
arri hvorri fasteigninni skal umsokn skuldara visad fra.

[ skriflegri umsokn til embzttis umbodsmanns skuldara skal einkum greint fra eftirtoldu:

1. Nafni skuldara, kennitdlu og 16gheimili.

2. Hvaoda fasteignir beidnin vardar, hverjir pinglystir eigendur peirra eru, hverjir eiga par
l6gheimili, hver staerd peirra er og eftir atvikum nénari lysing peirra.

3. Hvaoda skuldir hvila & fasteignunum, en i greinargerd um per skal lyst nakvemlega
medal annars tegund peirra, tilurd, fjarhad peirra i upphafi og eftirstodvum, greidslu-
skilmalum, akveedum um vexti og verdtryggingu, ad hvada marki paer séu pegar i van-
skilum, hvada fjarhaed greida purfi af peim med afborgun, vid hverja skuldirnar eru og
hvar per eru til innheimtu.

4. Hvort 6nnur greidsluerfioleikatirreedi hafi verid nytt eda eftir peim leitao.

Med beidni skulu fylgja gogn til stadfestingar upplysingum sem i 2. og 3. mgr. greinir,
en auk pess prju sidustu skattframtol skuldarans. Med umsodkn skal fylgja veromat tveggja
16ggiltra fasteignasala 4 badum fasteignum.

b. (14. gr.)

Umbodsmadur skuldara skal taka afstodu til umsoknar skv. 13. gr. &4 grundvelli akvaeda
um rannsoknarskyldu hans i 16gum um greidsluadlogun einstaklinga og er honum m.a.
heimilt a0 krefjast frekari gagna og upplysinga med umsokn.

Umbodsmadur skuldara hafnar umsékninni ef svo stendur a sem hér greinir:

1. Efbeidni er ekki gerd 4 fullnegjandi hatt eda naudsynleg gogn fylgja henni ekki.

2. Efveruleg astada er til ad @tla ad upplysingar i beidni séu ekki réttar.

3. Ef @tla ma ad skuldari hafi hagad geroum sinum svo sem raun vard 4 med radnum hug
um ao leita greidsluadlogunar.

4. Hafi skuldari hagad fjarmalum sinum 4 verulega amelisverdan hatt eda tekid fjarhags-
lega ahattu sem ekki var i samraemi vid fjarhagsstodu hans 4 peim tima pegar til fjar-
hagsskuldbindingarinnar var stofnad.

5. Hafi verid stofnad til skulda 4 peim tima er skuldari var greinilega 6faer um a0 standa
vi0 fjarhagsskuldbindingar sinar.

6. Hafi skuldari bakad sér skuldbindingu sem einhverju nemur midad vid fjarhag hans med
hattsemi sem vardar refsingu eda skadabdtaskyldu.
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7. Skuldari hafi svo ad mali skipti 14tid hja lida ad standa i skilum vid vedkréfuhafa pott
honum hefdi verid pad kleift ad einhverju leyti eda 6llu.

Umbodsmadur skuldara skal taka akvordun um afgreidslu & umsokn skuldara innan
tveggja vikna frd pvi ad fullblin umsoékn liggur fyrir. Ef umbodsmadur skuldara synjar
skuldara um heimild til ad leita greidsluadlogunar getur skuldari keert pa akvoroun til félags-
og tryggingamalaradherra innan viku fra pvi ad umsakjanda berst tilkynning um akvérdun
umbodsmanns skuldara. Ekki er unnt ad keera til radherra dkvordun umbodsmanns skuldara
um sampykki & umséokn.

Medan 4 greidsluadldogun stendur verdur ekki stofnad til samningsveds i peim fasteignum
sem htin ner til. A timabili greidsluadlogunar verdur ekki krafist naudungarsélu 4 fasteign-
inni nema til fullnustu 16gvedskrofu sem gjaldfallio hefur eftir upphaf hennar.

c. (15. gr.)

Hafi umbodsmadur skuldara sampykkt umsokn skuldara um a0 leita greidsluadlogunar
skal umbodsmadur skuldara pegar i stad skipa umsjénarmann med greidsluadlogun er upp-
fyllir paer haefiskrofur sem gerdar eru til umsjonarmanna samkvaemt [ogum um greidsluad-
16gun einstaklinga.

bPegar umsjonarmadur hefur verid skipadur skal hann tafarlaust kvedja skuldara 4 sinn
fund og leita eftir porfum frekari upplysinga til undirbtinings a greiosluadldogun.

Umsjonarmadur skal 1 samraoi vid skuldara gera frumvarp til greidsluadlogunar par sem
greint er fra eftirt6ldu:

1. Hverjar skuldirnar eru sem greidsluadlogun er @tlad ad taka til, vio hverja per eru og
vi0 hvada heimild per stydjast, hver stada peirra er 1 vedrod, hver nuverandi fjarhaed
peirra er, sundurlidud annars vegar i vanskil og hins vegar 6gjaldfallinn patt peirra, svo
og hvenar og hvad skuldari verdur ad greida i afborganir og vexti af pvi sem 6gjald-
fallid er ef ekki kemur til greidsluadlogunar.

2. Tilldguum radstdfun annarrar fasteignarinnar til vedhafa en a0 skuldari haldi eftir hinni
fasteigninni pannig ad vedréttindi sem standa til tryggingar uppreiknudum eftirstédvum
vedskulda 4 peirri fasteign nemi ekki herri fjarhad en svarar til 80—110% soluverds
fasteignarinnar a almennum markadi, sbr. og 16. gr.

d. (16. gr.)

[ frumvarpi til greidsluadlogunar skal umsjénarmadur gera tillogu um hvorri fasteign
skuldara skal radstafa0 til veohafa en hinni skal skuldari halda eignarrétti yfir. Vid gero til-
l6gunnar skal umsjénarmadur eftir atvikum taka mid af sjonarmioum sem gilda um sélu
eigna skuldara samkvaemt 16gum um greidsluadlogun einstaklinga. Vedkrofur 4 hvorri fast-
eign fyrir sig skulu almennt halda gildi sinu og skulu ekki feerdar &4 milli peirra, nema ljost
sé a0 viomidum peim sem fram koma i 2. télul. 3. mgr. 15. gr. verdur ekki nad.

Umsjénarmadur gerir tillogu um hvada vedréttindi i badum fasteignum skuli standa til
tryggingar uppreiknudum eftirstddvum vedskulda 4 peirri fasteign pannig ad pessar ved-
skuldir nemi ekki haerri fjarhad en svarar til 80—110% s6luverds fasteignarinnar 4 almennum
markadi. Umsjonarmadur skal akveda hlutfallid innan pessara marka. bPau vedréttindi sem
falla innan pessara marka standa 6hoggud & peirri fasteign sem pau hvila 4, sbr. p6 3. mgr.

Umsjénarmadur skal leitast vid ad nyta vedrymi fasteignanna til hins ytrasta til ad tryggja
a0 vedkrofur peer er standa ad baki vedréttindum sem falla utan peirra marka sem getio er {
2. mgr. 4 annarri fasteigninni geti stadid innan greindra marka & hinni. Avallt skal gert rad
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fyrir pvi ad vedrymi innan markanna verdi nytt til fulls & peirri fasteign sem afram verdur
eign skuldara. Geri umsjoénarmadur tillogu um ad vedréttindi flytjist milli fasteignanna til ad
nyta vedrymi skal fylgt rétthaed peirra vedréttinda sem pannig flytjast 4 milli fasteigna,
pannig ad pau vedréttindi sem pannig standa fremst i vedrdd verdi fyrst flutt 4 milli. Vedrétt-
indi sem pannig eru flutt & milli fasteigna eru eftirsteed peim vedréttindum sem fyrir eru a
peirri fasteign sem pau flytjast 4. Standi veokrafa ad hluta innan markanna og ad hluta utan
peirra skal eftirstodvum hennar skipt ad tiltolu pvi til samramis og akvedur pa umsjénarmad-
ur nyjan hofudstol skuldarinnar sem vedréttindi eru pannig fyrir.

Ef'skuldari 6skar eftir pvi i umsokn sinni ad greidsluadlogun taki einnig til lansveds skulu
Oll skilyrdi par a0 lutandi i I. kafla laga pessara vera uppfyllt. Jafnframt skulu malsmeo-
ferdarreglur pess kafla um lansved, veohafa og lansvedsala gilda eftir pvi sem vio getur att
adsamt malsmedferdarreglum pessa kafla. Umsjonarmadur skal dkveda 1 frumvarpi til
greidsluadlogunar, ad teknu tilliti til hagsmuna skuldara, lansvedsala og allra vedhafa, med
hvada hetti greidsluadlogun taki til lansveds og hefur akvordun hans, sbr. 5. mgr. 17. gr.,
vardandi lansved 61l somu réttarahrif og akvardanir um dnnur vedréttindi sem greiosluadlog-
unin tekur til.

e. (17. gr.)

Frumvarp til greidsluadlogunar skal liggja fyrir innan fjogurra vikna fra skipun umsjonar-
manns enda skal hann innan pess timamarks boda med sannanlegum hetti til fundar med
vedhofum i samremi vid akvaedi 3. og 4. malsl. 3. mgr. 12. gr. eftir pvi sem vid a. Sé porf
4 pvi ad booa til fundar med auglysingu i Logbirtingabladi par sem vedhafi er 6kunnur skal
heimilt a0 framlengja frest til ad kalla saman vedhafafund um tveer vikur.

A vedhafafundi kynnir umsjonarmadur fyrirliggjandi gégn og gefur peim vedhofum sem
fundinn sekja kost 4 ad lysa afstddu til pess sem fram er komid af hendi skuldara. Verdmat
4 fasteignunum sem skuldari hefur aflad skv. 4. mgr. 13. gr. skal lagt til grundvallar nema
veohafi, sem hefur hagsmuna a0 geeta af nidurstodu pess, fai pvi hrundid med matsgerd dom-
kvaddra manna. Telji umsjonarmadur ad vedhafi eigi hagsmuna ad gata skal hann fresta
medferd mals og heimila vedhafa ad leita slikrar matsgerdar en ella synjar hann frestun meo-
ferdar malsins.

Teljist synt, samkvemt verdmati sem fjallad er um i 2. mgr., a0 samanlogo fjarhad veo-
skulda sé heerri en s6luverd fasteignar sem skuldari mun halda eftir, 1 pvi hlutfalli sem getid
eri2. mgr. 16. gr., skal umsjonarmadur 4 fundinum i samreemi vid frumvarp til greidsluad-
I6gunar gefa vedohdfum, sem eiga vedréttindi i peirri fasteign sem radstafa skal til vedhafa,
og peim veohofum, sem eiga veokrofur i peirri fasteign sem skuldari heldur og eigi njota
vedréttinda samkvamt frumvarpi til greidsluadldogunar, kost 4 ad gera pegar i stad tilbod um
a0 leysa til sin pa fasteign med pvi ad taka ad sér rétthaerri veokrofur annarra. Vedréttindi
sem flutt eru milli fasteigna teljast i pessum skilningi réttlaegri en veoréttindi sem voru dhvil-
andi 4 fasteigninni fyrir greidsluadlogun en innbyrdis r6d peirra breytist ekki.

Komi fram 4 vedhafafundi tilbod skv. 3. mgr. 1 pa fasteign sem radstafa skal til vedhafa
skal pa pegar leitad afstoou peirra vedhafa er framar standa i vedrdo en tilbodsgjafi. Hafni
peir bodinu skal leitad eftir afstodu pess vedhafa sem nastur er fyrir framan tilbodsgjafa og
pannig koll af kolli. Sé tilbod sampykkt skal vedhafi standa vid pad innan tveggja vikna
asamt pvi ad leggja til naudsynleg skjol vegna eigendaskipta. Sa vedhafi sem & vedkrofu a
fyrsta vedrétti skal leysa til sin fasteign sem radstafad er til vedhafa ef ekki naest dnnur nidur-
stada 4 vedhafafundinum eda ef adeins einum vedhafa er til ad dreifa.
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Umsjonarmanni er heimilt ad fresta vedhafafundi i skamman tima og eigi lengur en tver
vikur, an auglysingar, ef hann telur a0 slik frestun leidi til samkomulags um frumvarp til
greidsluadlogunar. Ef ekki naest samkomulag milli vedhafa og skuldara um greidsluadlogun
akvedur umsjonarmadur hvernig henni skuli hattad og tilkynnir pad 4 vedhafafundinum.

f. (18. gr.)

[ samraemi vid nidurstodu vedhafafundar, sbr. 17. gr., skal umsjoénarmadur afma af fast-
eignunum vedréttindi sem standa utan marka, sbr. 2. mgr. 16. gr., 1 vedr6d. Um radstafanir
samkvamt pessari malsgrein gerir umsjonarmadur yfirlysingu sem pinglyst skal a fasteign-
irnar en fyrir hana greiodist ekkert gjald. Krofur 4 hendur skuldara, er standa ad baki peim
veoréttindum sem afmad eru af fasteigninni eda lansvedi, falla nidur & sama hatt og gildir um
greidsluadlogun einstaklinga.

Sa hluti skulda sem felldur er nidur samkvaemt greidsluadlogun myndar ekki skattstofn
og skerdir ekki rétt skuldara til hvers konar greidslna eda adstodar fra riki eda sveitarfélog-
um.

Risi dgreiningur um nidurstéou vedhafafundar geta peir sem eiga hlut ad mali leitad ur-
lausnar um hana fyrir domstoélum i samraemi vid per reglur, eftir pvi sem vid 4, sem gilda
samkvemt 16gum um greidsluadlogun einstaklinga um malsmedferd fyrir domi vegna
pvingadrar greidsluadlogunar.

g. (19. gr.)

Fra 1. juli 2010 skulu fjarmalafyrirtaki, sbr. 16g nr. 161/2002, radstafa innborgunum ein-
staklinga vegna samningsbundinna afborgana lanasamninga peirra vid fjarmalafyrirtaekio
pannig ad innborgun skal fyrst radstafad til lekkunar hofudstodls, sidan til greidslu afallins
kostnadar og ad lokum til greidslu afallinna vaxta.

h. (20. gr.)

Einstaklingur sem hyggst leita greidsluadlogunar samkvamt dkvedum laga pessara eda
laga um greidsluadlogun einstaklinga sokum pess ad hann er i vanskilum meo afborganir
lanasamnings vid fjarmalafyrirteeki, sbr. [6g nr. 161/2002, getur adur en slik umsékn er 1620
fram gert fjarmalafyrirteekinu tilbod um timabundinn samning adila er midi ad pvi ad lana-
samningur verdi { skilum 1 lok samningstimans. Tilbodid skal stutt gdognum pannig ad fjar-
malafyrirtaeki sé unnt ad taka afstdou til pess. Tekid skal mid af akvaedum 3. gr. vardandi
upplysingagjoftil fjarmalafyrirtakisins. I tilbodinu skal tilgreina hversu hatt hlutfall skuldari
hyggst greida af gjaldfollnum greioslum af hofudstol, afdllnum kostnadi og voxtum.

Fjarmalafyrirtaeki er heimilt ad gera skuldara gagntilbod og skal pad rokstutt. Hafni fjar-
malafyrirtaeki tilbodi skuldara skal pad gert med skriflegum og rokstuddum heetti.

i. (21. gr.)
Heimilt er ad beita dkvedum laga um greidsluadlogun einstaklinga um greidsluadlogun
samkvamt 16gum pessum eftir pvi sem vid 4, m.a. um greidslu malskostnadar.
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10. gr.
Vid 13. gr. laganna, er verour 22. gr., baetist ny malsgrein, svohljédandi:
II. kafli laga pessara fellur ar gildi 31. desember 201 1. Ljtika skal afgreioslu umsékna um
greidsluadlogun, sbr. 2. mgr. 13. gr., sem berast fyrir pann tima, samkvamt dkvaedum II.
kafla.

11. gr.
Heiti laganna verdur: Log um timabundin trrzdi einstaklinga vegna greiosluerfio-
leika.

12. gr.
Log pessi 00last pegar gildi.

Athugasemdir vio lagafrumvarp petta.

Frumvarp petta er samid a0 frumkvaedi félags- og tryggingamalaradherra og flutt samhlida
frumvorpum um greidsluadlogun einstaklinga og umbodsmann skuldara. I frumvarpi um
greidsluadlogun einstaklinga er lagt til ad 16gfestar verdi sérstakar reglur um frjalsa og
pvingada greidsluadlogun fyrir einstaklinga. Markmioiod er ad gera folki i greidsluvanda
kleift a0 na tokum a fjarmalum sinum og byrja upp a nytt. Skilyrdi fyrir greidsluadléogun er
ad skuldari sé 6faer um ad standa i skilum og verdi pad um fyrirséda framtid. Hins vegar eru
ekki allir skuldarar i peirri stoou og er frumvarpi pessu @tlad ad tryggja greidsluadlogunar-
urraeoi fyrir einstaklinga sem eru afmarkadri en hin almenna greidsluadlogun einstaklinga.
Luta pau arradi i fyrsta lagi ad greiosluadlogun einstaklinga sem setio hafa uppi meo tver
fasteignir fra oktober 2008 vegna kaupa 4 fasteign til ad halda heimili 4n pess ad unnt hafi
verid ad selja hina eldri. [ 66ru lagi eru i frumvarpinu akvaedi um radstofun afborgana af
lanasamningum sem einstaklingar hafa gert vio fjarmalafyrirteeki. Pegar eru 16gfest akvaeoi
um greidsluadlogun fasteignavedkrafna a ibudarhtiisnadi en lagt er til ad vid pau verdi beett
urraedi er nyst geti peim sem fengio hafa lansved fra pridja adila og nytt pad til kaupa 4 fast-
eign par sem peir halda heimili.

Eftir hrun banka- og fjarmalakerfisins haustid 2008 eiga margir i miklum greidsluvanda
enda pott vandinn verdi ekki i 6llum tilvikum rakinn til hruns fjarmalakerfisins. Fjoldi ein-
staklinga stendur ekki lengur undir greidslubyroi lana, sem hefur pyngst mj6g undanfarin
missiri, enda hafa skuldbindingar folks { mérgum tilvikum vaxid langt umfram virdi eigna
sem standa peim til tryggingar. Me0 frumvarpinu er &tlunin ad na pvi markmidi ad fera
raunvirdi fjarskuldbindinga (krafna) ad veruleikanum og hrada endurreisn islensks samfélags
eins og kostur er med endurskipulagningu fjarhags einstaklinga.

A0 hluta til er markmid frumvarpsins ad koma sem flestum i gegnum pzar efnahagslegu
prengingar sem pjodin 4 ni1 vid ad glima med timabundnum adgerdum. bPad mun rada miklu
um hvernig til tekst med endurreisn efnahagslifsins hve margir verda feerir um ad leggja par
gjorva hond 4 plog. bvi fleiri sem verda efnahagshruninu ad brad, peim mun faerri verda i
stakk bunir til ad taka patt i uppbyggingunni. Haetta er 4, ef ekki verdur brugdist vid, ad fjol-
margir einstaklingar verdi gjaldprota og pusundir ibuda endi 4 naudungarsélum, med tilheyr-
andi séun og eignatapi asamt félagslegum hormungum og 6rda i samfélaginu. Stjoérn- og
lagakerfid er heldur ekki undir pad buid ad takast 4 vid slika holskeflu.

Med frumvarpi pessu er i raun 16gd til viobot vid trraedi laga nr. 50/2009, um timabundna
greidsluadlogun fasteignavedkrafna & ibtidarhiisnadi, auk pess sem lagt er til ad nokkrum



8

greinum i gildandi 16gum verdi breytt til ad baeta og skyra réttarstodu lantakenda. Lagt er til
a0 efnisakvaeedum gildandi laga verdi skipad i sérstakan kafla, er verdi fyrsti kafli laganna.
Er sidan lagt til ad baett verdi vio tveimur nyjum koéflum vid 16gin, er hver um sig hefur ad
geyma akvedin urradi fyrir einstaklinga i greidsluvanda en pridji kaflinn sem lagt er til ad
baetist vid fjallar um sameiginleg akvadi.

Hafa ber i huga a0 frumvarpi pessu er &tlad ad vera lidur i nidurjéfnun pess gifurlega
tjons sem islenskt samfélag vard fyrir vid hrunid og nénar er lyst hér ad framan. Enginn einn
hopur pjodfélagsins getur borid slikt tjon og enginn getur heldur verid 6snortinn af pvi. Pad
er skylda rikisvaldsins ad kveda i raun 4 um nidurj6fnun tjonsins eins og kostur er, t.d. milli
skuldara og krofuhafa eins og gert er i pessu frumvarpi. Um leid er studlad ad edlilegu mati
4 verOmeti eigna og endurreisn efnahagslifsins hradad. Mikilvagt er ad skapa satt og sam-
stodu 1 pjodfélaginu i kjolfar pess afalls sem hrunid er. Urraedi fyrir skuldara, 4 bord vid pau
sem hér eru kynnt til sogunnar, eru naudsynlegur pattur i slikri satt og sénnun pess ad litid
er til hagsmuna bae0i skuldara og krofuhafa.

Lagt er til ad timabundin greidsluadlogun fasteignavedkrafna 4 ibtidarhusnaedi geti einnig
nao til svokalladra lansveda, p.e.a.s. pegar iblidarkaupandi setur ved i fasteign pridja manns
til tryggingar sinu lani eda jafnvel pegar pridji madur tekur lan og setur fasteign sina ad vedi
til hagsbéta fyrir iblidarkaupanda. Oft er um pad ad raoda ad foreldrar eda jafnvel afar og
Ommur adstodi born og barnabdrn med pessum heetti vio ad koma sér upp heimili. Med
pbessum hetti naer petta greidsluadlogunarirredi 4 heildstaedan hatt yfir peer vedkréfur sem
ibudarkaupandi hefur stofnad til vegna kaupa 4 heimili.

[ nyjum II. kafla er lagt til ad 16gfest verdi timabundid Grradi til handa einstaklingum er
greida fasteignavedkrofur af tveimur fasteignum til heimilisnota. Hér er komio til mots vio
pann hép sem hafoi fest kaup 4 fasteign til heimilisnota fyrir 7. oktober 2008 en hafoi ekki
nad 4 sama tima a0 selja eldri fasteign sina. Meginskilyrdi pess ad greidsluadlogun, en svo
er urredi petta nefnt i 16gunum, verdi veitt er a0 badar fasteignirnar hafi verid nyttar eda
@tlaoar til nytingar sem heimili og ad somu adilar hafi haft 6slitid eignarhald peirra sidan
hrunid vard. Gert er rad fyrir ad 4 grundvelli umsoknar pinglysts eiganda fasteignanna skipi
umbodsmadur skuldara umsjénarmann med greidsluadlogun. I samstarfi vid eiganda gerir
umsjonarmadur frumvarp ad greidsluadlogun sem midar ad pvi ad akveda markadsverd
beggja fasteigna og 4 grundvelli pess dkveda hvada vedkrofur rimast innan 80-110% af
verOmeti hvorrar fasteignar fyrir sig. Er gert rad fyrir pvi ad pinglystur eigandi haldi annarri
eigninni og ad eftir greidsluadldgun hvili vedkrofur allt ad framangreindu marki 4 eigninni.
Hinni eigninni er radstafad og afsalad til vedhafa i samraemi vio rétthaed vedkrafna er hvila
a peirri fasteign. Likt og vid naudungarsdlu fasteigna falla nidur vedkrofur er ekki rimast
innan hinna skilgreindu marka eda eru réttlegri en vedréttindi pess vedhafa sem fasteign er
radstafad til. Einnig falla nidur krofur 4 einstakling sem standa ad baki peim vedréttindum
sem eru afmad. Pannig midar Grraedid ad pvi ad sem flestir geti losad sig ur peirri stodu ad
sitja uppi med tver fasteignir vegna akvardana sem teknar voru fyrir hrun um breytingar 4
htsnedi til heimilishalds. Lagt er til ad petta Grraedi falli Or gildi i arslok 2011.

[ nyjum II1. kafla eru lagdar til breytingar 4 fyrirkomulagi radstfunar afborgana inn 4
lanasamninga. Samkveemt domvenju er innborgunum a peningakrdfu radstafad fyrst til ad
greida afallinn kostnad og vexti og pegar kostnadur og vextir hafa verio greiddir ad fullu er
innborgun radstafad til ad greida nidur hofudstol krofunnar. I frumvarpinu er lagt til ad breyt-
ing verdi gerd a pessu en til ad byrja med naer breyting bara til akvedinna krafna fjarmala-
fyrirtaekja. Pannig er lagt til ad fra 1. juli 2010 skuli fjarmalafyrirteeki, sbr. 16g nr. 161/2002,
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radstafa innborgunum einstaklinga vegna samningsbundinna afborgana lanasamninga peirra
vi0 fjarmalafyrirtaekid pannig ad innborgun skuli fyrst radstafad til laekkunar hofudstols,
sidan til greidslu afallins kostnadar og ad lokum til greidslu afallinna vaxta. { kaflanum er
einnig ad finna dkveedi um heimild skuldara, sem er i vanskilum samkvamt ldnasamningi vid
fjarmalafyrirtaeki, til ad gera krofuhafa tilbod um timabundinn samning adila er midi ad pvi
a0 lanasamningur verdi i skilum i lok samningstimans. Slikur samningur kann ao fela i sér
eftirgjof krafna. Hér er bodid upp 4 urraedi sem kann ad nytast peim sem ekki eiga i miklum
vandraedum og geta med pessum adgerdoum komist hja vidameiri greidsluadlogun. Fjarmala-
fyrirteeki er i sjalfsvald sett hvort pad tekur sliku tilbodi skuldara en synjun skal vera rok-
studd. Sé tilbodi hafnad standa skuldara til boda onnur greidsluadlogunarirraoi.

Athugasemdir vio einstakar greinar frumvarpsins.
Um 1.4. gr.

Gert er ra0 fyrir pvi ad efnisakvaodum gildandi laga, nr. 50/2009, verdi skipad i einn kafla
en prir nyir kaflar beetist vid 16gin. Breytingar 4 1. gr. og 1. mgr. 2. gr. laganna eru tilkomnar
vegna pessa.

[ b-1id 3. gr. frumvarpsins er lagt til ad skuldari geti 6skad eftir pvi ad greidsluadlogun
taki einnig til skulda sem hann stofnadi til vegna kaupa 4 fasteign til a0 halda heimili og sem
sannanlega runnu til greidslu kaupverds hennar eda naudsynlegra endurbdta 4 henni i
tengslum vid kaupin, en sem tryggdar eru med veoi i fasteign pridja adila. Slik vedréttindi
og krofur ad baki peim eru nefnd lansved og pinglystir eigendur peirrar fasteignar sem lans-
veo hvilir 4 sameiginlega nefndir lansvedsali. Greidsluadlogun getur jafnframt nad til skulda
sem stofnad er til i nafni ldnsvedsala en til hagsbota fyrir skuldara i peim tilgangi sem getio
er ad framan enda faeri skuldari sonnur 4 slikt. Pa er og skilyrdi ad lansvedi sé pinglyst 4 pa
fasteign sem pad hvilir 4. Ljost er ad meginreglan er ad skuldari hafi fengid lansved til ad
standa straum af kaupum 4 heimili en ekki pykir rétt ad utiloka ad greidslujéfnun geti nad
til skulda er vario var i naudsynlegar endurbaetur eda innréttingar samhlidoa heimiliskaupum.
Eru viomio 2. mgr. 2. gr. um hoflegt htisna0i par til hlidsjonar.

Pa er i b-1id 3. gr. frumvarpsins skilgreint hvar beri ad telja lansved i vedrdd par sem
fjallad um stodu skulda eftir vedrdd i fasteigninni. Rada skal lansvedum i vedrdd fasteignar-
innar eftir peirri dagsetningu pegar lansvedinu var pinglyst & fasteign lansvedsala. bannig
gengur lansved framar yngri vedréttindum i fasteign skuldara nema um logvedsréttindi sé ad
raeda. bott hér sé einvordungu visad til I. kafla er i lokamalsgrein d-lidar 9. gr. frumvarpsins
(er verdi 16. gr. laganna) gert rao fyrir ad pessi meginregla gildi einnig um greidsluadlogun
II. kafla eftir ndnari akvéroun umsjonarmanns. Hugtakid vedhafi nar pannig einnig til veo-
hafa lansveds, hvort sem um er ad reeda greidsluadlogun samkvaemt akvedum I. eda I1. kafla.

Breyting 4 3. gr. laganna vardar upplysingagjof skuldara vegna lansveds.

Um 5. gr.
ber breytingar sem lagdar eru til 4 4. gr. laganna, sbr. a- og b-1id, er naudsynlegt ad gera
vegna akvaeda i frumvarpi til laga um greidsluadlogun einstaklinga sem, ef pad verdur ad
16gum, leidir til brottfalls X. kafla a i Idgum um gjaldprotaskipti o.fl.
ba er gerd tillaga um ad yfirstjorn peirra mala sem 16gin fjalla um ferist fra domsmala-
og mannréttindaradherra til félags- og tryggingamalaradherra.
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Um. 6.—7. gr.

[ a-1id 6. gr. frumvarpsins er 16gd til s breyting 4 5. gr. laganna ad fastar méanadar-
greidslur sem umsjénarmadur med greidsluadlogun & ad reikna ut ad skuldara sé kleift a0
greida 4 dkvednu timabili midist vid heefilega husaleigu sem skuldari, 1 hverju tilviki fyrir
sig, getur greitt i stad pess ad greidslan midist vid heefilega hiisaleigu 4 almennum markadi
fyrir eign pa sem um reedir eins og 16gin kveda ni 4 um. Med pessari breytingu er pess venst
a0 petta trreedi nytist fleirum. Flest rok hniga til pess ad rymka petta skilyrdi, til ad audvelda
folki ad halda hasnadi sinu 4 peim Ovissutimum sem framundan eru. Pad er hagur jafnt
skuldara og krofuhafa ad afram sé greitt af dhvilandi vedlanum i samraemi vid getu lantaka
frekar en a0 krofuhafar purfi ad leysa til sin 6parflega margar eignir.

[ b-1id 6. gr. frumvarpsins er gert rad fyrir peirri almennu reglu vid greidsluadlogun sam-
kvemt 16gunum ad lansvedsali sé bodadur 4 vedhafafundi.

Breyting samkvamt 7. gr. frumvarpsins (4 9. gr. laganna) vardar upplysingagjof til lans-
vedsala.

Um 8. gr.

Breytingar paer sem lagdar eru til 4 12. gr. laganna snua fyrst og fremst ad malmedferod
vegna lansveda en i e-1i0, sbr. 6. mgr. 12. gr. laganna, er fjallad um afmaningu veroréttinda
af fasteign sem standa utan peirra marka i vedr60 sem svarar til s6luverds hennar 4 al-
mennum markadi ad vidbettum 10 hundradshlutum, sbr. 1. mgr. 12. gr. laganna. Hér er gerd
tillaga um ad til vidbotar vid afmaningu veoréttindanna falli nidur paer kréfur 4 hendur skuld-
ara sem standa a0 baki peim. Er petta til samraemis vio sambaerileg akveedi er varda greidslu-
a0logun einstaklinga.

Um 9. gr.

Lagt er til a0 prir nyir kaflar baetist vio 16gin og i almennum athugasemdum er gerd grein
fyrir meginefni og tilgangi peirra.

Nyr II. kafli fjallar um timabundid urredi sem stendur til boda einstaklingum er greida
fasteignavedkrofur af tveimur fasteignum til heimilisnota. Lagt er til ad efni kaflans verdi
skipad i sex greinar er verdi 13.—18. gr. laganna, sbr. a—f-1id. Hér er gert rao fyrir a0 um tima-
bundio urredi sé ad reeda og pvi er 1 10. gr. frumvarpsins gert rad fyrir ad pessi kafli falli ar
gildi vid arslok 2011.

Nyr II1. kafli fjallar um radst6fun afborgana lanasamninga einstaklinga vid fjarmalafyrir-
teeki. Lagt er til a0 efni kaflans verdi skipad i tver greinar er verdi 19.—20. gr. laganna, sbr.
g- og h-lio.

Nyr IV. kafli fjallar um sameiginleg dkvadi. Lagt er til ad efni kaflans verdi skipad i eina
grein er verdi 21. gr. laganna, sbr. i-1i0.

Um a-1id (13. gr.).

Urrdi pad sem lagt er til ad tekid verdi upp i II. kafla laganna er atlad til adstodar ein-
staklingum er greida fasteignavedkrofur af tveimur fasteignum, enda sé eignarhaldid tilkomid
vegna kaupa a fasteign sem atlud var til ad halda heimili an pess a0 eldri fasteign atlud til
sému nota hafi verid seld. Urrdid felst i pvi ad annarri fasteigninni er radstafad til vedhafa
en hinni heldur sd sem urradisins leitar. Nefnist Grredid greidsluadlogun og neer til peirra
vedkrafna sem hvila 4 fasteignunum. S4 einstaklingur eda einstaklingar sem leita greidsluad-



11

16gunar samkvamt pessum kafla eru nefndir saman skuldari, til samramis vid dnnur akveedi
laganna.

Auk pess sem ad framan greinir er pad skilyroi fyrir pvi ad greiosluadlogun verdi
sampykkt ad einstaklingur hafi fest kaup 4 fasteign, 6had byggingarstigi hennar, fyrir 7.
oktober 2008 an pess ad hafa selt eldri fasteign sina og par hafi badar verio 6slitid i hans
eigu fra pessu timamarki. Greidsluadlogun getur einungis sa einstaklingur nytt sér sem er
pinglystur eigandi viokomandi fasteigna og hefur forraedi 4 fé sinu. Eigi tveir eda fleiri ein-
staklingar fasteignirnar i 6skiptri sameign verda peir i sameiningu ad ganga til greidsluadlog-
unar, sbr. 1. mgr. 2. gr. laganna. ba getur greidsluadlogun adeins vardad fasteign par sem ein-
staklingur heldur heimili og hefur skrad 16gheimili, enda sé um ad rada hoflegt hiisnaedi
miodad vio parfir hans og fjolskyldu hans, sbr. 2. mgr. 2. gr. laganna. Sé fasteignin i sameign
er negilegt 1 pessu skyni ad einn eigenda eigi par heimili. Hin fasteignin sem einstaklingur-
inn 4 og greidsluadlogun er etlad ad na til verdur annadhvort ad hafa adur uppfyllt framan-
greind skilyrdi, nast 4 undan peirri fasteign sem uppfyllir skilyrdin, eda einstaklingurinn
hefur fest kaup 4 henni med pad i huga ad halda heimili sitt par. Alla jafna er par att vio
byggingarl6dir eda 6fullgerdar hiseignir sem einstaklingurinn hefur gagngert fest kaup a til
ad byggja framtidarheimili og sem &tladar eru til slikrar busetu samkvemt akvordun skipu-
lags- og byggingaryfirvalda. Pa er pad enn fremur skilyrdi fyrir pvi a0 greidsluadlogun veroi
beitt ad vedkrofur 4 skuldara hvili 4 bAdum fasteignunum. Taka ber hins vegar skyrt fram ad
gert er rad fyrir pvi ad skilyroi peirrar greidsluadlogunar sem gert er rad fyrir ad 16gfest verdi
sem II. kafli laganna verdi temandi talin i logunum. Pannig parf einstaklingurinn ekki ad
uppfylla pau skilyrdi sem sett eru i 16gum um greidsluadlogun einstaklinga til ad fa sampykki
fyrir greidsluadlogun.

Gert er rad fyrir ad s sem 6skar greidsluadlogunar samkvemt I1. kafla leggi inn skriflega
umsokn til embzttis umbodsmanns skuldara og eru kréfur um upplysingar sambarilegar og
gerdar eru i I. kafla, sbr. 1. mgr. 3. gr. laganna, ad undanskildum 4. og 5. t6lul., og einnig 1.
malsl. 2. mgr. 3. gr. laganna. Med umsokn skal einnig fylgja veromat tveggja 16ggiltra fast-
eignasala 4 badum fasteignum en i pvi sambandi er litid til 2. mgr. 12. gr. laganna.

Um b-1id (14. gr.).

Lagt er til ad embetti umbodsmanns skuldara taki afstodu til umsdknar um greidsluadlog-
un & grundvelli almennra akvada um rannsoknarskyldu hans sem finna ma i 16gum um
greidsluadlogun einstaklinga og nyti heimildir i peim 16gum til ad krefjast frekari gagna ef
svo ber undir.

Lagt er til ad asteedur pess ad umbodsmadur skuldara geti hafnad umsokn um greidsluao-
l6gun taki miod af 1., 2. og 4.-8. t6lul. 2. mgr. 4. gr. laganna.

Gert er ra0d fyrir ad timafrestur umbodsmanns skuldara til ad taka akvoroun um afgreidslu
4 umsokn skuldara verdi tveer vikur, enda liggi fyrir fullbtiin umsokn. Kalli umbodsmadur
skuldara eftir frekari gognum eda upplysingum eftir a0 umsokn berst telst hun ekki fullbtiin
fyrr en slikum erindum hefur verid svarad med fullnagjandi heatti af halfu skuldara. Gert er
rad fyrir ad skuldari geti kaert synjun umbodsmanns skuldara um heimild til ad leita greidslu-
aologunar til félags- og tryggingamalaraoherra innan viku fra pvi a0 umsakjanda berst til-
kynning um akvordun umbodsmanns skuldara en ekki er unnt ad keera akvordun umbods-
manns skuldara um sampykki 4 umsédkn.

i lokamalgrein er fjallad um réttaréhrif greidsluadlogunar vardandi stofnun samningsveda
og naudungarsolur a fasteignum.
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Um c-lio (15. gr.).

Veroi fallist 4 greidsluadlogun er gert er rad fyrir ad umbodsmadur skuldara skipi
umsjonarmann med henni er uppfylli paer hefiskrofur sem gerdar eru til umsjonarmanna
samkvaemt [0gum um greidsluadlégun einstaklinga. Um poknun hans fer einnig eftir peim
16gum, sbr. i-1id (er verdi 21. gr. laganna). Hann skal i samradi vio skuldara gera frumvarp
til greidsluadlogunar og styra greidsluadlogunarferlinu. I greidsluadlogunarfrumvarpi gerir
umsjonarmadur tilldgu um radstofun annarrar fasteignarinnar til vedhafa en ad skuldari haldi
eftir hinni fasteigninni pannig ad vedréttindi sem standa til tryggingar uppreiknudum eftir-
stodvum vedskulda a peirri fasteign nemi ekki heerri fjarhao en svarar til 80—110% sdluverds
fasteignarinnar a4 almennum markadi.

Um d-lio (16. gr.).

Ekki er gert rad fyrir pvi ad 16gakvedio verdi hvorri fasteigninni skuldari haldi eftir heldur
a0 umsjonarmadur skuli gera tilldgu um hvorri fasteign skuldara skuli radstafad til vedhafa
en hinni skuli skuldari halda eignarrétti yfir. { pvi sambandi ber umsjénarmanni eftir atvikum
a0 lita til almennra sjénarmida sem gilda um so6lu eigna skuldara samkvamt 16gum um
greidsluadlogun einstaklinga. Almennt er lagt til grundvallar vid greidsluadlogun ad ved-
krofur 4 hvorri fasteign haldi gildi sinu og verdi ekki feerdar 4 milli peirra nema 1jost sé ad
vidomidum um ad vedskuldir nemi ekki haerri fjarhaed en 80—110% soéluverds fasteignarinnar
4 almennum markadi verdi ekki nad. Redst endanlegt hlutfall innan pessara marka af akvord-
un umsjonarmanns. Pau vedréttindi sem falla innan markanna standa 6hoggud 4 peirri fast-
eign sem pau hvila & en umsjonarmadur skal leitast vid a0 nyta vedrymi fasteignanna til hins
ytrasta til ad tryggja ad vedkrofur paer er standa ad baki vedréttindum sem falla utan mark-
anna geti stadid innan greindra marka 4 hinni. [ pessu sambandi pykir edlileg meginregla ad
vedrymi innan markanna verdi nytt til fulls & peirri fasteign sem afram verdur eign skuldara.
Veroi veoréttindi flutt milli fasteignanna til ad nyta vedrymi skal fylgt rétthaed peirra veorétt-
inda sem pannig flytjast 4 milli fasteigna, pannig ad pau vedréttindi sem standa fremst i veo-
r60 peirra sem flytja & verdi fyrst flutt & milli og svo koll af kolli. Standi vedkrafa ad hluta
innan markanna og ad hluta utan peirra skal eftirst6dvum hennar skipt a0 tiltélu pvi til sam-
reemis. bad leidir af reglu pessarar greinar, um ad vedréttindi innan markanna standi 6hoggud
4 hvorri fasteign fyrir sig, ad veoréttindi sem flutt eru milli fasteigna eru eftirstaed 6llum veo-
réttindum sem fyrir voru 4 fasteigninni. Pannig ma sem demi nefna ad ef 4 annarri fasteign-
inni hvilir einvérdungu ein vedkrafa sem er umfram moérk pau sem tiltekin eru en 4 hinni
hvili prjar veokrofur innan markanna, hver 4 sinum veorétti, og enn sé vedrymi til stadar pa
veeri mogulegt ad flytja hluta vedkrofunnar sem hvilir & fyrsta vedrétti 4 milli fasteigna en
sé& hluti sem pannig veeri fluttur mundi teljast & fjorda veorétti og par med eftirstedur hinum.

f lokamélsgreininni er gerd tillaga um, til samrzemis vid breytingar 4 I. kafla, ad greidslu-
adlogun geti einnig ndd til lansveds. Um umsokn og malsmedferd gilda somu akvadi og
gilda varoandi lansved i I. kafla eftir pvi sem vio a. Gert er rad fyrir ad umsjonarmadur
akvedi 1 frumvarpi til greidsluadlogunar, med tilliti til malsmedferdarreglna 1. og II. kafla,
hvort lansveo teljist med vedréttindum 4 peirri fasteign sem afram verdur eign skuldara eda
hvort pad fylgi peirri fasteign sem radstafad er til kr6fuhafa. Til deemis geeti komid til alita
a0 lansved keemi til greidsluadlogunar 4 peirri fasteign sem afram verdur eign skuldara, eftir
a0 hinni hefur verid radstafad til kréfuhafa, ef umsjonarmadur telur pad edlilega nidurstodu
i hverju tilviki fyrir sig. Mundi i sliku tilviki ad mestu studst vid malsmedferdarreglur I. kafla
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vardandi pennan patt. Ljost er p6 ad umsjonarmanni er falin st abyrgd ad gera tillogu um og
eftir atvikum akveda um greidsluadlogun lansveda ef um pau er a0 raeda.

Um e-lio (17. gr.).

[ pessu akvzdi er ad finna malsmedferdarreglur vid greidsluadlogun sem umsjénarmanni
ber ad fylgja. Hlidsjon var hofd af malsmedferdarreglum 12. gr. laganna. Umsjonarmadur
kallar saman vedhafafund innan dkvedinna timamarka og kynnir par fyrirliggjandi gégn og
gefur vedhofum kost 4 ad Iysa afstodu til pess sem fram er komid af hendi skuldara. P6tt ved-
hafar meeti ekki & fundinn pratt fyrir bodun eda auglysingu i Logbirtingabladi skal umsjonar-
madur eigi ad sidur halda fundinn og taka peer akvardanir sem honum ber. VerOmat 4 fast-
eignunum sem skuldari hefur aflad skal lagt til grundvallar nema vedhafi, sem hefur hags-
muna ad gata af nidurstddu pess, fai pvi hrundid med matsgerd domkvaddra manna. Pad er
mat umsjonarmanns sem raedur pvi hvort vedhafi eigi hagsmuna ad gata og sé svo skal hann
fresta medferd mals og heimila vedhafa ad leita slikrar matsgerdar en ella synjar hann frestun
medferdar malsins. A pad fyrst og fremst vid pegar umsjonarmadur telur einsynt ad krofur
vedhafa muni ekki falla innan 80—110% s6luverds fasteignarinnar 4 almennum markadi, pratt
fyrir endurskodun verdmats og krafa vedhafa um endurskodun pvi pydingarlaus.

Teljist synt samkvamt verdmatinu ad samanlogd fjarhad vedskulda sé heerri en séluverd
fasteignar sem skuldari mun halda eftir, sbr. framangreind mork, skal umsjonarmadur a
fundinum og i samraemi vid frumvarp til greidsluadlogunar gefa vedhdfum, sem eiga vedrétt-
indi i peirri fasteign sem radstafa skal til vedhafa, og peim vedhdfum, sem eiga vedkrofur
i peirri fasteign sem skuldari heldur og eigi njota vedréttinda samkvamt frumvarpi til
greidsluadlogunar, kost 4 ad gera pegar 1 stad tilbod um ad leysa til sin pa fasteign med pvi
ad taka ad sér rétthaerri vedkrofur annarra. Vedréttindi sem flutt eru milli fasteigna teljast
pessum skilningi réttlaegri en vedréttindi sem voru dhvilandi 4 fasteigninni fyrir greidsluad-
16gun en innbyrdis rod peirra breytist ekki. Meod pessu moti er leitast vid ad, likt og i 12. gr.
laganna, a0 gefa 6llum vedhofum kost 4 pvi ad leysa til sin med framangreindum heetti pa
eign sem radstafa skal til krofuhafa, lika peim sem eiga kréfur utan marka i bAdum fasteign-
um ef pvi er ad skipta. I dkvaedinu er lyst malsmedferd vardandi tilbod og radstofun til
veohafa en ef ekki fast onnur nidurstada skal sa vedhafi sem a vedkrofu a fyrsta vedrétti
leysa til sin fasteign sem radstafad er til vedhafa. Sama gildir ef adeins einum vedhafa er til
ad dreifa.

Lagt er til ad umsjonarmanni verdi heimilt ad fresta vedhafafundi i allt ad tvaer vikur ef
hann telur ad slik frestun leidi til samkomulags um frumvarp til greidsluadlogunar. Ekki er
gert ra0 fyrir ad slik frestun sé auglyst 60ruvisi en meo tilkynningu par um a vedhafafundi.
Samkvaemt dkvadinu er stefnt ad pvi ad samkomulag ndist milli vedhafa og skuldara um
greidsluadlogun en ad 60rum kosti akvedur umsjonarmadur hvernig henni skuli hattad og
tilkynnir pad 4 vedhafafundinum.

Um f-lio (18. gr.).

A0 fenginni nidurstdou um greidsluadlogun er lagt til ad umsjonarmadur afmai af
fasteignunum vedréttindi sem standa i vedr6d utan peirra marka sem akvedin voru. Um-
sjonarmadur geri yfirlysingu sem pinglyst skal & fasteignirnar en fyrir hana greidist ekkert
gjald. Er hér h6f0 hlidsjon af dkvedum 12. gr. laganna. Til vidbotar er hér lagt til ad krofur
a0 baki peim vedréttindum 4 hendur skuldara falli nidur vid afmaningu pessara vedréttinda
af fasteigninni 4 sama hatt og gildir um greidsluadldgun einstaklinga. Med pessu er tryggt
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a0 greidsluadlogunin nai pvi markmioi ad fasteignareigandinn greidi einvérdungu af einni
fasteign sem aetlud er til a0 halda heimili og st skuldabyrdi sem hann beri sé i edlilegu sam-
reemi vid verdmaeeti fasteignarinnar likt og almennt er lagt til grundvallar vio greiosluadlogun.
Til samraemis vid paer almennu reglur er lagt til ad sa hluti skulda sem felldur er nidur sam-
kvemt greidsluadlogun myndi ekki skattstofn og skerdi ekki rétt skuldara til hvers konar
greidslna eda adstodar fra riki eda sveitarfélogum.

Likt og i nidurlagsmalsgrein 12. gr. laganna er gert rd0 fyrir pvi a0 risi dgreiningur um
nidurstodu vedhafafundar geti peir sem eiga hlut ad mali leitad arlausnar um hana fyrir dom-
stolum en ekki er gert rad fyrir ad honum verdi adur skoti til &ora stjornvalds. Hér er lagt
til ad malsmedferd fyrir domi verdi i samreemi vid per reglur, eftir pvi sem vid 4, sem gilda
samkvemt 16gum um greidsluadlogun einstaklinga um malsmedferd fyrir domi vegna
pvingadrar greidsluadlogunar en 1jost er ad einnig kunna ad skipta mali pau sjénarmid sem
gilda um urlausn agreinings um gildi naudungarsdlu.

Um g-1io (19. gr.).

Hér eru lagdar til breytingar 4 fyrirkomulagi rddst6funar afborgana inn 4 ldnasamninga.
Samkvamt démvenju 4 Islandi er innborgunum 4 peningakrofu radstafad fyrst til ad greida
afallinn kostnao og vexti og pegar kostnadur og vextir hafa verid greiddir ad fullu er innborg-
un radstafad til ad greida niour hofudstol krofunnar. Lagt er til ad breyting verdi gerd 4 pessu
en til ad byrja med taki hin bara til dkvedinna krafna fjarmalafyrirtaekja. Pannig er lagt til
a0 fra 1. juli 2010 skuli fjarmalafyrirtaeki, eins og pau eru skilgreind i 16gum um fjarmala-
fyrirtaeki, nr. 161/2002, radstafa innborgunum einstaklinga vegna samningsbundinna afborg-
ana lanasamninga peirra vio fjarmalafyrirtaekid pannig ad innborgun skuli fyrst radstafa til
leekkunar hofudstols, sidan til greidslu 4fallins kostnadar og ad lokum til greidslu afallinna
vaxta.

Margir hafa ordio til ad gagnryna framangreinda domvenju um radstéfun 4 innborgun
peningakréfu. Sem demi um ahrif peirrar breytingar sem hér er 16g0 til ma nefna vanefnd
4 manadarlegum afborgunum ldnasamnings sem stadid hefur i prja manudi. Er pa 4fallinn
kostnadur og drattarvextir vegna peirra vanefnda. Ef skuldari getur greitt inn & pessa skuld,
b6 ekki heerri fjarhaed en sem nemur af61lunum kostnadi og drattarvoxtum, stendur hdfudstoll
obreyttur ad lokinni innborgun og afallandi drattarvextir reiknast af honum, pratt fyrir ad
skuldari syni fram 4 vilja til greidslu, auk pess sem hofudstoll kann ad hafa dhrif & verdtrygg-
ingarpatt lans eftir atvikum. Vilji er til ad breyta pessu med peim hatti ad innborgun i pvi
deemi sem hér er tekid verdi fyrst radstafad til greidslu hofuodstols. Engu af greidslunni er pa
radstafao til greioslu kostnadar eda drattarvaxta par sem hun neegir ekki til ad greida nidur
allan hofudstolinn. Fra pessum innborgunardegi lekkar h6fudstoll og myndar nyjan stofn til
ttreiknings drattarvaxta. Ogreiddir en afallnir drattarvextir halda gildi sinu en eru ekki vaxta-
reiknadir sérstaklega. Urraedid nytist sérstaklega vel peim sem eiga vid timabundna greidslu-
erfidleika ad raeda og geta komid lani i skil innan ars. Vegna dkvada 12. gr. laga um vexti
og verdtryggingu, nr. 38/2001, sem kvedur 4 um ad sé vaxtatimabil lengra en t6lIf manudir
an pess ad vextirnir séu greiddir skuli peir lagdir vid hofudstol og nyir vextir reiknadir af
samanlagori fjarha0, er 1j6st a0 hofudstolsfaersla drattarvaxta einu sinni 4 ari leidir til haekk-
unar hofudstols lans sem er i vanskilum. I daglegu tali er petta oft nefndir vaxtavextir. Innan
hvers ars reiknast hins vegar ekki neinir vextir af voxtum, p6tt afborgun af lani gangi bara
inn & hofudstol. Pannig eru pad rok med pessari lagabreytingu sem hér er gerd tillaga um ad
hun feli i sér sanngjarnari mata & radstofun innborgana & peningakréfu en verid hefur auk
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pess sem hun virki sem hvati & skuldara til ad greida upp vanskil til ad leekka hofudstol og
par meo pa refsivexti sem greidast vegna vanskilanna.

bess er veenst a0 fleiri adilar taki upp pessa radstofun a greidslum fra skuldara an sérstakra
lagafyrirmeela par um en sidar kunni ad verda leidd i 16g almennari dkvadi um petta efni er
teekju til sterri hops og endurskodudu drattarvaxtagreioslur og akvardanir um per med
vioteekari heetti, t.d. med endurskodun & fyrrnefndri 12. gr. vaxtalaga.

Um h-1io (20. gr.).

Hér er gert rad fyrir ad 16gfest verdi akveedi um heimild skuldara, sem er i vanskilum
samkvaemt lanasamningi vio fjarmalafyrirtaeki, til a0 gera kréfuhafa tilbod um timabundinn
samning adila er midi ad pvi ad lanasamningur verdi i skilum 1 lok samningstimans. Slikur
samningur kann ad fela i sér eftirgjof krafna. Hér er bodid upp 4 Grraedi sem kann ad nytast
peim sem ekki eiga i miklum vandredum og geta med pessum adgerdum komist hja
vidameiri greidsluadlogun. Fjarmalafyrirtaeki er i sjalfsvald sett hvort pad tekur sliku tilbooi
skuldara en synjun skal vera rokstudd. Sé tilbodi hafnad standa skuldara til boda 6nnur
greidsluadlogunararraedi. Eigi ad sidur ma telja ad pessi ldgbundna malsmedferd styrki stodu
skuldara og er pvi gerd tillaga um ad hiin verdi 1ogfest.

Umi-lio (21. gr.).

[ 1j6si pess ad samhlida pessu frumvarpi eru 16gd fram frumvorp um greidsluadlogun ein-
staklinga og um stofnun embaettis umbodsmanns skuldara pykir edlilegt og studla ad sam-
reemi i réttarframkvaemd ad gera tillogu um ad vid lausn peirra urlausnarefna sem umbods-
manni skuldara eda umsjéonarmoénnum med greidsluadlogun er tlad ad leysa sé unnt ad beita
sambarilegum eda videigandi akvaedum laga um greidslulogun einstaklinga ef ekki er fjallad
um alitaefnid med beinum heaetti i pessum 16gum. betta gildir medal annars og eftir atvikum
um malskostnad vegna starfa umbodsmanns skuldara, umsjénarmanns med greidsluadlogun
og pann kostnad sem kréfuhafar bera.

Um 10. gr.
Lagt er til a0 II. kafli falli ur gildi i arslok 2011, enda er tirreedi0 edli malsins samkvaemt
timabundid. Umsoknir um beitingu pessa Urraedis sem berast fyrir petta timamark verda po
afgreiddar & grundvelli dkvaoda kaflans.

Um 11. gr.
[ 1j6si peirra vidamiklu breytinga sem lagdar eru til 4 16gunum er hér gerd tillaga um ad
heiti laganna verdi breytt.

Um 12. gr.
Lagt er til ad 16gin 60list pegar gildi.
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Fylgiskjal.

Fjarmalaraduneyti,
fiarlagaskrifstofa:

Umsogn um frumvarp til laga um breytingar a logum nr. 50/2009, um timabundna
greiosluadlogun fasteignavedkrafna 4 ibudarhusnzedi.

Frumvarpi pessu er ®tlad ad baeta stoou peirra einstaklinga sem lent hafa i greidslu-
erfidleikum i kjolfar efnahagshrunsins haustio 2008 og audvelda sem flestum ad komast i
gegnum pa erfidleika sem gjaldmidla- og bankahruniod hafa valdid heimilum landsins. Sam-
hlida pessu frumvarpi eru 16g0 fram tvo onnur frumvdrp sem i grunni hafa sama markmid
en hvert um sig tekur a sérstokum vidfangsefnum. bad eru frumvarp til laga um greidslu-
a0logun einstaklinga og frumvarp til laga um umbodsmann skuldara.

bear breytingar sem lagdar eru til i frumvarpinu eru tvenns konar. Annars vegar er um
breytingar 4 formgerd laganna og hins vegar eru 10gd til ny urredi fyrir einstaklinga i
greidsluerfioleikum.

Lagt er til ad efnisakvaeoum gildandi laga verdi skipad i sérstakan kafla, er verdi fyrsti
kafli laganna. Pa er lagt til ad baett verdi tveimur nyjum koéflum vio 16gin, er hvor um sig
hefur ad geyma akvedin urradi fyrir einstaklinga i greidsluvanda en pridji kaflinn sem lagt
er til ad beetist vid 10gin fjallar um sameiginleg akvaedi. bar er medal annars kvedio 4 um ad
heimilt sé ad beita akveedum laga um greidsluadlogun einstaklinga um greiosluadlogun sam-
kvamt pessum 16gum og einnig er kvedio 4 um ad II. kafli laganna falli ur gildi i arslok
2011.

Med nyjum urredum til lausnar greiosluvanda einstaklinga eru lagdar til eftirtaldar
breytingar. Lagt er til a0 i kafla II verdi logfest timabundid rraedi til handa einstaklingum
er greida fasteignavedkrofur af tveimur fasteignum til heimilisnota. Hér er komid til mots
vid pann hop sem hafoi fest kaup 4 fasteign til heimilisnota fyrir 7. oktober 2008 en hafdi 4
sama tima ekki nad ad selja eldri fasteign sina. Gert er rad fyrir ad einstaklingurinn leiti til
umbodsmanns skuldara sem skipi honum umsjénarmann med greidsluadloguninni og skal
hiin mida ad pvi ad dkveda markadsverd beggja fasteigna og a grundvelli pess ad dkveda
hvada veokrofur rimast innan 80—110% af verOmeeti hvorrar fasteignar fyrir sig. Gert er rao
fyrir pvi ad pinglystur eigandi haldi annarri eigninni og ad eftir greidsluadlogun hvili
veokrofur allt a0 framangreindu marki 4 henni en hinni eigninni verdi radstafad og afsalad
til vedhafa i samremi vid fjarhad vedkrafna sem hvila 4 fasteigninni. baer vedkrofur sem
ekki ramast innan markanna eda eru réttlegri en vedréttindi pess vedhafa sem fasteign er
radstafad til falla nidur. b4 falla einnig nidur kréfur & pa sem standa ad baki peim vedréttind-
um sem eru afmad. Med pessu er reiknad med ad sem flestir geti losad sig ur peirri stodu ad
sitja uppi med tveer fasteignir vegna akvardana sem teknar voru fyrir hrun en skilyrdi fyrir
pvi ad einstaklingum verdi veitt petta Urredi er ad badar fasteignirnar hafi verid nyttar eda
@tladar til nytingar sem heimili og ad somu adilar hafi haft 6slitid eignarhald peirra sidan
efnahagshrunio vard.

Lagt er til a0 1 kafla III veroi kvedid 4 um fyrirkomulag radstdéfunar afborgana inn a
lanasamninga. Samkvamt frumvarpinu munu fjarmalafyrirteeki radstafa innborgunum ein-
staklinga vegna afborgana lanasamninga vid fjarmalafyrirtaekid pannig ad innborgun gangi
fyrst til lekkunar hofudstols, sidan til greidslu afallins kostnadar og ad lokum til greidslu
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afallinna vaxta en samkvaemt domvenju er innborgunum a peningakrofu radstafad fyrst til
a0 greida ad fullu afallinn kostnad og vexti og ad lokum er pvi sem eftir er radstafad til
greidslu hofudstols krofunnar. Til ad byrja med gildir petta akveaedi eingdngu um akvednar
krofur fjarmalafyrirtekja. b4 er gert rad fyrir ad 16gfest verdi dkvadi um heimild skuldara,
sem er i vanskilum med lanasamning, ad gera kr6fuhafa tilbod um timabundinn samning er
midi ad pvi ad lanssamningur verdi i skilum i lok samningstimans. Petta urraoi er hugsad
fyrir pa einstaklinga sem ekki eru i miklum vandraedum og geta med pessu komist hja
vidameiri adgerdum sem feru pa i gegnum umbodsmann skuldara.

Fjarhagsleg ahrif frumvarpsins, verdi pad obreytt ad 16gum, a rikissjod og fjarmalastofn-
anir i hans eigu eru 6lj6s. Annars vegar ma gera rad fyrir neikvedum ahrifum a ttgjold,
eignastoou og fjarstreymi vegna aukins alags 4 umbodsmann skuldara og mogulegra afskrifta
vegna greidsluadlogunar, hins vegar létta dnnur akvaedi frumvarpsins 4lagid & umbodsmann
skuldara og styrkja stodu Ibudalanasjods pegar innborgun inn & hofudstol faer forgang fram
fyrir greidslu afallins kostnadar. Unnid er a0 frekari greiningu fjarhagslegra ahrifa akvaoa
frumvarpsins 4 rikissjoo og fjarmalastofnanir i hans eigu en nidurstodur liggja enn ekki fyrir.
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