bskj. 1111 — 634. mal.

Frumvarp til laga

um breytingu 4 l6gum um husnzdismal,
nr. 44/1998, med sidari breytingum.

(Lagt fyrir Alpingi 4 138. loggjafarpingi 2009-2010.)

1. gr.
8. tolul. 9. gr. laganna ordast svo: Ad bjoda ibtidarhiisnadi sem Ibudalanasjodur hefur
leyst til sin til leigu med kauprétti samkvamt nanari akvedum i reglugerd sem radherra setur.
Sjo0num er heimilt ad fela 6drum med samningi ad annast midlun ibudanna.

2. gr.
Vid 1. mgr. 15. gr. laganna baetist nyr t6lulidur, svohljédandi: Lan til hisncedissamvinnu-
félaga skv. VIII. kafla A til byggingar eda kaupa 4 ibtidarhusnadi.

3. gr.
i stad 3. mélsl. 1. mgr. 19. gr. laganna koma tveir malslidir, svohljoédandi: {LS-vedbréf
getur verid verdtryggt med visitélu neysluverds, sbr. 16g um visitélu neysluverds, eda
overotryggt. Skal pad bera vexti skv. 21. gr.

4. gr.
A eftir ordunum ,,og verdbota i 2. malsl. 2. mgr. 21. gr. laganna kemur: ef vid 4.

5. gr.
A eftir VIIL kafla laganna kemur nyr kafli, VIIL. kafli A, Lan til hiisnzedissamvinnu-
félaga, meo fjorum nyjum greinum, 40. gr. a — 40. gr. d, dsamt fyrirsdgnum, svohljédandi:

a. (40. gr. a.)
Almennt.
[bidalanasjodur veitir hisnadissamvinnufélogum, sem starfa { samraemi vid akvaedi laga
um hasnedissamvinnuféldg, lan til byggingar eda kaupa 4 ibudum sem eru atladar til ad
veita félagsmonnum blseturétt gegn greidslu buseturéttargjalds.

b. (40. gr.b.)
Lansumsoknir.
begar sott er um lan til bisetuibuda skal koma fram i ldnsumsékn fj6ldi, gerd og staerd
fyrirhugadra ibtida, framkvaemdatimi, aetladur byggingarkostnadur eda kaupverd og annad
paod sem naudsynlegt er til pess a0 unnt sé¢ ad taka afstoou til umsoknar. Einnig skal fylgja
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greinargerd um Gtvegun naudsynlegs vidbotarfjar. Ad lokinni athugun tekur fbudalanasjodur
akvoroun um hvort framkvemdin og lanveitingin falli a0 settum skilyroum fyrir lani.
Stjorn [budalanasjods er heimilt ad hafna lansumsokn ef ibudarhusnadi telst dvandad eda
ofullneegjandi ad mati stjornar sjodsins.
Félags- og tryggingamalaradherra setur i reglugerd nanari akveedi um skilyrdi lana til bu-
setuibtioa.

c. (40. gr.c.)

Lanskjor.

Lan sem eru veit hisnadissamvinnufélogum til byggingar eda kaupa a busetuibidum
skulu tryggd med vedi i viokomandi ibtid. Lanin geta verio éverdtryggo eda verotryggd med
visitolu neysluverds, sbr. 16g um visitolu neysluveros.

Lan til busetuibtida mega nema allt ad 90% af matsverdi eda kaupverdi ibudar.

Lanstimi lana skv. 1. og 2. mgr. ma nema allt ad 50 arum. Lanin endurgreidast ad fullu
med jofnum greidslum vaxta og afborgana (annuitet) ad viobettum verobotum 4 lanstim-
anum. Gjalddagar lana skulu eigi vera faerri en fjorir 4 ari. Stjorn {budalanasjods er heimilt
a0 fjolga gjaldddogum ef pad er talio eskilegt.

Vextir af lanum til busetuibida geta verid fastir eda breytilegir. Fastir vextir og vaxtaalag
dkvedast 4 sama hatt og vextir [LS-vedbréfa, sbr. 21. 0og 28. gr., en stjorn [budalanasjods skal
vid gerd fjarhagsaztlunar ar hvert akveda breytilega vexti. Radherra getur heimilad [bida-
lanasjodi i reglugerd ad bjoda lantakendum skv. 1. mgr. ad afsala sér rétti til pess ad greida
an poknunar upp lan eda greida aukaafborganir, gegn leegra vaxtadlagi. Jafnframt skal i
reglugerdinni kvedid 4 um hlutfall poknunar sem ibadaldnasjodur getur askilid sér ef lantaki
sem afsalar sér umreddum rétti hyggst greida upp lan fyrir lok lanstima. Slik poknun skal
aldrei nema heerri fjarhad en nemur kostnadi ibidalanasjods vegna uppgreidslu vidkomandi
lans.

[bidalanasjodi er einnig heimilt ad veita husnadissamvinnufélogum lan til endurfjar-
mognunar & einstokum ibudum vid endurathlutun buseturéttar. Lanid getur numid allt ad
90% af markadsverdi ibudar, midad vid framreiknadan kostnad eda markadsverd ibudar vid
enduruthlutun.

Ad 6dru leyti gilda um lanin vidmidunarreglur ibudalanasjéds.

d. (40. gr. d.)

Eftirlit.

Ef [bidalanasjodur oskar eftir pvi skal husnadissamvinnufélag, sem fengid hefur lan hja
sjoonum 4 grundvelli laga pessara, lata sjo0num i té€ bokhaldsgdgn, arsskyrslur og upplys-
ingar um framkvamdir og husbyggingar.

Komi i [j6s ad hiisnaedissamvinnufélag hefur vikid fra skilyrdum lanveitinga er ibudalana-
8j001 heimilt a0 endurskoda lanskjor eda gjaldfella lan.

6. gr.
Log pessi 60last pegar gildi.
begar 16g pessi hafa 60last gildi skal fella meginmal peirra inn 1 16g um hisnadismal, med
sidari breytingum, og gefa pau ut svo breytt med samfelldri greinatdlu og kaflanimerum.
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Akvzaedi til bradabirgda.

Pratt fyrir akvadi laga pessara er Ibudalanasjodi heimilt ad veita einstaklingum allt ad 20
aralan til endurbota eda vidbyggingar vid sameign fjoleignarhtiss sem gerd er i peim tilgangi
a0 baeta adgengi ad fasteigninni, svo sem med byggingu lyftuhtiss og uppsetningu lyftubin-
adar, po ad fjarhad lana sem pegar eru ahvilandi & fasteigninni sé heaerri en hamarksfjarhaed
{LS-vedbréfa.

ba er [budaldnasjodi heimilt ad veita fyrirtaekjum og opinberum adilum lan til ad fjar-
magna breytingar eda vidbatur 4 hiisnedi vidkomandi fyrirtakis eda sveitarfélags sem mida
ad pvi ad audvelda adgengi fatladra. Lanveiting getur numid allt ad 90% af kostnadi vid
framkvamdir, pad skal po aldrei vera haerra en 50% af fasteignamati vidkomandi fasteignar.
Vid utreikning pess hlutfalls skal taka tillit til framar dhvilandi lana.

[budalanasj6di er heimilt, pratt fyrir dkvadi 19. gr. laganna, ad veita einstaklingum lan
til endurbdta po ad fjarhaed lana sem pegar eru ahvilandi a fasteigninni sé heerri en hamarks-
fjarhaed [LS-vedbréfa. b6 skal samanlogd fjarhad ahvilandi lana aldrei vera haerri en nemur
fasteignamati eignarinnar.

Félags- og tryggingamalaradherra setur i reglugerd nanari akvaedi um skilyrdi lanveitinga
samkveemt akveaedi pessu.

Heimilt er a0 veita lan 4 grundvelli pessa akvaois til arsloka 2013.

Athugasemdir vido lagafrumvarp petta.

[ frumvarpi pessu eru lagdar til nokkrar breytingar & 16gum um htsnadismal sem mida
ad pvi ad gera [budalanasjodi kleift ad bregdast vid breyttum pérfum 4 husnadismarkadi. I
fyrsta lagi eru lagdar til breytingar sem heimila {budalanasj6di ad bjoda ibudir sem sjodurinn
hefur keypt 4 uppbodi til leigu pannig ad allir hiisaleigusamningar verdi med kauprétti. [ 63ru
lagi er lagt til ad fbudalanasjodi verdi heimilad ad gefa ut 6verdtryggda skuldabréfaflokka.
[ pridja lagi er lagt til ad vikkadar verdi ut heimildir fbudalanasjods til ad veita lan til endur-
bota, til endurbota 4 fjoleignarhisum og til ad baeta adgengi ad husnadi fyrirtekja og stofn-
ana. Loks er i frumvarpinu lagt til ad 16gfest verdi sérstok akvaedi um lanveitingar bada-
lanasjods til husnaedissamvinnufélaga vegna busetuibuda.

Moéguleiki 4 a0 fa uppboodsibud a kaupleigu.

[ frumvarpinu er lagt til ad Ibudalanasjodi verdi heimilt ad bjoda uppbodsibudir 4 kaup-
leigu. Gert er rad fyrir ad nanari akvadi um fyrirkomulag kaupleigu verdi sett i reglugerd.
Meo 16gum nr. 138/2008 var l16gfest heimild fyrir sjodinn til ad leigja eda fela 60rum aod
annast leigumidlun med ibudarhusnadi sem fbudalanasjodur hefur yfirtekid 4 naudungar-
uppbodi. Hefur félags- og tryggingamalaradherra sett ndnari dkveedi um petta i reglugerd nr.
7/2010 um utleigu uppbodsibida [budalanasjods. Felst breytingin fra gildandi 16gum i raun
ipvi ad lagt er til a0 allir hiisaleigusamningar verdi meo kauprétti. ba er gert rao fyrir pvi ad
umsamin husaleiga taki avallt mid af markadsleigu 4 viokomandi stad. Ekki er gert rao fyrir
pvi ad skylt sé ad nyta kauprétt, heldur verdi pad akvordun leigutaka hvort og hveneer hann
nytir kauprétt.

Breyting 4 heimildum Ib:idalanasjods.

[ kjolfar falls bankanna i oktober 2008 hefur ordid gridarlegur samdrattur i byggingar-
framkvemdum hér 4 landi. Mikilvegt er ad leitad verdi allra leida til ad koma hjélum at-
vinnulifsins aftur af stad og er einn lidur i pvi ad opna fyrir moguleika & lansfé til endurbota
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4 husnaedi. bvi er i frumvarpinu lagt til ad 16gfestar verdi timabundnar heimildir fyrir fbuda-
lanasjo0 til ad veita lan til nanar afmarkadra framkvemda, m.a. til ad fyrirtaeki og stofnanir
geti aukid adgengi fatladra ad hiisnaedi sinu. ba er gert rad fyrir vidtakari heimildum fbuda-
lanasj60s til ad fjarmagna storfelldar breytingar 4 fjolbylishtisum, 4 bord vid honnun, bygg-
ingu og uppsetningu lyftu i eldri hus. Umbaetur 4 husakosti geta aukid mjog busetufrelsi folks
og gert busetu i heimahusi a0 raunverulegum valkosti vid stofnanapjonustu fyrir aldrada og
folk meod hreyfihdmlun. Breytingar af pessum toga hafa pvi margvislegan samfélagslegan
avinning, auk pess sem almennt er verd eigna i lyftuhtisum herra en { 66rum fj61bylishasum.
Umbeetur af pessum toga draga pvi ur porf fyrir byggingu sérhefora pjonustuibuda og hjukr-
unarstofnana.

Lan til hisnaedissamvinnufélaga.

Nokkur gagnryni hefur komid fram 4 gildandi lagaramma um lanveitingar {bidalanasjods
til hisnaodissamvinnufélaga til byggingar eda kaupa a busetuibudum. Nu er meiri asteeda en
nokkru sinni fyrr ad tryggja fjolskyldum fjolbreytta moguleika hvad vardar ibudarhtisnadi
og er einn lidur 1 pvi ad tryggja hisnedissamvinnuféldgum moguleika & 1ansfé til byggingar
og/eda kaupa 4 ibudarhusnzdi. [ frumvarpinu er pvi lagt til ad sett verdi sérstok akvadi um
lanveitingar [budalanasjods til hiisnedissamvinnufélaga, en lan til hiisnedissamvinnufélaga
hafa verio veitt a grundvelli 16. gr. laga nr. 44/1998, um hisnadismal, og VIII. kafla reglu-
gerdar um lanaflokka fbudalanasjods.

Athugasemdir vio einstakar greinar frumvarpsins.
Um 1. gr.

[ 1. gr. frumvarpsins er 16gd til breyting 4 8. tolul. 9. gr. laga um htsnadismal, en peim
tolulid var baett vid 16gin med 16gum nr. 138/2008. Med peim 16gum var 16gfest heimild fyrir
[bidalanasjod til ad leigja eda fela 6drum ad annast leigumidlun med ibudarhusnadi sem
sjoourinn hefur yfirtekio 4 naudungaruppbodi. Hefur félags- og tryggingamalarddherra sett
néanari akvadi um petta i reglugerd nr. 7/2010 um utleigu uppbodsibuda [bidalanasjods.

Breytingin sem 16gd er til felst i pvi ad Ibidalanasjodi verdi heimilt ad bjoda uppbods-
ibudir eda adrar ibudir sem [budalanasjédur hefur leyst til sin a kaupleigu, pannig ad allir
husaleigusamningar verdi med kauprétti. Ekki er gert rad fyrir ad skylt sé ad nyta kauprétt,
heldur verdi pad dkvordun leigutaka hvort og hvenar hann nytir kauprétt. Gert er rad fyrir
a0 nanari akveedi um fyrirkomulag kaupleigu verdi sett i reglugerd.

Um 2. gr.
Hér er lagt til ad vid upptalningu 15. gr. laganna 4 lanaflokkum {budalanasjods verdi beett
lanum til husnedissamvinnufélaga skv. VIII. kafla A. Leidir breytinguna af breytingum peim
sem lagdar eru til i 5. gr. frumvarpsins.

Um 3. gr.

i 3. gr. frumvarpsins er lagt til ad gerdar verdi breytingar 4 3. malsl. 1. mgr. 19. gr. sem
mida ad pvi ad [btidalanasjodi verdi heimilad ad gefa Gt dverdtryggda skuldabréfaflokka, en
i1.mgr. 19. gr. er kvedid 4 um atgafu {LS-vedbréfa. Nanar er kvedid 4 um atgafu ibudabréfa
i reglugerd nr. 522/2004, med sidari breytingum.
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Um 4. gr.
Lagdar eru til smavaegilegar breytingar a 21. gr. laganna sem leidir af breytingu peirri sem
16gd er til 1 3. gr. frumvarpsins um ad Ibudalanasjodi sé¢ heimilad ad gefa at dverdtryggoa
skuldabréfaflokka.

Um 5. gr.

[ 5. gr. frumvarpsins er lagt til ad bztt verdi nyjum kafla vid 16gin. Lagt er til ad kaflinn
verdi VIII. kafli A og fjalli um lan til hisnadissamvinnufélaga, en lan til husnadissamvinnu-
félaga hafa hingad til verio veitt & grundvelli 16. gr. laga nr. 44/1998, um htisnedismal, og
VIII. kafla reglugerdar um lanaflokka fbudalanasjods.

Um a-lio.

[ greininni segir ad [budalanasjodur veiti hiisnedissamvinnufélogum, sem starfa i sam-
reemi vid akveadi laga um husnadissamvinnuféldg, lan til byggingar eda kaupa a iblidum sem
atlaodar eru til ad veita félagsmonnum félagsins buseturétt gegn greioslu buseturéttargjalds.
Ekki er porf a pvi ad kveda 4 um stadfestingu sampykkta hiisnaedissamvinnufélaga i 16gum
um hisnadismal par sem dkvadi um pad er ad finna i 16gum um husnadissamvinnufélog.

Um b-lio.

[ b-1id er fjallad um lansumsoknir og er akvadid ad mestu { samraemi vid 35. gr. laga um
htisnedismal.

Um c-lio.

Hér er fjallad um lanskjor lana fbudalanasjéds til hisnadissamvinnufélaga. Akvaedid er
a0 mestu i samrami vid 36. gr. gildandi laga.

[ greininni er lagt til pad nymzli ad {budalanasj6di verdi heimilad ad veita hiisnedissam-
vinnuféldgum lan til endurfjarmdégnunar 4 einstdkum ibudum midad vid markadsverd ibudar-
innar vid timamark sdlu eignarinnar.

Um d-lio.

[ d-1id er fjallad um heimildir {budalanasjéds til ad krefjast gagna fra hisnaedissam-
vinnufélagi sem fengid hefur lan 4 grundvelli kaflans. P4 er lagt til ad Ibtidalanasjodi verdi
heimilad ad endurskoda lanakjor eda gjaldfella lan efi1j0s kemur ad htisnedissamvinnufélag
hefur vikid fra skilyrdum lanveitinga. Akvadid er ad mestu { samreemi vid 40. gr. gildandi
laga.

Um 6. gr.
[ greininni er meelt fyrir um ad enduratgefa skuli 16g um hasnadismal med 61lum breyt-
ingum undir nyju numeri eftir ad frumvarp petta verdur ad 16gum.

Um akveedi til bradabirgda.

I 1. mgr. akvaedis til bradabirgda er lagt til ad logfest verdi timabundin breyting 4 lana-
heimildum [btidaldnasjods. Pannig er lagt til ad sjodnum verdi heimilt ad veita einstaklingum
allt ad 20 4ra 14n til endurbodta eda vidbyggingar vid sameign fjoleignarhuss sem ibud vio-
komandi adila er i ef endurbeaeturnar mida ad pvi ad setja lyftu i hlisid eda beeta 4 annan hatt
adgengi ad fasteigninni. Ljost er ad mikill kostnadur felst i slikum breytingum, en par geta
aukid mjog verdmaeti vidkomandi fasteigna. b4 er 1jost a0 fjolgun lyftuhusa leidir til aukins
busetufrelsis folks, 6had aldri og hreyfigetu. Kostnadur samfélagsins af stofnanapjénustu vid
aldrada og fatlada getur minnkad mjog med battum husakosti. Er lagt til ad slikar lanveit-
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ingar verdi heimilar p6 ad fjarh2d lana sem pegar eru ahvilandi & fasteigninni séu haerri en
héamarksfjarhadir {LS-vedbréfa.

[ akveedi til bradabirgda er einnig lagt til ad 16gfest verdi timabundin atvikkun 4 utlana-
heimildum [budaldnasj6ds er vardar heimild sjodsins til ad veita fyrirteekjum og sveitarfé-
16gum lan til ad fjarmagna breytingar eda vidbaetur & husnadi viokomandi fyrirtaekis eda
stofnunar sem mida a0 pvi ad audvelda adgengi fatlaora. Er petta fravik fra 1. mgr. 4. gr. laga
nr. 44/1998, sem gerir rad fyrir ad lanastarfsemi [btidalanasjods sé bundin vid lanveitingar
til ibudarhusnadis hér 4 landi. bPykir rétt ad leggja pessa breytingu til timabundid 1 von um
a0 hun geti leitt til pess ad hafnar verdi framkvamdir sem komi hjolum atvinnulifsins af stad
og skapi atvinnutaekifaeri i byggingaridnadi.

Lagt er til a0 lanveitingar geti numid allt ad 90% af kostnaoi vid framkvemdir, en per
skulu pé aldrei nema herra hlutfalli en 50% af fasteignamati viokomandi fasteignar. Vid
utreikning pess hlutfalls & a0 taka tillit til framar ahvilandi lana.

Pa er lagt til ad [budalanasjodi verdi heimilt, pratt fyrir akvaedi 19. gr. laganna, ad veita
einstaklingum Ian til endurbdta pé ad fjarhaeod lana sem pegar eru ahvilandi 4 fasteigninni sé
harri en hamarksfjarhed [LS-vedbréfa, sem nu er 20 millj. kr. b6 skal samanlogd fjarhad
ahvilandi lana aldrei vera haerri en nemur fasteignamati eignarinnar.

[ nzestsidustu malsgrein akvaedis til bradabirgda er lagt til ad radherra skuli setja reglugerd
um lanveitingar samkvaemt akvaodinu.

[ lokamalsgrein akvadisins er lagt til ad heimilt verdi ad veita lan 4 grundvelli akvadisins
til arsloka 2013.

Fylgiskjal.

Fjarmalaraduneyti,
fiarlagaskrifstofa:

Frumvarp til laga um breytingar 4 16gum um huisnzdismal,
nr. 44/1998, med sidari breytingum.

Frumvarpi pessu er annars vegar @tlad ad gera {budalanasjodi kleift ad bregdast vid
breyttum adsteedum 4 ibtidamarkadi og hins vegar ad studla timabundio ad auknum fram-
kvaemdum i byggingarionadi med pvi a0 lioka fyrir utlanum sjodsins til endurbota og breyt-
inga.

[ frumvarpinu eru lagdar til nokkrar breytingar 4 16gum um husnzdismal. I fyrsta lagi er
fyrir leigjendur. I 68ru lagi er lagt til ad [badaldnasjodi verdi heimilt ad bjoda dverdtryggd
1an en i nugildandi 16gum er kvedid 4 um ad ILS-verdbréf skuli vera verdtryggd samkvamt
visitélu neysluverds. I pridja lagi er lagt til ad nyr kafli verdi settur inn i 16gin sem kvedi 4
um lanveitingar til husnadissamvinnufélaga en sjodurinn hefur fram til pessa lanad til slikra
félaga likt og um leiguibudir veeri ad reda. [ fjorda lagi er lagt til bradabirgdaakvadi med
gildistima til arsloka 2013 sem kvedur & um rymri heimildir sj6dsins til utlana til einstak-
linga, fyrirtaekja og opinberra adila vegna endurbdta og breytinga 4 ibudar- og atvinnuhus-
naedi. Hér er um nymeeli i starfsemi sjodsins ad reeda en hingad til hefur hann eingdngu veitt
lan vegna ibudarhisnadis.
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Aztlad er ad fbudalanasjodur geeti purft ad baeta vid um tveimur stodugildum vegna auk-
inna verkefna sem honum er &tlad ad sinna samkvamt frumvarpinu. A0 staerstum hluta er
um ad reeda vinnu vid skipulag og utanumhald sem fylgir kaupréttarakveadi leiguibiida i eigu
sj00sins auk pess sem einhver kostnadur fellur til vegna naudsynlegs eftirlits sem tengist lan-
um sem veitt verda til fyrirtekja og stofnana sveitarfélaga samkvamt bradabirgdadkvaedi
frumvarpsins. Hins vegar er talio ad 6verulegur rekstrarkostnadur hljotist af afgreioslu nyrra
lanaumsodkna og umsyslu 6verdtryggora skuldabréfaflokka. Nyir skuldabréfaflokkar attu ad
geta fallid inn i nuverandi vidskiptavakt og pvi er jadarkostnadur peirra talinn litill en nauo-
synlegt er ad sjodurinn radist i utgafu 6verdtryggora skuldabréfaflokka ef byrjad verdur ad
bjoda sams konar utlan. bess utan geta slikir ibudabréfaflokkar hentad vel vio lausafjarstyr-
ingu sjodsins. Utgafunni mundi hins vegar fylgja kostnadur, m.a. vegna skraningar skulda-
bréfaflokksins 4 markad. P4 ma telja vist ad bradabirgdadkvaedi frumvarpsins, annars vegar
um heimild sj6dsins til ad lana til atvinnuhuisnedis og hins vegar ad ahvilandi lan séu heerri
en hamarkslan sjodsins og geti numid allt ad 100% af fasteignamati eignarinnar, geti haft
ahrif 4 ahaettu sjodsins. Engin greining hefur farid fram og pvi ekki forsendur hér til a0 meta
breytingu 4 ahaettunni til fjar.

Verdi frumvarpid 16gfest ma pvi gera rad fyrir ad arleg utgjold ibudaldnasjods aukist um
16-20 m.kr. A yfirstandandi ari gaetu utgjoldin aukist um 10 m.kr. Auk pess fellur til ein-
skiptiskostnadur & bilinu 10—15 m.kr. komi til atgafu og skraningar nyrra skuldabréfaflokka.
fbudalanasjodur telst til C-hluta rikisins og far engin bein framlog i A-hluta. Sjédurinn er
fjarmagnadur med vaxtamun og pjonustugjoldum og pvi mun hann bera allan kostnad sem
leidir af I16gfestingu frumvarpsins.
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