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Frumvarp til laga
um breytingu a Il6gum um samningsved, nr. 75/1997, med sidari breytingum.

Flm.: Lilja M6sesdottir, Gudfridur Lilja Grétarsdottir, Asmundur Einar Dadason,
Eygl6 Hardardéttir, bor Saari, Margrét Tryggvadottir, brainn Bertelsson.

1. gr.

Vid 19. gr. laganna baetist ny malsgrein, svohljédandi:

Lanveitanda, sem veitir lantaka 1an gegn vedi i fasteign sem er &tlud til bdsetu samkveemt
akvoroun skipulags- og byggingaryfirvalda, er ekki heimilt ad leita fullnustu fyrir kréfu sinni
i 6drum verdmeetum lantaka en vedinu nema krafa hafi ordid til vegna saknaemra athafna eda
meintra brota lantaka & lanareglum. Krafa lanveitanda & lantaka skal falla nidur ef andvirdi
vedsins sem faest vid naudungarsdlu naegir ekki til greidslu hennar. Med lantaka er att vid
einstakling. Med lanveitanda er att vid einstakling, l6gadila eda adra adila sem veita fast-
eignavedlan i atvinnuskyni.

2.9r.

Log pessi 6dlast pegar gildi og gilda um fasteignavedlan sem stofnad verdur til eftir
gildistoku peirra. Login taka jafnframt til fasteignavedlana sem stofnad hefur verid til fyrir
gildistoku laga pessara par sem forsendubrestur vard i addraganda og kjolfar bankahrunsins
sem naudsynlegt er ao taka 4 til ad afstyra 6dru hruni af véldum skuldakreppu.

Greinargerod.

petta frumvarp er na lagt fram i pridja sinn. Vié umfjéllun um frumvarpio a fyrri pingum
var gagnrynt ad frumvarpid veeri of rotteekt og ad i lanaframkvaemd hefdu verid sampykkt
Urreedi sem audveldudu vidskiptavinum lanastofnana ad koma fasteignavedlanum i skil. Sam-
pykkt frumvarpsins mundi leida til pess ad skilyrdi i lanaframkvaemd yrdu hert og adgangur
einstaklinga ad lansfé yrdi prengri enella. Gildissvid frumvarpsins veeri heldur ekki nzgilega
skyrt afmarkad og akveedi um gildistoku faeli i sér ihlutun i samningsfrelsid sem feeri i baga
vid fridhelgi eignarréttar.

Stada margra islenskra heimila hefur versnad til muna i addraganda og kjolfar bankahruns-
ins sem haft hefur i fér med sér haekkun skulda, ryrnun eigna, minni tekjur og skertan lans-
fjaradgang. Fasteignavedlan vega almennt pyngst i skuldum heimilanna. Fasteignaskuldir
heimilanna hafa haekkad hratt fra byrjun ars 2008 eda um 40% & sama tima og kaupmattur
radstofunartekna hefur dregist saman um rim 27%. Visbendingar eru um ad greidslugeta og
greiosluvilji margra fari pverrandi, par sem sifellt erfidara verdur ad naendum saman og hratt
gengur & eignarhlutinn i fasteigninni. Vid naverandi adsteedur er haetta 4 ad krofuhafar saekist
eftir auknum tryggingum eda geri fjarnam i lansvedum eda évedsettum eignum sem ekKki
getur talist sanngjarnt par sem morg heimili hefdu stadid vid skuldbindingar sinar vid edli-
legri kringumstadur.
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Samkvaemt skyrslu sérfreedingahops um skuldavanda heimilanna fra 2010 keyptu um 80%
peirra heimila sem eru i vanda fasteign & arunum 2004-2008 eda pegar séluverd fasteigna
var i sdgulegu hamarki. Margir fasteignakaupendur & pessu timabili attu litid eigid fé vegna
pess ad peir voru ungir ad arum eda hofou buid ati & landi. Eina leid pessa héps til ad fjar-
magna fasteignakaup var ad fa 1an ad vedi i eign foreldra sinna. Eftir hrun vard algjor for-
sendubrestur hja lantékum og pvi ljést ad lanastofnanir mundu vilja ganga ad lansvedum.
Engin skuldadrradi eru hins vegar fyrir pa sem veitt hafa lansved og na eru margar lana-
stofnanir ad ganga 4 eignir pessa félks, sem i godri tra gekk i &byrgo fyrir skuldbindingum
barna sinna. Akvadi frumvarps pessa er raunhaf lausn fyrir pa sem ekki toku lan med vedi
i eign foreldra. Sé aftur a mati um slikt lansved ad raeda situr lantaki uppi med pad lan. Mikil-
veegt er ad leysa lansvedsvandann og koma med raunheft Grreedi fyrir pennan hop.

Rétt er ad ymis Urradi hafa verid 16gfest sem veita skuldurum faeri 4 ad leysa Ur greidslu-
vanda sinum an pess ad til gjaldprotaskipta purfi ad koma. NU hefur hins vegar komid 1jés
ad skuldadrradin eru annadhvort ipyngjandi pegar til lengri timaer litid (greidslujéfnun) eda
fela i sér of préng skilyrdi og of litla afskriftir (sbr. 110%-leidina). Um helmingur heimila
med fasteignalan hefur pegid greidslujéfnun sem létti greidslubyrdi peirra par til & pessu ari
en pa hakkadi greidslujéfnunarvisitalan meira en verdvisitalan. Mun ferri en gert var rad
fyrir hafanotid géos af 110%-leidinni, par sem skilyrdi fjarmalafyrirteekjanna hafa verid helst
til of prong og & pad ekki sist vid um Ibidalanasjod og lifeyrissjodina. Auk pess hafa skilyrdi
sem folk parf ad uppfylla vio Gtferslu & 110%-leidinni verid had pvi hvar lan var tekid.
110%-leidin hefur pannig buid til handahdfskennt Gréttlzeti ad mati eftirlitsnefndar efnahags-
0g vidskiptaradherra med framkvaemd sértekrar skuldaadlégunar en nefndin skiladi nylega
skyrslu par sem itarlega er farid yfir framkvaemd 110%-leidarinnar (Skyrsla eftirlitsnefndar
til efnahags- og vidskiptaradherra, samkvaemt [6gum nr. 107/2009, um adgerdir i pagu ein-
staklinga, heimila og fyrirtaekja vegna banka- og gjaldeyrishrunsins, september 2011). Sem
daemi mé nefna ad frieignarmarkid er mismunandi og mishatt. Frieignarmark ibidalanasjods
midast vid tveggja manada radstofunartekjur en bankarnir mida almennt vid dkvedna upphad
& bilinu 1-3 millj. kr. Auk pess taka tveir af storu bonkunum premur ekKi tillit til annarra
aofararhefra eigna fyrr en dkvedinni upphad nidurfellingar er ndd. Til ad mynda midar
islandsbanki almennt vid 1 millj. kr. frieignarmark en adfararhafar eignir koma po ekki til
fradrattar nidurferslu nema han sé herri en 4 millj. kr. hja einstaklingi eda 7 millj. kr. hja
hjénum. Hja Landsbankanum koma adrar adfararhafar eignir ekki til skerdingar pegar
nidurfaerslan er 10 millj. kr. eda minna en fari han yfir pa fjarhaed midar bankinn vid 1 millj.
kr. frieignarmark ad vidbaettum tvéféldum manadarlegum radstéfunartekjum. Frieignarmark
Arion banka vid Gtfaerslu 110%-leidarinnar er 2-3 millj. kr. og er &vallt tekid tillit til aofarar-
hefraeigna. Auk pessa misreemis sem geetir vid framkveemd 110%-leidarinnar hja bonkunum
er jafnframt mismunandi hvort peir mida vid fasteignamat eda markadsvirdi vid beitingu
Urreedisins. Eykur pad enn frekar & misskiptingu og 6jafnredi lantakenda.

Maorgum hefur tekist ad nd endum saman med pvi ad taka Ut séreignarsparnad sinn en pad
Urraedi verdur bratt d enda. Skuldalrraedin duga med 6drum ordum ekKi til ad leysa varanlega
Ur skuldavanda heimilanna sem stédugt versnar vegna verdtryggingarinnar. Auk pess hafa
skuldadrreedin aukio & misskiptingu i samfélaginu, par sem misjafnt er eftir fjarmalastofn-
unum hverjir eiga kost & nidurfellingu skulda og hversu mikid er fellt nidur. bad er pvi naud-
synlegt ad bregdast vio med almennu Urradi sem gefur folki kost & ad losna undan forsendu-
brestinum sem skapast hefur eftir hrun an pess ad purfa ad fara i naudasamninga eda gjald-
prot.
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I frumvarpinu er lagt til ad fasteignavedlan geti ekki ordid grundvollur adfarar i 6drum
eignum lantaka en peim sem veoréttindin taka til en i pvi felst fravik fra peirri meginreglu
islensks krofuréttar ad skuldari abyrgist efndir fjarkréfu med 6llum eignum sinum. Jafnframt
a lantaki a0 vera laus undan persénulegri abyrgd a greidslu lansins ef vedid hrekkur ekki til
greidslu pess. EKKi skiptir mali hvort vedsali er lantaki eda pridji madur. par sem frumvarpid
meelir fyrir um fravik fra umraeddri meginreglu krofuréttar er ekki um eiginlega afskrift ad
raeda sem leidir til skattskyldu. Lanveitendur geta verid vidskiptabankar, sparisjodir, Ibida-
lanasjodur, lifeyrissjodir og adrir adilar sem veita fasteignalén i atvinnuskyni, p.m.t. bygg-
ingaradilar. Med fasteignavedlani er att vid vedlan sem veitt er med vedi i fasteign sem atlud
er til busetu samkveemt akvoroun skipulags- og byggingaryfirvalda. bad skilyrdi er sett ad
lantaki sé einstaklingur. Frumvarpid tekur til 1ana sem veitt eru med hvers konar vedi i fast-
eign atladri til busetu og 6had pvi hvernig andvirdi lansins er radstafad. Skilgreining sem
visar til &kvorounar skipulags- og byggingaryfirvalda er hlutlegur malikvardi. Ef reglan veeri
einskoroud vid eiginleg ibudarlan pyrfti ad faera sénnur & radstéfun lans auk pess sem beiting
akveedisins hefoi gildi gagnvart sumum vedlanahéfum en 6drum ekki. Skyrari tillégur um
afmorkun & gildissvidi frumvarpsins komu ekki fram & sidasta pingi.

Frumvarpid er eins og adur segir lagt fram til ad styrkja stodu skuldara sem hafa i kjolfar
bankahrunsins ordid fyrir verulega neikveedum ahrifum gengis- og verdtryggingar. Telja
verdur ad stada einstaklinga og heimila sé svo alvarleg um pessar mundir ad til samfélags-
legrar eydileggingar horfi ef fylgt verdur til hins ytrasta gamalgréinni reglu samninga- og
krofuréttarins um ad samninga skuli halda (pacta sunt servanda), pratt fyrir framangreindar
adstedur sem eru fordemalausar hér & landi.

Markmidum frumvarpsins verdur ekki ndd nema pad verdi 1atid taka til samninga sem
gerdir hafa verid fyrir gildistéku laganna og 6had pvi hvort lanastofnun lytur eignarhaldi hins
opinbera eda einkaadila.

I lanaframkvaemd Ibudalanasjods er ekki adhafst frekar vid innheimtu kréfu sem glatad
hefur vedtryggingu nema sjodurinn telji ad krafa hafi ordid til vegna saknaemra athafna eda
meintra brota & lanareglu, sbr. 3. mgr. 3. gr. reglugerdar nr. 119/2003, um medferd krafna
ibudalanasjods sem glatad hafa vedtryggingu. Skuldarar fa pé ekki fyrirgreidslu ad nyju lani
fra sjéonum fyrr en krofur sjédsins & hendur peim hafa verio greiddar eda peer afskrifadar,
sbr. 4. gr. reglugerdarinnar. | frumvarpinu er eins og adur segir gert rad fyrir ad krafa lanveit-
anda sem glatad hefur vedtryggingu vid naudungarsélu falli nidur.

Til lengri tima litid eiga dkvaedi frumvarpsins ad studla ad vandadri lanastarfsemi og
hvetja til pess ad lanveitingar taki mid af greidslugetu lantaka og verdmeeti hinnar vedsettu
eignar.



