143. l6ggjafarping 2013-2014.
Pingskjal 173 — 150. mal.

Frumvarp til laga

um breytingu 4 16gum um naudungarsolu, nr. 90/1991
(Ibudalanasjodur, frestun naudungarsolu).

Flm.: J6n bor Olafsson, Birgitta Jonsdoéttir, Elsa Lara Arnardéttir,
Helgi Hrafn Gunnarsson, Pall Valur Bjornsson, Valgerdur Bjarnadottir.

1. gr.

Vid 16gin baetist nytt akvaedi til bradabirgda, svohljodandi:

Fra gildistoku laga pessara ber syslumanni ad verda vid 6sk gerdarpola um ad fresta fram
yfir 30. september 2014 toku akvordunar um framhald uppbods eda radstéfun eignar 4 al-
mennum markadi ef Ibudalanasjodur leitar naudungarsdlu 4 grundvelli 6. gr. a fasteign par
sem gerdarpoli heldur heimili og hefur skrad 16gheimili, enda sé um ad reeda hisnaedi sem
er tlad til busetu samkvaemt akvordun skipulags- og byggingaryfirvalda. fbudalanasjodi er
o6heimilt ad leita naudungarsolu 4 framangreindum grundvelli fram til 1. oktéber 2014. Hafi
raostofun slikrar fasteignar til fullnustu krofu skv. 6. gr. pegar verid akvedin vio byrjun
uppbods eda framhald pess eda 4 almennum markadi en uppbooi hefur ekki verid lokid eda
bod 4 almennum markadi sampykkt i eign skal syslumadur verda vid 6sk gerdarpola um ad
fresta peim adgeroum fram yfir 30. september 2014.

Verdi naudungarsolu frestad samkvamt pvi sem segir i 1. mgr. skulu kréfur fbudalana-
8j00s adeins bera pa vexti fram til 1. oktober 2014 sem par hefou ella borid ef ekki hefoi
komid til vanskila & peim.

Timabil, sem naudungarsolu er frestad skv. 1. mgr., skal undanskilid peim fresti sem um
redir i 2. mgr. 27. gr.

2. gr.
Log pessi 60last pegar gildi.

Greinargero.

[ frumvarpi pessu er lagt il ad Ibudalanasjodi verdi timabundid 6heimilt ad krefjast naud-
ungarsolu 4 fasteign eda radstofun hennar. Er hér um ad rada timabundid akvaedi vegna
peirrar vissu sem enn rikir i fjzrmalum skuldugra heimila eftir efnahagshrunid. Akvadid 4
vi0 um husneadi sem er @tlad til busetu samkvamt akvorodun skipulags- og byggingaryfir-
valda, gerdarpoli eigi par I6gheimili og haldi par heimili. T peim tilvikum pegar 4kvedid hefur
verid hvenzr byrjun uppbods, framhald pess eda sala & almennum markadi skuli fara fram
en uppbod hefur ekki fario fram eda bod 4 almennum markadi sampykkt skal syslumadur a
sama hatt verda vid 6sk gerdarpola um frest. A pessu timabili skulu kréfur [budalanasjods
ekki bera drattarvexti heldur pa vexti sem krafa hefdi borid ef ekki hefdi komid til vanskila
a henni.

Akvzdi petta er timabundid og er pvi tlad annars vegar ad veita skuldugum fj6lskyldum
sérstaka timabundna réttarvernd og hins vegar a0 veita stjornvoldum akveoid svigram til ad
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bregdast vio peim erfidleikum sem enn stedja ad fjarhag heimila landsins eftir efnahagshrun-

10 2008. Naudsynlegt er ad koma til mots vid heimilin og veita slikt svigraum 4 medan bedid

er urlausnar mikilvaegra mala.

A sumarpingi var sampykkt frumvarp um breytingu 4 16gum um medferd einkamala, nr.
91/1991, bess efnis ad ef agreiningur i domsmali snyr ad 16gmaeti pess ad binda fjarskuld-
bindingar vio gengi erlendra gjaldmidla eda visitolu eda ad uppgjori slikra skuldbindinga skal
hrada medfero slikra mala (2. mal & 142. 16ggjafarpingi). Mikilvaegt er ad malefni einstak-
linga fai eins hrada medferd og mogulegt er par sem dvissu um stodu ldntakenda gagnvart
lanastofnunum verdur ad eyda. Svigram sem frumvarp petta veitir skuldugum einstaklingum
er pvi naudsynlegt medan enn hefur ekki verid eytt allri dvissu hvad vardar stodu lantakenda.

Einn af staerstu dvissupattunum um stodu lantakenda felst 1 16gmaeti verotryggingar. Ny-
verid heimiladi Hastiréttur [slands ad leitad yrdi radgefandi alits EFT A-domstolsins um pad
hvort pad standist Evropurétt ad verdtryggja lan til neytenda hér 4 landi med peim haetti sem
gert hefur verio. Samkvamt Grskurdi Heaestaréttar mun EFTA-domstélinn veita alit & eftir-
farandi alitaefnum:

1. Samrymist pad dkvedum tilskipunar radsins 93/13/EBE fra 5. april 1993 um oréttmata
skilmala i neytendasamningum ef16ggjof i riki sem adild & ad EES-samningnum heimilar
a0 samningur neytanda og veitanda um lan til fjarmdgnunar fasteignakaupa hafi ad geyma
akveadi pess efnis a0 greidslur af laninu skuli verdtryggoar samkvaemt fyrir fram akveo-
inni visitélu?

2. Efsvario vid fyrstu spurningunni er 4 pann veg ad verdtrygging greidslna af lani sem tekio
er til fjarmognunar fasteignakaupa sé samrymanleg akveedum tilskipunar 93/13/EBE pa
er 1 60ru lagi spurt hvort tilskipunin takmarki svigrim viokomandi samningsrikis til pess
ad dkveda med logum eda stjornvaldsfyrirmeelum hvada pettir skuli valda breytingum &
hinni fyrir fram dkvednu visitolu og eftir hvada adferdum peer breytingar skuli maeldar?

3. Efsvarid vio annarri spurningunni er ad tilskipun 93/13/EBE takmarki ekki pad svigram
samningsrikis sem nefnt er i peirri spurningu pa er i pridja lagi spurt hvort samningsskil-
mali teljist hafa verid sérstaklega umsaminn i skilningi 1. mgr. 3. gr. tilskipunarinnar
pegar a) tekid er fram i skuldabréfi sem neytandi undirritar i tilefni lantoku ad skuldbind-
ing hans sé verdtrygg0 og tilgreint er i skuldabréfinu vido hvada grunnvisitolu verdbreyt-
ingar skuli midast, b) skuldabréfinu fylgir yfirlit sem synir detladar og sundurlidadar
greidslur 4 gjalddogum lansins og tekid er fram i yfirlitinu ad aeetlunin geti tekid breyt-
ingum i samraemi vi0 verdtryggingarakvadi lanssamningsins, og ¢) neytandi og veitandi
undirrita badir greidsluyfirlitid samtimis og samhlida pvi ad neytandi undirritar skulda-
bréfia?

4. Telstadferdin vid utreikning verdbreytinga i lanssamningi um fjarmoégnun fasteignakaupa
hafa verid utskyrd raekilega fyrir neytanda i skilningi d-lidar 2. gr. vidauka vid tilskipun
93/13/EBE Dpegar atvik eru med peim haetti sem nanar greinir i pridju spurningunni?

5. A riki sem er adili ad EES-samningnum val milli pess vid innleidingu 1. mgr. 6. gr. til-
skipunar 93/13/EBE, annars vegar ad mala svo fyrir i landsrétti ad heimilt sé ad lysa
oskuldbindandi fyrir neytanda oréttmeeta skilmala i skilningi 1. mgr. 6. gr. tilskipunar-
innar, eda hins vegar a0 mala svo fyrir i landsrétti ad slikir skilmalar skuli avallt vera
oskuldbindandi fyrir neytandann?

Rikisstjornin hefur itrekad lyst yfir ad hin tli ad taka 4 skuldavanda islenskra heimila.
bad er mat flutningsmanna pessa frumvarps ad naudsynlegt sé ad skapa svigrim fyrir skuldug
heimili medan bediod er nidurstdou i fyrrgreindum malum og tekid 4 60rum ovissupattum sem
kunna a0 standa i vegi fyrir pvi ad gengio verdi i pad verkefni ad taka 4 skuldavandanum.
Frumvarp petta er hugsad sem leid til ad skapa slikt svigram og skjol fyrir heimilin i landinu.
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