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pingskjal 716 — 315. mal.

Svar

félags- og husnedismalaradherra vid fyrirspurn fra
Birgittu Jonsdottur um innheimtuadgerdir Ibddalanasjoos.

1. Hvernig er ferill innheimtuadgerda hja ibudalanasjodi pegar vanskil verda?

Ferill innheimtumals hefst med pvi ad itrekun er send. Léginnheimta hefst svo med
birtingu greidsluaskorunar. Til upplysinga er hér einnig fjallad um utgafu greidslusedils.
Greioslusedill er Gtgefinn i netbanka. Sé greioslusedill ekki greiddur a gjalddaga er itrekun
send skuldara um 30 dégum sidar og greidsluaskorun i kjolfarid ef krafan er enn 6greidd
tveimur og halfum manudi eftir gjalddaga. Premur og halfum manudi eftir 6greiddan gjald-
daga er naudungarsdlubeidni send syslumanni. Syslumadur akvedur fyrstu fyrirtbku og
verdur henni ekki frestad. Syslumadur akvedur i kjolfarid byrjun uppbods. Haegt er ad fresta
byrjun uppbods i allt ad 12 méanudi. Fari byrjun uppbods fram dkvedur syslumadur framhald
uppbods sem fram fer a fasteigninni. Vio framhaldssolu er akvedinn sampykkisfrestur en ad
honum loknum fer fram greidsla kaupverds i heild eda ad hluta.

Adur en naudungarsolubeidni hefur verid send er haegt ad semja uppgjor vanskila, sbr.
reglur um gerd vanskilasamninga. Eftir ad naudungarsélubeidni hefur verid send er eingéngu
haegt ad fa malio fellt nidur med pvi ad greida lan i skil eda greida helming vanskila og semja
um greidslu eftirstodva. Skuldbreyting vanskila gaeti jafnframt ordid til pess ad naudungar-
s6lubeidni yroi afturkdllud. Heegt er ad afturkalla naudungarsélubeidni allt par til sampykkis-
frestur er lidinn.

Greidslusedill.

Greioslusedill skal ad jafnadi stofnadur 10 dégum fyrir gjalddaga. bratt fyrir ad greidslu-
sedill berist ekki lantaka er honum eftir sem adur skylt ad greida afborganir af lanum sinum
samkvaemt dkvedum vedskuldabréfs.

Itrekun.

itrekun skal send um 30 dégum eftir 6greiddan gjalddaga. Ef lan er komid i greidslu-
askorun eru ekki sendar fleiri itrekanir vegna nyrra gjaldfallinna gjalddaga. I itrekun skal
koma fram dagsetning sem kostnadur fellur a vegna greidsluaskorunar. Greidsluaskorun er
send samkveemt elstu itrekun ef fleiri gjalddagar eru dgreiddir.

Greidsluaskorun.
Greidsludskorun skal senda 78 ddgum eda 2% manudi eftir 6greiddan gjalddaga.
Greiosluaskorun er beint til allra pinglystra eigenda dsamt greidanda/greidendum.
Islandspostur birtir pinglystum eigendum greidsluaskoranir fyrir hénd Tbidalanasjods.
Takist Islandsposti ekki birting innan 3ja vikna skal fenginn stefnuvottur til ad birta
askorunina. Ef birting tekst ekki med pessum hatti fer um birtinguna eftir 89. gr. laga um
medferd einkamala, nr. 91/1991.



Naudungarsoélubeioni.

Naudungarsdlubeioni er send vidkomandi syslumannsembeetti 108 dégum (3% manudi)
eftir dagsetningu ogreidds gjalddaga ef birting greidsluaskorunar hefur tekist, p6 ekki fyrr
en 15 dogum eftir birtingu.

Fyrsta fyrirtaka.

Oll mal fara afram vid fyrstu fyrirtoku nema pau séu afturkollud. Samkvamt I6gum um
naudungarsolu verdur fyrstu fyrirtoku mals ekki frestad. Syslumadur akvedur dagsetningu
fyrstu fyrirtoku og birtir auglysingu i Logbirtingabladi.

Byrjun uppbods.

Heimilt er ad fresta byrjun uppbods samkvamt beidni an greidslu i fyrsta sinn, enda sé ad
mati innheimtul6gfraedinga forsvaranlegt ad veita fresti. Ef fjarhaed vanskila er laegri en 200
pus. kr. skal fresta byrjun uppbods 6had pvi hvort beidni hafi borist par um, enda verdi pad
ekki til pess ad naudungarsalan falli nidur eda standi ad 66ru leyti gegn hagsmunum sj6dsins.

Eingbngu er heimilt ad fresta byrjun uppbods samkvamt beidni ad nyju gegn greidslu
a.m.k. 15% vanskila i hvert sinn, auk pess sem greitt hefur verid af lanum sem svarar til
manadarlegra greidsina fra fyrstu frestun. Ef pau skilyroi eru ekki uppfyllt skal beidni um
frestun 1690 fyrir greidsluerfidleikanefnd til afgreidslu.

AQ jafnadi skal ekki fresta byrjun uppbods ef:

a. skuldari hefur adur fengid afturkdllun & uppbodsmali skv. 5. 1id og ekki gert samning
um uppgjor eftirstdova vanskila eda ekki stadid vid slikan samning,

b. skuldari byr ekki i eigninni,

c. erfitt hefur reynst ad birta greidsluaskorun fyrir skuldara.

Framhald uppbods.

Kanna skal allar auglysingar um framhaldssélu og panta vedbokarvottord par sem ibida-
lanasjodur & hagsmuna ad gaeta. Ef krafa ibidalanasjods er ekki & fremsta vedrétti eda i
oOslitinni vedordd eda ef fyrirliggjandi upplysingar gefa til kynna ad krafa sjodsins sé verulega
umfram verdmaeti fasteignar skal leitast vid ad leggja mat & veromeeti eignar adur en fram-
haldssala fer fram.

Logfraedingur innheimtumala, eda eftir atvikum umbodsmadur sjodsins, metir & fram-
haldssélu og geetir hagsmuna ibudalanasjods. Bodid er i eignir med hlidsjon af hagsmunum
sjodsins.

Sampykkisfrestur.

Sé annad ekki akvedid er sampykkisfrestur tveer vikur. Heimilt er ad lengja sampykkisfrest
a0 beioni gerdarpola, ef asteda pykir til, enda fallist allir gerdarbeidendur & lengingu
frestsins.

Afturkollun naudungarsdlubeidni.

Heimilt er ad afturkalla naudungarsélubeidni gegn greidslu 50% vanskila. Skuldara skal
pa bent a ad leita samninga um uppgjor eftirstddva vanskila sbr. reglur um gerd vanskila-
samninga. Sé ekki samid um vanskil i kjolfar afturkollunar eda pau greidd upp, hefst pegar
nytt naudungarsélumal. P6 er heimilt ad fresta byrjun nys mals um prjar vikur.

A0 jafnadi skal synja um afturkdllun naudungarsélubeioni ef:

a. skuldari hefur &dur fengid afturkéllun & uppbodsmali og ekki gert samning um uppgjor
eftirstddva vanskila eda ekki stadid vid slikan samning,



b. skuldari byr ekki i eigninni,
c. erfitt hefur reynst ad birta greidsluaskorun fyrir skuldara.

Ef eitthvad af framangreindu & vid en asteda pykir til ad heimila afturkollun skal beidni
parum 16gd fyrir greidsluerfidleikanefnd til afgreidslu. Ad jafnadi skal afturkalla naudungar-
sOlubeidni ef 61l 1an sjodsins sem hvila & eigninni hafa verid greidd i skil, enda fallist adrir
geroarbeidendur einnig & afturkollun. Upplysingar um afturkallanir naudungarsélubeidna a
grundvelli reglnanna skal leggja fyrir greidsluerfidleikanefnd tvisvar sinnum & ari, hio
minnsta.

Mynd af innheimtuferli [bGdalanasjods.

Drattarvextir reiknast fra gjalddaga eftir
eindaga alveg par til ad beir eru greiddir
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2. Hvernig fer fram samtal vid skuldara um vanskil?

Ibudalanasjodur veitir vidskiptavinum sjodsins radgjof vegna vanskila baedi gegnum sima
i pjonustuveri, netspjalli og i Borgarttni 21 alla virka daga fra kl. 8-16. ibudalanasjodur
leggur mikla dherslu ad geta leidbeint vidskiptavinum um allt sem vidkemur vanskilum eda
greidsluvanda. Heimildir Ibidalanasjods til ad bregdast vid greidsluvanda skuldara eru ymist
tilgreindar i 16gum eda reglugerdum. Farid er yfir peaer lausnir sem sjodurinn hefur upp & ad
bj6da til arlausna. Helstu Grreedi eru skuldbreyting vanskila, frysting og lenging lanstima,
sbr. 48. gr. laga nr. 44/1998 um hdsnadismal, aflétting krafna umfram séluverd vid frjalsa
solu skv. 1. gr. reglugerdar nr. 359/2010, um medferd krafna ibudalanasjods sem glatad hafa
vedtryggingu, samningur um greidsluadlégun samkvamt I6gum nr. 101/2010, um greidslu-
adlégun einstaklinga og samningar um vanskil samkvamt reglum stjérnar ibidalanasjods um
medferd greiosluvandadrreeda. Ef greidsluvandinn er verulegur og ekki utlit fyrir ad drraedi
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sjodsins geti verid lausn & vandanum visar ibadalanasjodur vidskiptavini til embattis
umbodsmanns skuldara.

Samningar um vanskil.

Ef vanskil eru 6veruleg er haegt ad gera samning um greidslu vanskila. Tekur samning-
urinn til allra vanskila & samningsdegi auk afallandi gjalddaga & samningstima og er van-
skilum &samt daetluoum drattarvéxtum pvi dreift a samningstimann og bett vio manadarlega
gjalddaga. Frekari innheimtuadgerdir stdovast & medan stadio er vid samninginn. Samningar
geta verid til allt ad 18 méanada en i sérstokum undantekningartilvikum er heimilt ad gera
samninga til 24 manada. Um gerd vanskilasamninga gilda reglur stjornar ibtdalanasjods.

Skuldbreyting vanskila, frestun greidsina og lenging lanstima.

ibudalanasjodi er heimilt skv. 48. gr. laga um hasnadismal ad veita einstaklingum sem
eru i greidsluvanda fyrirgreioslu ad uppfylltum akvednum skilyroum. Fyrirgreidslan getur
verid i formi timabundinnar frestunar greidsina i heild eda ad hluta, skuldbreytingar vanskila
eda lengingu lanstima. bPessum Grreedum er sjodnum heimilt ad beita i pvi skyni ad leysa Gr
timabundnum greidsluerfidleikum hja lanpegum. Auk pess er pad skilyrdi samkvaemt 16g-
unum ad greidsluerfidleikar stafi af 6vaentum timabundnum erfidleikum vegna veikinda,
slysa, minni atvinnu, atvinnuleysis eda af 63rum 6fyrirsédum atvikum. I 4. gr. reglugerdar
nr. 584/2001, um Urreedi til ad bregdast vid greidsluvanda vegna lana Ibudalanasjods, eru
nefnd prju énnur skilyrdi en pau eru ad synt sé fram a med greidslumati ad greidslubyrdi
umseakjanda sé harri en greidslugeta, ad greidslubyrdi umsakjanda eftir skuldbreytingu
og/eda frestun & greidslum og/eda lengingu lanstima rdmist innan greidslugetu og ad lokum
a0 aodrir lanardrottnar sampykki einnig ad veita adstod ef pess er talin porf.

Aflétting krafna umfram séluverd.

ibldalanasjodi er heimilt ad sampykkja nidurfaerslur & krofu sem er umfram séluverd
eignar sem seld er frjalsri sélu skv. 1. gr. reglugerdar nr. 359/2010. Er Urraedinu stlad ad gera
vidskiptavinum kleift ad nyta sér moguleikann & ad selja fasteign sina ef heildarvirdi lana er
heaerra en markadsverd eignarinnar. Um Grraedid gilda reglur stjornar ibidalanasjods en um
pad gilda téluvert strangari skilyrdi en um légbundin Urraedi sjédsins.

Greidsluadlégun einstaklinga.

ibudalanasjodi er heimilt ad semja um greidsluadlogun & grundvelli laganr. 101/2010, um
greiosluadlogun einstaklinga, sbr. lokamalslid 3. mgr. 17. gr. laganna. Heimildir sjéosins til
samninga & grundvelli laganna eru vidtekari en pau Urredi sem sjodurinn getur beitt sam-
kvaemt 16gum og reglugerdum. Slikt verdur ad telja edlilegt i 1josi pess ad samningurinn naer
til allra skulda viokomandi og er &tladur til ad adlaga greidslubyrdi ao greidslugetu viokom-
andi og leysa pannig greidsluvanda til langs tima.

Ef ekki finnast leidir til ad leysa Ur greidsluvanda skuldara getur komid til pess ad eign
sé seld naudungars6lu. Einnig er unnt ad saekja um afléttingu skulda umfram séluverd.

Sé gerdarpoli vidstaddur uppbod er hann upplystur um réttarstodu sina. ibudalanasjodur
hefur einnig l4tid utbta bakling sem er afhentur vid naudungarsélu og er til upplysingar fyrir
eigendur eigna og eftir atvikum leigjendur um peirra stédu og moguleika a leigu eigna.

Heimildir til leigu:
Baoi geroarpolum og leigjendum gefst kostur & ad leigja eign eftir uppbod en leigu-
samningar falla nidur vid uppbod. Gerdur er timabundinn leigusamningur til 12 manada.
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Leigaer ymistakvedin af sysluménnum vid naudungarsdlu eda midud vid markadsverd leigu
& viokomandi stad samkveemt leiguverdsja bjodskrar.

Krofur sem ekki fast greiddar af andvirdi eigna:

Uppgjor vid gerdarpola reedst af stadgreidsluverdi eignar & uppbodsdegi. betta byggist &
akveedum 57. gr. naudungarsolulaga. Leitast er vid ad afla verdmats 4 eign eins fljott og unnt
er i kjolfar uppbods.

Ef verd samkvaemt ofangreindu verdmati er leegra en sem nemur krofu ibudalanasjods i
eignina a uppbodsdegi ad vidbattum Gtlégdum kostnadi sjodsins vegna uppbodsins, stendur
eftir krafa & gerdarpola. Gerdarpola er tilkynnt um pessa kréfu og birtist hin i heimabanka
hans. Krafan er p6 ekki innheimt sérstaklega og ber hvorki vexti né verdobatur. Greidi
skuldari helming kréfunnar er hinn helmingurinn felldur nidur. Skuldarar fa ekki fyrir-
greidslu ad nyju hja ibudalanasjodi, hvorki ny 1an né heimild til yfirtéku eldri lana, fyrr en
krofur sjéosins & hendur peim hafa verid greiddar eda peer afskrifadar. Unnt er ad saekja um
afskrift ad lionum premur arum fra uppbodinu enda hafi skuldari ekki greidslugetu til ad
greida krofuna. Sja nanar reglugerd nr. 359/2010, um medferd krafna ibidalanasjods sem
glatad hafa vedtryggingu: http://www.reglugerd.is/reglugerdir/allar/nr/359-2010.

3. Telur rédherra reglur sjédsins um innheimtu og réttindi skuldara par ad lutandi vera
gagnsajar?

Reglur ibGdalanasjods um innheimtu, frestanir og heimildir til ad gera samninga eru
adgengilegar a vef sjdosins. Pa byggjast heimildir sjodsins til drlausnar vegna greidsluvanda
skuldara & akveedum laga um hdsnadismal og reglugerd sem raduneytio setur um arlausn
vegna greidsluvanda. Pannig telur radherra reglur sjodsins vardandi petta vera gagnsajar og
adgengilegar skuldurum.

4. Hefur verid gero sérstok Gttekt & innheimtuadgerdum sjodsins? Ef svo er, hvenar var
slik dttekt sioast framkveemd?
Ja, innri endurskodun gerdi Gttekt a vanskila- og l6ginnheimtu i ndvember 2015.

5. Hversu margir Utburdir hafa verid bodadir fra og med arinu 2009 og til pess sem af er
arinu 20157 Svar éskast sundurlidad eftir arum og afdrifum Utburdarbeidna.

Standi leigjandi ekki i skilum med leigu og sinni ekki greidsluaskorun vegna pess er
leigusamningi rift vegna vanefnda leigjanda samkvemt heimild i leigusamningnum sjalfum.
Haft er samband vio leigjendur badi bréflega og simleidis og leitad leida til ad gefa peim
kost & ad gera upp vanskil vegna leigu med greidsludreifingu. Ef ekkert er brugdist vid eda
engir samningar nast er send Utburdarbeioni til Héradsdoms i viokomandi umdaemi. Hérads-
démari Grskurdar um Gtburd og gefst pa gerdarpola (leigjanda) kostur & ad koma ad athuga-
semdum. begar Urskurdur um heimild til dtburdar er fenginn er leitad til syslumanns i
vidkomandi umdeaemi til ad framkvaema Gtburdinn.

petta ferli tekur nokkurn tima og pvi eru vanskil & hdsaleigu ordin veruleg pegar ad
Utburdi kemur. Heegt er ad fa atburdi frestad med pvi ad greida hluta vanskila samkvamt
reglum ibGdalanasjods um frestun Gtburdar. Pessar reglur eru sambarilegar vid reglur sem
gilda um frestanir uppbodsmala sem greint er fra hér ad ofan.

Pvi midur eru upplysingar um fjélda og afdrif Utburdarbeidna, skipt eftir umdaemum, ekki
adgengilegar hja ibudalanasjodi. Ekki er haldin sérstok skra um Gtburdarmal sérstaklega en
upplysingar skradar i hverju mali fyrir sig. Haegt er ad nalgast upplysingar um Gtburdarmal
hja démstélum og sysluménnum.



6

Samkvamt upplysingum ibudalanasjods eru um 670 eignir i leigu og vegna peirra eigna
eru nu i gangi samtals 21 Gtburdarmal. Pannig eru sem svarar 3% af leigueignum i Gtburdar-
ferli. Beidnir i medferd hja héradsdomstolum eru prjar, ein & Sudurnesjum og tveer i
Reykjavik. Tver peirra eru vegna vangoldinnar leigu og ein par sem 6reglufdlk heldur til en
ekki hefur nadst i gerdarpola fra pvi ad sjodurinn eignadist eignina. Urskurdir um Gtburd sem
bida medferdar hja syslumanni eru 15 talsins, 13 vegna vangoldinnar leigu og tveir par sem
geroarpolar hafa ekki pegid leigusamning en par eignir leysti sjodurinn til sin i byrjun arsins.
pess ma geta ad medaltal leiguskuldar er teeplega 1.200.000 kr. i pessum malum. bau fjogur
mal sem eftir eru eru ymist i samningaferli par sem utburdarbeidni hefur ekki verid send
vegna samkomulags um greidsludreifingu eda mal par sem & eftir ad senda trskurd um Gtburd
til syslumanns.



