bingskjal 1057 — 634. mal.

Frumvarp til laga

um breytingu a 16gum um skraningu og mat fasteigna, nr. 6/2001,
meo0 sidari breytingum (akvoroun matsveros).

(Lagt fyrir Alpingi a 145. 16ggjafarpingi 2015-2016.)

1. gr.

3. malsl. 3. mgr. 22. gr. laganna ordast svo: Pjodskra fslands er heimill adgangur ad
skattframtolum og fylgigdgnum peirra, svo sem leigusamningum, til ad sannreyna upp-
lysingar um fasteignir eda afla peirra, p.m.t. vardandi pa petti sem lita ad dkvordun mats-
verds fasteigna.

2. gr.
Log pessi 6dlast pegar gildi.

Athugasemdir vid lagafrumvarp betta.
I. Inngangur.

Med frumvarpi pessu er 16g0 til breyting a 16gum um skraningu og mat fasteigna, nr.
6/2001, med sidari breytingum, sem lytur ad pvi ad tryggja rétta framkvaemd vid akvordun
matsver0s fasteigna.

Frumvarpid er unnid i innanrikisraduneytinu i samradi vid bjodskra fslands.

II. Tilefni og naudsyn lagasetningar.

Med 16gum nr. 83/2008, um breytingu & 16gum nr. 6/2001, um skraningu og mat fast-
eigna, var tilhogun fasteignamats breytt og m.a. tekin upp svokollud tekjuadferd vid mat
fasteigna, sbr. 2. mgr. 27. gr. laganna. bjodskra Islands hefur vakid athygli 4 pvi ad stofnun-
in hefur ekki adgang ad fullnagjandi upplysingum er lata a0 akvoroun matsverds fasteigna
og er pvi i frumvarpinu 16g0 til breyting & 22. gr. laganna er vardar adgang stofnunarinnar ad
upplysingum ur skattframtdlum. Breytingarnar eru forsenda pess ad stofnunin hafi fullnagj-
andi upplysingar svo hagt sé ad meta rétt matsverd fasteigna med tekjuadfero, sbr. 2. mgr.
27. gr., og par med tryggja sem réttasta skraningu og samreemi vid framkvemd fasteigna-
mats.

II1. Meginefni frumvarpsins.

Vid 3. mgr. 22. gr. laga um skrdningu og mat fasteigna, nr. 6/2001, med sidari breyt-
ingum, er batt itarlegri skilgreiningu 4 heimildum bj6dskrar Islands til adgangs ad gégnum
vid akvoroun matsverds fasteigna.



IV. Samraemi vid stjornarskra og alpjoolegar skuldbindingar.
Gerd frumvarpsins gaf ekki tilefni til pess ad skoda sérstaklega samrami vio stjornarskra
e0a alpjoolegar skuldbindingar.

V. Samrad.
Frumvarpid var unnid i samvinnu vid Pjodskra Islands. Frumvarpid var birt 4 vef innan-
rikisraduneytisins til umsagnar en engar umsagnir barust.

VI. Mat 4 ahrifum.

Frumvarpid vardar 6flun upplysinga um tekjur sem fast af fasteignum par sem gangverd
er ekki pekkt med pad ad markmidi ad beeta grundvoll fasteignamats med tekjuadferd.
Frumvarpid hefur ekki ahrif 4 afkomu rikissj6ds.

Athugasemdir vid einstakar greinar frumvarpsins.
Um 1. gr.

Fra arinu 2009 hefur bjodskra Islands verid falid ad endurmeta allar fasteignir 31. mai ar
hvert og tekur nytt fasteignamat gildi 31. desember sama ar. Adur for fram arlegur fram-
reikningur fasteignamats. Addragandi breytinga Ur framreikningi yfir i arlegt endurmat var
s4 ad arid 2006 skipadi fjarmalaraduneytid starfshop til ad fara heildsteett yfir tilhdgun fast-
eignaskraningar og fasteignamats 4 vegum hins opinbera. I skyrslu hopsins fra 2007 segir
m.a. ad paverandi adferd vid arlegan framreikning sé 6fullkomin enda feli hun 1 sér ad fast-
eignamat breytist jafnt um sému prosentu a4 6llum eda storum flokkum eigna a tilteknum
svaedum 6had breytingu 4 gangverdi einstakra eigna eda flokks eigna. Adferdin endurspegli
pannig ekki arlega verdproun einstakra eigna med nagilega tryggum heetti sem aftur valdi
ojafnraedi milli fasteignaeigenda.

Med arlegu endurmati fasteignamats er stoougt unnid ad pvi ad baeta adferdafrecdi fast-
eignamatsins. Vid akvordun matsverds fasteignar koma prjar matsadferdir helst til greina,
markadsaoferd, tekjuadferd og markadsleiorétt kostnadaradferd. Misjafnt er eftir tegundum
fasteigna hvada adferdir henta best til ad reikna ut matsverd sem telja verdur sem neest gang-
verdi eignanna. Vid beitingu allra matsadferdanna er horft til kaupsamninga sem visbend-
ingar um gangverd. Tekjuaoferd notar leigutekjuéflunarhafni sem grunn og er pvi studst vio
kaup- og leigusamninga til pess ad meta gangverd fyrir verslunar-, skrifstofu- og léttar
i0nadareignir. P4 er midad vio kaupsamninga til pess a0 finna tolfraedilegar visbendingar um
gangverd. Markadsleidrétta kostnadarmatid notar afskrifadan byggingarkostnad sem grunn
og midar sidan vid kaupsamninga til pess ad umbreyta afskrifudum byggingarkostnadi i
gangverd. Markadsadferd stydst vid kaupsamninga beint.

A &rinu 2009 var tekin upp ny adferdafredi, markadsadferd, i fasteignamati ibudar-
husnadis. Pjodskra Islands hefur um langt arabil haldid kaupverdsskra sem grundvallast 4
upplysingum Ur 6llum pinglystum kaupsamningum fasteigna en peim kaupsamningum er
nanast undantekningarlaust pinglyst.

A timum arlegs framreiknings fasteignamats hafdi gangverd eigna hja sumum sveitar-
félogum eda svaeda innan peirra breyst r takti vid heildarpréun i landinu og framreiknings-
adferdin pannig myndad skekkju i mati 4 atvinnuhusnadi. bvi var 1 endurmatinu 31. mai
2014 tekin upp tekjuadferd, par sem reiknad er med ad tekjudflunarhaefni fasteignar gefi
visbendingu um gangverd hennar, fyrir paer atvinnueignir par sem er virkur leigumarkadur.

Tekjuadferdin grundvallast 4 breytingu 4 2. mgr. 27. gr. laganna fr4 arinu 2008 en pa var
sett inn heimild til ad nyta upplysingar um tekjur af fasteignum til akvoérdunar fasteignamats



pegar gangverd veari ekki pekkt. Pjodskra Islands heldur leiguverdsskra sem studst er vid i
pessum tilgangi. Su skra pjonar ekki hlutverki sinu til fulls par sem ekki er fyrir hendi
lagaskylda til pinglysingar & leigusamningum og fasteignaeigendur eru oft tregir til pess ad
lata stofnuninni 1 té upplysingar um leigu eda leigutekjur. Embetti rikisskattsstjora berast
leigusamningar 4 grundvelli reglugerdar nr. 577/1989 sem heimilar 16gadilum ad fa endur-
greiddan virdisaukaskatt af byggingu og endurbotum husnadis. bvi er lagt til ad bjooskra
Islands verdi veittur adgangur ad upplysingum tr skattframtolum og peim leigusamningum
sem rikisskattstjori hefur i vorslu sinni. Gognin yrou avallt vistud hja rikisskattstjora en
nalgast maetti upplysingar ur leigusamningum med skonnun peirra og skraningu upplysinga i
leiguverdsskra.

Um 2. gr.
Greinin parfnast ekki skyringa.
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