145. 16ggjafarping 2015-2016.
pingskjal 1385 — 399. mal.
2. umrada.

Nefndaralit

um frumvarp til laga um breytingu a husaleigulégum, nr. 36/1994,
med sidari breytingum (réttarstada leigjanda og leigusala).

Fra velferdarnefnd.

Nefndin hefur fjallad um malid og fengid & sinn fund Honnu Sigridi Gunnsteinsdéttur og
Lisu Margréti Siguroardottur fra velferoarraduneyti, Audun Frey Ingvarsson fra Félags-
bastédum hf., Gudrdnu Bjornsdottur fra Félagsstofnun stidenta, Kristinu Osp Jonsdottur og
Jonu Gudnyju Eyjolfsdéttur fra Reykjavikurborg og Vigdisi Osk Hasler Sveinsdottur fra
Sambandi islenskra sveitarfélaga.

Umsagnir barust fra Alpydusambandi islands, Buseta & Nordurlandi hsf., Blseta hsf.,
Byggingafraedingafélagi Islands, Félagsbastédum hf., Félagsstofnun stidenta, Hagsmuna-
samtékum heimilanna, ibGdalanasjodi, Landssamtékunum broskahjélp, leigjendaadstod
Neytendasamtakanna, Mosfellsba, Personuvernd, Sambandi islenskra sveitarfélaga, Sam-
tokum fyrirteekja i velferdarpjonustu og velferdarsvidi Reykjavikurborgar.

Med frumvarpinu eru lagdar til margvislegar breytingar & hisaleiguldgum, nr. 36/1994.
Meginmarkmid pess er ad auka réttaréryggi leigjenda og koma a meiri festu i samskiptum
leigjenda og leigusala svo ad komast megi hja agreiningi sidar. Svipad frumvarp var lagt
fram & 144. l6ggjafarpingi (696. mal) en var ekki afgreitt.

Fravik fra husaleiguldgum vegna sérstakra adstadna.

I 3. mgr. 2. gr. husaleigulaga segir nt ad sé ibudarhdsnadi leigt til akvedinna hopa, svo
sem namsmanna, aldradra eda Oryrkja, par sem sérstakar adsteedur kalla a adra skipan en
16gin meela fyrir um, sé heimilt, vegna sérstaks edlis eda tilgangs starfseminnar, ad vikja fra
einstokum akvaedum laganna med samningi. [ b-1id 2. gr. frumvarpsins er lagt til ad akveedid
verdi prengt pannig ad pad taki adeins til &fangaheimila.

Athugasemdir umsagnaradila og gesta nefndarinnar vid frumvarpid lutu 6dru fremur ad
b-1id 2. gr. beir lystu ymiss konar akvedum i leigusamningum sem vikju frd almennum
reglum hdsaleigulaga & grundvelli malsgreinarinnar, par & medal um umfang trygginga, for-
gangsrétt leigjenda til leigu ibudarhisnedis, uppsdgn og riftun leigusamninga, upplysinga-
gjof leigjenda og um greidslu husaleigubota beint til leigusala. T6ldu sumir brottfall mals-
greinarinnar raska verulega starfsemi sinni.

Nefndin telur 6askilegt ad veitt sé jafn opin heimild til fravika og er i 3. mgr. 2. gr. hisa-
leigulaga i ljosi pess ad tilgangur laganna er 6drum praedi sa ad takmarka samningsfrelsi
aodila til ad standa vord um réttindi leigjenda. Nefndin telur edlilegra ad i I6gunum sé tekin
afstada til pess ad hvada marki megi vikja fra einstokum fyrirmalum vegna sérstakra
adsteedna, likt og lagt er til ad verdi gert med frumvarpinu vegna légadila sem ekki eru reknir
i hagnadarskyni. bannig segir i 1. efnismgr. 3. gr. frumvarpsins ad peim sé heimilt ad setja
I6gmeet og malefnaleg skilyrdi fyrir leigu ibudarhisnaedis og i 4. efnismgr. sému greinar ad
peim sé heimilt ad gera ad skilyrdi fyrir leigu ibudarhisnadis ad husnadisbatur greidist



2

beint til peirra og i b-1id 26. gr., d-1id 27. gr. og e-lid 31. gr. frumvarpsins eru akvaedi sem
takmarka forgangsrétt leigjanda og greida fyrir uppsdgn eda riftun a leigusamningi ef
leigjandi uppfyllir ekki I6gmaeet og malefnaleg skilyrdi fyrir leigu eda veitir ekki fullnagjandi
upplysingar. Hvad umfang trygginga vardar telur nefndin ad ef talid er naudsynlegt ad ibui
leggi fram fé i upphafi busetu sem sé verulega umfram paer fjarhaedir sem 40. gr. husaleigu-
laga tilgreinir eigi blsetu- eda séreignardrraedi betur vio en leiga.

Nefndin telur p6 astaedu til ad gera undantekningu vegna Utleigu til nAmsmanna 4 vegum
I6gadila sem ekki eru reknir i hagnadarskyni og hafa pjonustu vid ndmsmenn ad meginmark-
midi. Slikri leigu er almennt adeins &tlad ad vara um afmarkadan tima og i beinum tengslum
vid ndm leigjanda. Nefndin telur pess konar sérsjénarmio geta att vid slika leigu pannig ad
réttleetanlegt sé ad heimila fravik fra almennum akveedum laganna.

Akvadi 1. og 2. efnismgr. 3. gr. frumvarpsins voru gagnrynd & peim forsendum ad pau
geefu til kynna ad i 6drum tilfellum veeri leigus6lum ekKi frjalst ad velja hverjum peir leigdu
hisnadi eda ad kalla eftir naudsynlegum upplysingum. Nefndin telur ad ekki verdi gagn-
alyktad med peim heetti Gt frd &kvaeedunum, heldur séu pau adeins til réttingar & viokomandi
heimildum.

I d-1id 27. gr. og e-1id 31. gr. frumvarpsins eru akvadi sem varda logmat og malefnaleg
skilyrdi sem leigusali hafi sett fyrir leigu hisnadis. Nefndin leggur til ad tilgreina purfi
vidkomandi skilyrdi i leigusamningi svo skyrlega liggi fyrir hver pau séu.

[ d-1id 27. gr. frumvarpsins er heimild til ad segja upp 6timabundnum leigusamningum
med styttri uppsagnarfresti uppfylli leigjandi ekki lengur Il6gmeet og malefnaleg skilyrdi sem
leigusali hefur sett fyrir leigu. Nefndin leggur til breytingu a b-1id 28. gr. sem felur i sér ad
hlidstaed regla gildi um timabundna leigusamninga.

Rafraen samskipti.

I 7. gr. frumvarpsins segir ad pegar 16gin askilja ad ordsendingar, hverju nafni sem peer
nefnast, séu skriflegar skulu ordsendingar & rafreenu formi taldar fullnaegja pessum askilnaoi,
enda séu peer teeknilega adgengilegar mottakanda pannig ad hann geti kynnt sér efni peirra,
vardveitt peer og framvisad peim sidar. Nefndin fagnar pvi ad greitt sé fyrir pvi ad adilar
leigusamnings geti att samskipti med rafreenu moti, en telur naudsynlegt ad skyrlega liggi
fyrir hvert rafreenum ordsendingum verdi beint. Nefndin leggur pvi til ad askilid verdi ad
rafreen ordsending sé send & sima, netfang eda annan &kvorounarstad sem gefinn er upp i
leigusamningi.

Vidhald.

Husaleigul6g leggja abyrgd a vidhaldi leiguhtsnadis ad meginreglu til a leigusala, sbr.
1. mgr. 19. gr. Leigjanda er po falid ad annast a sinn kostnad vidhald & leesingum, vatns-
kronum, raftenglum og 68ru smalegu, sbr. 3. mgr. somu greinar. [ fyrri malslid 2. efnismgr.
12. gr. frumvarpsins er lagt til ad leigusali annist vidhald lasinga, syni leigjandi fram & ad
bilanir verdi ekki raktar til vanrekslu eda yfirsjonar leigjanda eda félks & hans vegum.
Nefndin leggur til ad leigusali annist einnig vidhald vatnskrana og rafmagnstengla, ef synt
er ad bilanir verdi ekki raktar til vanraekslu eoa yfirsjénar leigjanda eda folks & hans vegum.
Kostnadur af vidgerd peirra getur verid nokkur og nefndin telur ekki sérstok rok standa til
pess ad leigjandi beri hann hafi ekki verid sérstaklega samid um pad. Nefndin leggur po til
ao leigjandi beri &fram &byrgd & minni hattar vidhaldi, svo sem skiptum & ljésaperum og
rafhl6dum i reykskynjurum og hreinsun nidurfalla, sem ma etla ad sé almennt vidurhluta-
minna fyrir leigjendur ad annast en leigusala.
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I sidari malslid 2. efnismgr. 12. gr. frumvarpsins segir ad leigusali skuli annast vidhald
brunavarna pannig ad peer fullnegi kréfum um brunavarnir sem fram eru settar i I[6gum og
reglugerdum. Akvadid var gagnrynt & peim grundvelli ad tilokad veeri fyrir leigusala ad
tryggja ad svo veri dvallt. Leigusali gati t.d. ekki hindrad ad leigjandi teeki rafhlédur ur
reykskynjara eda temdi slokkviteeki. Nefndin leggur til ad fyrirmali um vidhald brunavarna
feerist i 3. mgr. 19. gr. til ad skyra ad leigusali beri adeins abyrgd a reglubundnu vidhaldi
brunavarna og vidgerd bilana sem ekki eru & 4byrgd leigjanda. Verdi brunavarnir fyrir tjoni
af véldum leigjanda eda folks & hans vegum er pad aftur & maéti & dbyrgd leigjanda, sbr. 2.
mgr. 18. gr. laganna. Nefndin itrekar einnig ad radgert er ad leigjandi beri abyrgd a minni
hattar vidhaldi, svo sem skipti & rafhlodum i reyskynjurum, sé ekki um annad samio.

Sérgreindur reikningur.

I 3. efnismalsl. b-lidar 25. gr. frumvarpsins segir ad leigusali skuli vardveita tryggingarfé
a sérgreindum reikningi. Peirri spurningu var velt upp fyrir nefndinni hvort i pvi feelist ad
stofna baeri sérstakan reikning fyrir hvern leigjanda, en augljost 6hagraedi veeri af pvi fyrir
leigusala med marga leigjendur. Fyrirmalin fela adeins i sér ad tryggingarfé skuli haldid
adgreindu fra fjarmunum leigusala.

Riftun.

I 3.t6lul. 1. mgr. 61. gr. hisaleigulaga er heimild fyrir leigusala til ad rifta leigusamningi
ef leigjandi nytir hisnadi a annan hatt en 16g eda leigusamningur meela fyrir um og leetur
ekki af misnotkun pess pratt fyrir skriflega &minningu leigusala. I a-1id 31. gr. frumvarpsins
er lagt til ad askilnadur um skriflega aminningu falli brott. Nefndin telur sanngjarnara
gagnvart leigjanda ad hann fai vidvorun &dur en leigusamningi er rift, enda getur fyrirvara-
laus riftun leigusamnings komid mjog illa vid leigjanda og nefndin telur pad ekki ipyngja
leigusala um of. Nefndin leggur pvi til ad askilnadur um skriflega &minningu haldist.

Uttektir.

Fyrir nefndinni kom fram ad stor hluti agreiningsmala milli leigusala og leigjenda snerist
um hvort leigjandi hefdi spillt leiguhGsnadi. S6nnun par um veeri oft erfid pvi astand
hasnaedis veeri yfirleitt ekki tekid Gt i upphafi leigutima. Komast matti hja mérgum
agreiningsmalum veri pad gert.

I 1j6si abendinganna leggur nefndin til breytingar & 35. og 37. gr. frumvarpsins sem fela
i sér ad gerd skuli GUttekt & astandi leiguhGsnaedis adur en afhending fer fram og vio lok
leigutima. Samningsadilar geti annad hvort gert pad sjalfir, og pa eftir atvikum notast vid
eyoublod sem raduneytid leetur gera fyrir Gttektaryfirlysingar skv. 4. gr. laganna, eda fengid
6hadan attektaradila.

Kerunefnd hisamala.

[ 2. malsl. 1. efnismgr. 42. gr. frumvarpsins segir ad einn fulltrdi i keerunefnd hisamala
skuli vera verkfreedingur. Bent var 4 ad fleiri fagstéttir en verkfraedingar hefou serpekkingu
a svioi byggingartaekni, svo sem teknifraedingar, byggingafraedingar og arkitektar. Nefndin
leggur pvi til ad fremur segi ad einn nefndarmanna skuli hafa sérpekkingu a svidi byggingar-
teekni.



Naudungarsala.

I 46. gr. frumvarpsins er 16gd til vidbot vid 16g um naudungarsélu, nr. 90/1991, um ad
leigjandi geti verio timabundid afram i ibudarhisnaedi eftir naudungarsélu pess gegn greidslu
leigu sem svarar ad mati syslumanns til hafilegrar hisaleigu. ibidalanasjodur gagnryndi ad
syslumanni veeri falid ad akveda leigufjarhadina og taldi edlilegra ad midad veeri vid akveadi
leigusamnings sem var i gildi fyrir naudungarsélu ad pvi gefnu ao leiguverd hafi ekki verid
6edlilega hatt eda lagt. Nefndin telur ekki annars ad vaenta en ad syslumenn liti til leiguverds
samkvaemt leigusamningi vid mat & pvi hvad teljist hafileg hdsaleiga fyrir viokomandi
husnadi og leggur pvi ekki til breytingu & frumvarpsgreininni.

Adrar breytingartillégur skyra sig sjalfar.

Nefndin leggur til ad frumvarpid verdi sampykkt med breytingum sem gerd er tillaga um

i sérstoku pingskjali.

Alpingi, 30. mai 2016.

Sigridur Ingibjérg Ingadottir, Elsa Lara Arnardottir, Asmundur Fridriksson.
form. frsm.
Olina Kjerdlf borvardardottir. Pall Valur Bjoérnsson. Ragnheidur Rikhardsdottir.

Silja D6gg Gunnarsdottir. Steingrimur J. Sigfasson. Unnur Bra Konradsdottir.



