149. l6ggjafarping 2018-2019.
Pingskjal 135 — 135. mal.

Frumvarp til laga

um breytingu 4 16gum um fasteignalan til neytenda, nr. 118/2016
(eftirstoovar i kjolfar naudungarsolu).

Flm.: Olafur {sleifsson, Anna Kolbran Arnadéttir, Asmundur Fridriksson,
Birgir bPorarinsson, Gudmundur Ingi Kristinsson, Halldéra Mogensen,
Helgi Hrafn Gunnarsson, Inga Szland, Karl Gauti Hjaltason.

1. gr.

39. gr. laganna ordast svo:

Glati samningur um fasteignalan vedtryggingu i fasteign i kjolfar naudungarsolu teljast
eftirstoovar lansins fallnar nidur gagnvart neytanda. Gildir pad sama eftir pvi sem vid 4 um
onnur 16gbundin urraedi vegna skuldaskila fasteignalana til neytenda, svo sem gjaldprota-
skipti, naudasamninga, greidsluadlogun eda adrar samberilegar radstafanir sem rekja ma til
greidsluvanda neytanda og leida til pess ad samningur um fasteignalan glatar vedtryggingu
i fasteign.

2. gr.
Log pessi 60last pegar gildi.

Greinargero.

Frumvorp sem stefna ad sama markmidi og frumvarp petta hafa verid 16gd fram a.m.k.
fimm sinnum adur. Frumvarp petta er ad stofni til samid ad tilstudlan Hagsmunasamtaka
heimilanna. Pao byggist & somu rokum og faerd voru fyrir hinum fyrri frumvérpum en aftur
4 moti er farin nokkud onnur leid vid utferslu pess med hlidsjon af nylegri lagapréun.

Med frumvarpi pessu er gerd tillaga um hofsamlega breytingu sem getur p6 haft mikla
pyoingu fyrir neytendur i greidsluerfidleikum sem leida til pess ad peir missa hiisnadi sitt
4 naudungarsolu. bPar sem nu er gero st krafa i 38. gr. laga um fasteignalan til neytenda ad
bjoda verdi onnur trredi adur en krafist er naudungarsolu er liklegt ad allt annad sé fullreynt
adur en til pess kemur og verdur ad mida vid ad pa pegar liggi fyrir pad mat lanveitanda ad
neytandi hafi ekki fyrirsjdanlega greidslugetu til ad standa undir peim skuldbindingum sem
& htisnzdi hans hvila. { slikum tilvikum er jafnan ohzatt ad alykta ad skilyrdi greidsluadlog-
unar séu sjaltkrafa uppfyllt hvad vardar nidurfellingu vedskulda umfram verdmaeti fasteignar.
Er pad pvi til pess fallid ad studla ad skilvirkari Grlausn slikra mala ad eftirstandandi ved-
skuldir falli ad meginreglu nidur i kjolfar naudungarsolu 4 fasteign neytanda.

Markmio.

Markmid frumvarpsins er ad studla ad vandadri lanastarfsemi med pvi ad feera skuldurum
a0 fasteignalanum i hendur pann moguleika ad lata af hendi vedandlag lana sinna, p.e.
viokomandi fasteign, og ganga skuldlausir fra bordi ef i harobakkann slaer. Frumvarpid er
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pannig mikilveegur lidur i pvi ad dreifa aheettutoku i fasteignalanum og faera innlenda lana-
starfsemi r pvi horfi ad dhatta sé einhlida 4 hendi lantaka.

Um urraedio.

Med frumvarpi pessu er 16gfest nokkurs konar efndaigildi (1. datio in solutum) i fasteigna-
lanum. Efndaigildi lysir sér pannig a0 krofusambandi kréfuhafa og skuldara lykur med 60rum
haetti en upphaflega er ad stefnt par sem krofuhafi vidurkennir adra greidslu fullnagjandi.
bannig gerir frumvarp petta rad fyrir ad kréfuhafa samkvaemt samningi um fasteignalan, par
sem endurgreidsla lansins er tryggd med vedi i hinni keyptu fasteign, verdi gert ad sampykkja
a0 athending umreeddrar eignar i sinar hendur teljist vera fullnadargreidsla af halfu skuldara
sem jafngildi pvi ad skuldbindingin hafi verid efnd ad fullu. Akvadid er ordad med peim
haetti ad ekki er gert rad fyrir ad 4 pad reyni nema i neyd, p.e. pegar greidslufall hefur ordid
af halfu skuldara og 16gbundinn réttur krofuhafa til ad neyta fullnusturéttar sins er ordinn
virkur.

[ skyrslu alpjodlega radgjafafyrirtaekisins London Economics fra arinu 2012 um uarradi
til handa neytendum i fjarhagsordugleikum er itarlega fjallad um efndaigildi 4 bord vid pad
sem hér um reedir.' Par kemur fram ad samberileg Grraedi hafi lengi pekkst i mérgum rikjum
Bandarikjanna og hafi fra fjarmalahruni rutt sér til rams i Evropu, einkum 4 Spani.

Naudsyn og kostir lagasetningar.

Bryn naudsyn pess ad 16gfesta Grredi 4 bord vid pad sem frumvarp petta meelir fyrir um
kom bersynilega i 1j6s i kjolfar fjarmalahrunsins arid 2008 pegar gengi kronunnar hrioféll
med peim afleidingum ad gengistryggoir lanasamningar urdu skuldurum ofvida. Verdlags-
ahrif gengisfallsins hafdi samsvarandi afleidingar fyrir verdtryggda lanasamninga. Urraeda-
leysid sem blasti vid neytendum olli fordeemalausu upppoti i samfélaginu sem dro dilk & eftir
sér. Naudsynlegt er a0 lera af reynslunni og innleida urradi til ad fyrirbyggja ad sagan
endurtaki sig. Ad mati flutningsmanna frumvarps pessa yrdi til mikilla bota ad styrkja stoou
skuldara a0 fasteignavedlanum meo peim haetti sem frumvarpid kvedur & um. Auk pess ad
feera skuldurum i hendur naudsynlegt tirraedi til ad maeta 6fyrirsédum fjarhagsoérougleikum
mundi st dhaettudreifing sem i pvi felst hvetja lanastofnanir til vandadri lanastarfsemi. Pannig
gerdi frumvarpid ad verkum, yrdi pad ad 16gum, ad hagur lanveitanda og skuldara yroi sam-
einadur umfram pad sem nd er med pad ad markmidi annars vegar ad skuldari geti stadid
undir afborgunum af fasteignalani sinu og hins vegar ad raunverulegt virdi fasteignar sé ekki
miklum mun minna en virdi lanasamningsins heldur samberilegt. Pannig yroi dregid ur
likunum 4 myndun fasteignabolu i likingu vio pa sem vard & arunum fyrir hrun. Til langs tima
litid leiddi breytt umhverfi ad pessu leyti til vandadri lanastarfsemi samfélaginu 6llu til hags-
bota.

Enn fremur ma visa til svars domsmalaradoherra vid fyrirspurn um naudungarsélur og
gjaldprotaskipti (pskj. 1370, 233. mal, &4 148. 16ggjafarpingi) og svars félags- og jafnréttis-
malaradherra vid fyrirspurn um naudungarsolur og greidsluadlogun (pskj. 1297, 366. mal,
4 148. 16ggjafarpingi) par sem kom fram ad 4 undanférnum tiu &rum hefou a.m.k. 9.195 fast-
eignir einstaklinga verid seldar naudungarsolu eda vegna greidsluadlogunar. An efa hafa
fleiri fj6lskyldur misst heimili sin eftir 60rum leidum sem ekki liggja fyrir neinar opinberar
tolur um (sja t.d. pskj. 1318, 570. mal, og pskj. 1335, 379. mal, 4 148. 16ggjafarpingi). Engar

London Economics: Study on means to protect consumers in financial difficulty, bls. 106—155.
Sama heimild, bls. 106 og 138-151.
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varnir hafa verid reistar i pagu heimilanna pratt fyrir pessa reynslu og er frumvarpinu atlad
a0 baeta ur 1 pvi efni pott meira purfi a0 koma til.

Lagaleg ttfeersla.

Samkvaemt 38. gr. laga um fasteignalan til neytenda, nr. 118/2016, er lanveitendum skylt
a0 gefa neytendum kost & Grreedum, svo sem endurfjarmoégnun eda skilmalabreytingu lans,
sem geaetu leyst Ur greidsluerfidleikum neytanda, 4dur en krafist er naudungarsdlu. Pannig er
sé vilji I6ggjafans 1j0s ad skipa naudungarsdélu pann sess ad vera urradi til prautavara pegar
um slik tilvik er a0 reeda og allar leidir reynast 6feerar, par 4 medal samningaleidin. Pegar svo
ber undir hlytur fjarhagur neytanda jafnan ad vera bagur ad einhverju leyti gagnvart lana-
stoou og er pvi malefnalegt a0 veita urraedi til ad leysa neytanda sem svo er astatt um undan
slikum byrdum, likt og hefur verid leitast vio 1 seinni tid med 16gum um greidsluadlogun
einstaklinga, nr. 101/2010, breytingum a 16gum um gjaldprotaskipti o.fl., nr. 21/1991, sbr.
16gnr. 142/2010, asamt 16gum um fjarhagsadstod til greioslu tryggingar fyrir kostnadi vegna
gjaldprotaskipta, nr. 9/2014. [ peim tilvikum pegar allt annad hefur verid fullreynt 4dur en
krafist er naudungarsolu er jafthan ohett ad alykta ad skilyrdi greidsluadldgunar séu sjalfkrafa
uppfyllt hvad vardar nidurfellingu vedskulda umfram verdmaeti fasteignar. Er pad pvi til pess
fallid a0 auka mjog 4 skilvirkni urlausnar mala i slikum tilvikum ad tekin verdi upp st megin-
regla ad eftirstandandi skuldir vegna fasteignalana falli nidur i kjolfar naudungarsélu a
fasteign neytanda.







<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<

    /BGR <>
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /CZE <>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /ETI <>
    /FRA <>
    /GRE <>

    /HRV (Za stvaranje Adobe PDF dokumenata najpogodnijih za visokokvalitetni ispis prije tiskanja koristite ove postavke.  Stvoreni PDF dokumenti mogu se otvoriti Acrobat i Adobe Reader 5.0 i kasnijim verzijama.)
    /HUN <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /LTH <>
    /LVI <>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /POL <>
    /PTB <>
    /RUM <>
    /RUS <>
    /SKY <>
    /SLV <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /TUR <>
    /UKR <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


